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I.A Textová ást 
Výroková ást Územního plánu Stáj se m ní takto : 
1) V kapitole 1. se za stávající text dopl uje nová odrážka: 

 "Zastav né území bylo aktualizováno k datu 01.02.2021." 
2) V nadpise kapitoly 2. se  p ed  stávající  text  dopl uje  slovo  "Základní" navazující slovo 

"koncepce" se uvádí malým písmenem, slovo "ochrana" se upravuje na "ochrany" slovo 
"rozvoj" na "rozvoje" p ed slovo "hodnot" se vkládá "jeho" a ruší se slovo "území". 

3) V podkapitole 2.3. druhé odrážce se ruší text: - respektovány jsou hodnoty území dané 
legislativní ochranou 

4) V podkapitole 2.3. t etí odrážce se ruší text: - respektovány jsou hodnoty území dané 
legislativní ochranou 

5) Do kapitoly 2. se dopl uje nová podkapitola: 
"2.4. Vymezení pojm  

 Základní pojmy 
Jsou ur eny zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ádu a p íslušnými 

provád cími vyhláškami. 
 Ostatní pojmy 
Pro ú ely tohoto územního plánu jsou užity dále tyto pojmy: 
 území urbanizované – zastav ná území a území k zastav ní vymezená (zastavitelné plochy) 

jinak i krajina sídla 
 území neurbanizované – území nezastav né (viz. zák. . 183/2006 Sb., § 2, odst. 1, písm. f) 

jinak i krajina volná 
 území stabilizované – území i plochy s dosavadním charakterem využívání, tj. území i 

plochy bez výrazných zm n 
 území aktivní – území i plochy navržené k rozvoji – rozvojové (zastavitelné plochy) 

i plochy vymezené ke zm  stávající zástavby, k obnov  nebo op tovnému využití 
znehodnoceného území (plochy p estaveb), tj. území se zásadními zm nami ve využití 

 plocha rozvojová – plocha zm n v území (zastavitelná, p estavby i zm ny v krajin ) 
 proluka – volné, nezastav né místo vzniklé asanací stavby (staveb) v souvislém zastav ní 

nebo d ív jším ponecháním volného místa v souvisle zastav ném území 
 význam nadmístní – innosti, d je, které významem a rozsahem nebo d sledky mohou 

zasahovat a ovliv ovat využívání území více obcí, p ípadn  požadavky výrazn  p evyšující 
potenciál území obce.  

 ítko staveb – pom r velikosti hmoty jedné stavby ke hmot  stavby druhé. M ítko staveb 
umož uje si vytvo it p ibližnou p edstavu o velikosti prostorového vnímání staveb 

 výška objekt  pro bydlení – ur ena po tem podlaží, podkroví viz. následující výklad pojmu 
podkroví 

 podkroví - p ístupný prostor vymezený konstrukcí krovu nad nadzemním podlažím, ú elov  
využitelný. Do plného podlaží se zapo ítává v p ípad , když více jak ¾ plochy podkroví 
(vztaženo na plochu pod ním ležícího podlaží) má normovou výšku obytné místnosti 

 výška objekt  výroby s skladování – je výškou mezi upraveným terénem a výškou ímsy, 
když je zast ešení dáno sklonem st echy do 12° 

 budova (zástavba) soudobého výrazu - budovy p ehledného a logického provozu 
s racionálním a funk ním používáním konstruk ních prvk . Budovy elegantního vzhledu, bez 
módních výst elk , ohleduplné ke krajinnému prost edí, budovy energeticky úsporné a šetrné 

i p írodním zdroj m 
 související ob anské vybavení komer ního typu – stavby na pozemcích do plošné vým ry 200 

m2 (nap . malé prostory obchodu, služeb, stravování, ubytování aj.) 
 hospodá ské zví ectvo – skot, kon , prasata, ovce, kozy 
 drobné hospodá ské zví ectvo – králíci, dr bež, holuby, v ely, apod. 
 drobná p stitelská innost – p stování plodin a produkt  samozásobitelského charakteru 
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 zem lská malovýroba – podnikatelské p stování na úrovni rodinných farem zam ené jak 
na živo išnou, tak rostlinnou výrobu (i jednotliv ) 

 zem lská prvovýroba – zahrnuje rostlinou výrobu, výrobu školka ských výp stk , 
živo išnou výrobu (chov hospodá ských a jiných zví at a živo ich  za ú elem výroby 
potravin pro lidskou výživu, surovin pro další zpracování i využití, chov hospodá ských 
zví at k tahu, produkci chovných a plemenných zví at a jejich genetického potenciálu) 

 drobná výrobní innost – výrobní innost netovární povahy sm ující k zakázkové kusové 
výrob , innosti mající charakter odborných prací emeslnického charakteru bez negativních 
vliv  na okolí (hluk, zápach, výpary, prach, sv telné efekty aj.) 

 stavby skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy – sklady do 200 m2 skladovací plo-
chy 

 stavby skladovací s nízkými rušivými vlivy na ŽP – skladované látky neohrožují ŽP 
na pozemku vlastníka a neobt žují obytnou pohodu souseda 

 plochy citlivých funkcí – plochy vyžadující zvýšenou ochranu proti nežádoucím ú ink m 
hluku, vibracím, proti nadm rnému obt žování zápachem apod. (nap . plochy bydlení, 
rekreace, zdravotnictví, soc. služeb atd.) 

 innosti náro né na p epravu zboží – aktivity vyžadující denní obsluhu vozidly skupiny 2, 
podskupiny N1 a N2 

 innosti nenáro né na p epravu zboží – aktivity nezvyšující dopravní zát ž v území 
 netovární výroba - výroba, která neprodukuje velké množství výrobk  a nespot ebovává velké 

množství surovin, výroba s nízkými nároky na dopravu. 
 emesla - innosti vesm s charakteru služeb schopné pružn  reagovat na požadavky 

konkrétního zákazníka v emeslných dílnách. innosti asto bývají zajiš ovány leny rodiny a 
jsou bez nežádoucích dopad  na životní prost edí" 

6) V nadpise kapitoly 3. se za slovo etn  vkládá text "urbanistické kompozice", za slovo 
vymezení se vkládá "ploch s rozdílným zp sobem využití",  slovo " estaveb" se m ní na 
" estavby" a ruší se text ", ostatních ploch se zm nou v území". 

7) V nadpise podkapitoly 3.1. se za stávající text dopl uje ", urbanistická kompozice". 

8) V podkapitole 3.1. se za druhou odrážku vkládá nová odrážka: 
 "V urbanistické kompozici udržet dochovaný p dorys jádra sídla v etenovitého tvaru s 

umíst ním dom  na parcele s navazujícími prstencem zahradami." 
9) V podkapitole 3.1., tvrté odrážce, textu uvedeném druhou poml kou slovo "umíst ní" 

nahrazuje textem "p ípadnou intenzifikaci". 
10) V nadpise podkapitoly 3.2. se ruší text "a ostatní plochy se zm nou v území". 

11) V podkapitole 3.2. , textu a první odrážkou se ruší text "(P) a plochy ostatních zm n v území 
(O). 

12) V podkapitole 3.2. tabulce první odrážky se pod ádek Z3 vkládá nový ádek: 
Z1.I     plochy ob anského vybavení - 

lovýchovná a sportovní za ízení OS 0,06   

13) V podkapitole 3.2. tabulce první odrážky se ruší ádky K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7 a sloupce 
plochy Z, P, K, O. 

14) V podkapitole 3.2. textu druhé odrážky, odstavci Plocha Z1 se text "koeficient zastav ní" 
nahrazuje textem "intenzita využití pozemku". 

15) V podkapitole 3.2. textu druhé odrážky, odstavci Plocha Z2 se slovo "vybudování" nahrazuje 
slovem "intenzifikaci" a ruší se text " technologický zp sob likvidace splaškových vod bude 
ur en v p íslušné oborové dokumentaci ". 

16) V podkapitole 3.2. textu druhé odrážky, odstavci Plocha Z3 se text "koeficient zastav ní" 
nahrazuje textem "intenzita využití pozemku". 
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17) V podkapitole 3.2. textu druhé odrážky, se pod odstavec Plocha Z3 vkládá text nového 
odstavce: 

"Plocha Z1.I 
 zajistit podmínky pro vybudování multifunk ního h išt  
 dopravní obsluha z p ilehlé místní komunikace 
 išt  p íhodn  zapojit do kompozice stávajících za ízení pro sport a navazující vzrostlou 

zele  
 v maximální možné mí e zachovat stávající vzrostlé d eviny" 

18) V podkapitole 3.2. se ruší odstavce Plocha K1, Plocha K2, Plocha K3, Plocha K4, Plocha K5, 
Plocha K6, Plocha K7. 

19) V podkapitole 3.3., první odrážce, textu uvedeném druhou poml kou se ruší ást textu " Zele  
ve ejných prostranství bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch se vzr stnými d evinami 
a nízkou dopl kovou (ke ovou) zelení. Na vhodných plochách provést dosadbu kosterních 

evin. ", dále se ruší slovo "jejich" a za stávající text se dopl uje "ve ejné zelen ". 
20) V podkapitole 3.3., první odrážce, textu uvedeném t etí poml kou se ruší ást textu " na 

základ  zpracovaných sadovnických plán ešící" a nahrazuje se novým textem " v ešení 
zachovávající a zd raz ující". 

21) V podkapitole 3.3., druhé odrážce, textu uvedeném první poml kou se ruší ást textu "pokud 
možno" bez náhrady a ást textu "cizokrajných d evin a prvk " se nahrazuje textem 
"formálních zásah ". 

22) V podkapitole 3.3., t etí odrážce, textu uvedeném první poml kou se ruší ást textu " 
V prostoru sportovního areálu doplnit chyb jící pásy zelen  sloužící k ochran  prostoru h išt  

ed úlety mí ." bez náhrady. 

23) V podkapitole 3.3., tvrté odrážce se ruší text " P i návrhu a realizaci zelen  preferovat 
používání autochtonních druh  d evin.". 

24) Do kapitoly 3. se dopl uje nová podkapitola: 
3.4. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 

 Zásadními plochami s rozdílným zp sobem využití  v ÚP jsou: 
- plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
- plochy smíšené obytné venkovské (SV) 
- plochy rekreace - rekreace individuální (RI) 
- plochy ob anského vybavení - ve ejná infrastruktura (OV), komer ní za ízení malá a st ední 

(OM) a t lovýchovná a sportovní za ízení (OS) 
- plochy ve ejných prostranství (PV) 
- plochy dopravní infrastruktury silni ní (DS) 
- plochy technické infrastruktury - zásobování vodou (TI1), za ízení pro likvidaci odpadních 

vod (TI3) a zásobování elektrickou energií (TI3) 
- plochy výroby a skladování - zem lská výroba (VZ)  
- plochy zelen  - na ve ejných prostranstvích (ZV), soukromá a vyhrazená (ZS), ochranná a 

izola ní (ZO) 

25) V nadpise kapitoly 4. se text "a dalšího ob anského vybavení, v ." ruší a nahrazuje slovem 
" etn "  a  text  "nakládání s odpady"  se  ruší  a  nahrazuje  textem  "vymezení ploch a 
koridor  pro ve ejnou infrastrukturu, v etn  stanovení podmínek pro jejich využití". 

26) V podkapitole 4.1. se bez náhrady ruší text druhé a deváté odrážky. 

27) V podkapitole 4.1., šesté odrážce se za stávající text dopl uje "tvo ených rodinnými domy". 
28) V podkapitole 4.2., druhé odrážce se text "s výstavbou oddílné" nahrazuje textem 

"rekonstrukci  a  rozší ení",   ruší  se  slovo  "splašková",  za  slovo  vod  se  vkládá  text  



ZM NA . I ÚP STÁJ                                                                              NÁVRH PRO VE EJNÉ PROJEDNÁNÍ | STUDIO P |   zá í/2021 
 

9 

"(požadována intenzifikace za ízení)" a bez náhrad se vypouští text " s ochranným pásmem 
30 m od obvodu za ízení pro likvidaci odpadních vod". 

29) V podkapitole 4.2. se ruší text t etí odrážky. 
30) V podkapitole 4.2. se ruší text osmé a deváté odrážky a nahrazuje se novou odrážkou: 

 "P ipustit využívání alternativních zp sob  získávání energií (solární kolektory na stavbách, te-
pelná erpadla apod.), které je možno charakterizovat jako související technickou infrastrukturu 
malého rozsahu." 

31) V podkapitole 4.3. se ást textu "územní plán nenavrhuje nové plochy tohoto zp sobu 
využívání" ruší a nahrazuje textem "zabezpe it podmínky pro realizaci víceú elového h išt  
(zastavitelná plocha Z1.I) ve výhodné poloze u stávajícího sportovišt ". 

32) V podkapitole 4.4. se bez náhrad ruší text druhé odrážky. 
33) V kapitole 4. se za stávající text dopl uje nová podkapitola. 

"4.7.   Vymezení ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu 
 Koncepce ÚP si vyžádala vymezit koridory:  

a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu silnice II/353 
b) CT1 koridor pro odvod vod ze za ízení pro likvidaci odpadních vod 

 Stanovení podmínek využití 
a) plochu vymezeného koridoru je t eba do doby realizace zám ru chránit pro umožn ní op-

timálního ešení technické infrastruktury 
b) do doby realizace p íslušných staveb je na území koridoru zakázáno provád t takové in-

nosti, kterými by došlo k významnému zhodnocení území, a které by realizaci pot ebného 
zám ru znemožnilo anebo  výrazn  ztížilo (i ekonomicky) 

c) sobnost koridoru kon í realizací p íslušné stavby (zám ru), p ípadn  zm nou ÚP, která 
navrhne jiné využití území, eventuáln  novým ÚP." 

34) V nadpise kapitoly 5. se text " ," nahrazuje slovem " etn ", za slovo ploch se vkládá text 
"s rozdílným zp sobem využití, ploch zm n v krajin ", zkratka "ÚSES" se nahrazuje 
textem "územní systém ekologické stability" a slovo "nerost " se nahrazuje textem "ložisek 
nerostných surovin". 

35) V podkapitole 5.1. , deváté odrážce se bez náhrady ruší text "Kone né uspo ádání 
zem lských ploch bude p edm tem ešení komplexních pozemkových úprav.". 

36) Do kapitoly 5. se za stávající podkapitolu 5.1. vkládají dv  nové podkapitoly: 
"5.2. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 

 V krajin  jsou vymezeny plochy s rozdílným zp sobem využití: 
- plochy vodní a vodohospodá ské (W) 
- plochy zem lské – orná p da (NZ1), trvalé travní porosty (NZ2) 
- plochy lesní (NL) 
- plochy smíšené nezastav ného území p írodní na pozemcích ZPF (NSp1), na pozemcích 

PUPFL (NSp2) a na pozemcích ostatní plocha (NSp3) 
5.3. Vymezení ploch se zm nou v krajin  

 Plochy se zm nou v krajin  jsou vyzna eny kódem K. 
evažující ú el plochy a kód plochy Ozna ení 

ploch charakteristika kód 

vým ra 
plochy 

(ha) 

zvl. podmínky 
využívání priority 

K1 vodní a vodohospodá ské W 0,37  ochrana p írodních hodnot 
K2 vodní a vodohospodá ské W 0,48  ochrana p írodních hodnot 
K4 vodní a vodohospodá ské W 0,57  ochrana p írodních hodnot 
K5 smíšená nezastav ného území p írodní NSp 0,21   
K6 zelen  – ochranné a izola ní ZO 0,17   
K7 elová komunikace  0,10   
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Plocha K1 
 výstavbu malé vodní nádrže ešit s ohledem na sklonitost okolního terénu 
 zabezpe it vhodné podmínky pro vytvo ení kvalitního b ehového porostu odpovídající 

podmínkám STG 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K2 
 zohlednit podmínky bezpe nostního pásma technické infrastruktury 
 plocha zm ny v krajin  ur ena pro výstavbu malé vodní nádrže odpovídající sklonitosti 

terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zabezpe it vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K4 
 zohlednit podmínky ochranných a bezpe nostních pásem technické infrastruktury 
 malou vodní nádrž ešit s ohledem na sklonitostní pom ry terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluhu plochy zajiš uje ú elová komunikace ústící na silnici II/358 

Plocha K5 
 mok ad formující se v návaznosti na vodní plochu 
 zachovat resp. vytvo it podmínky pro rozvoj odpovídajících rostlinných spole enstev 

udržující vysokou hladinu spodní vody 
Plocha K6 

 plocha vymezená pro ochrannou a izola ní zele  p i p íjezdu do sídla od Rudolce s funkcí 
optické clony 

 zele  bude vysázena v komponované úprav  vhodnými druhy d evin 
Plocha K7 

 plocha pro výstavbu ú elové komunikace (polní cesty) sloužící k obsluze plánované malé 
vodní nádrže a okolních pozemk " 

37) Ozna ení podkapitoly 5.2. se upravuje na 5.4. 
38) V podkapitole 5.5. se do tabulky pod ádek LBK4 dopl uje nový ádek tabulky: 

LBK 5 
zachovat dostate  široké travinnobylinné pásy v okolí vodote e, zamezit 
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porost , postupn  dosázet b ehový 
porost kolem vodote e 

39) Ozna ení podkapitoly 5.3. se upravuje na 5.5. 

40) V podkapitole 5.3. , druhé odrážce se ruší text "požadavky na" a text " mohou být souhrnn  
ešeny v komplexních pozemkových úpravách " se nahrazuje textem "reagující na vývoj 

vlastnických vztah , ekologickou i protierozní funkci cest se nevylu uje". 
41) Ozna ení podkapitoly 5.4. se upravuje na 5.6. 

42) Ozna ení podkapitoly 5.5. se upravuje na 5.7. 
43) Ozna ení podkapitoly 5.6. se upravuje na 5.8. a v nadpise podkapitoly se slovo "nerost " 

nahrazuje textem "ložisek nerostných surovin". 

44) Text nadpisu kapitoly 6. se ruší a nahrazuje se novým textem " Stanovení podmínek pro 
využití ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením p evažujícího ú elu využití 
(hlavní využití), p ípustného využití, nep ípustného využití (v etn  stanovení, ve kterých 
plochách je vylou eno umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro ú ely uvedené v 
§ 18 odst. 5 stavebního zákona), stanovení podmín  p ípustného využití t chto ploch a 
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stanovení  podmínek prostorového uspo ádání v . základních podmínek ochrany 
krajinného rázu (nap íklad výškové regulace zástavby, charakteru a struktury 
zástavby, stanovení rozmezí vým ry pro vymezování stavebních pozemk  a intenzity 
jejich využití)". 

45) V podkapitole 6.1., první odrážce se ruší text " Tyto plochy zahrnují pozemky rodinných 
dom  a pozemky související s hlavním využíváním plochy ". 

46) V podkapitole 6.1., první odrážce, odstavci p ípustné: se slovo "rod." nahrazuje textem "a 
stavby rodinných" a p ed slovo dopravní se vkládá text "stavby a za ízení". 

47) V podkapitole 6.1., první odrážce, odstavci podm. p ípustné: se  text ". Chov", nahrazuje 
textem ", chov" a text "p ípadn  rodinná rekreace ve stávajících domech. Podmín  

ípustné" se nahrazuje textem "za podmínky, že tyto". 
48) V podkapitole 6.1., druhé odrážce se ruší text " Plochy zahrnují pozemky staveb a za ízení 

ob . vybavení, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky ve ejných 
prostranství a p íslušných druh  zelen .". 

49) V podkapitole 6.1., druhé odrážce, odstavci p ípustné: se slovo "staveb" nahrazuje textem "a 
stavby" a za stávající text se dopl uje nový text ", ve ejná prostranství, stavby a za ízení 
dopravní a technické infrastruktury, sídelní zele ". 

50) V podkapitole 6.1., t etí odrážce se ruší text " Plochy zahrnují pozemky staveb a za ízení ob . 
vybavení a pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky ve ejných 
prostranství a p íslušných druh  zelen .". 

51) V podkapitole 6.1., t etí odrážce, odstavci p ípustné: se slovo "staveb" nahrazuje textem " 
stavby a za ízení" a za stávající text se dopl uje nový text ", ve ejná prostranství, stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury, sídelní zele ". 

52) V podkapitole 6.1., tvrté odrážce se ruší text "Plochy zahrnují stavby organizované i 
neorganizované t lovýchovy, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, 
pozemky ve ejných prostranství a p íslušných druh  zelen .". 

53) V podkapitole 6.1., tvrté odrážce, odstavci p ípustné: se za slovo pozemky vkládá text ", 
stavby a za ízení", za slovo sportovišt  se vkládá text "organizované i neorganizované 

lovýchovy" a za stávající text se dopl uje nový text ", ve ejná prostranství, stavby a za ízení 
dopravní a technické infrastruktury, sídelní zele ". 

54) V podkapitole 6.1., tvrté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se ruší slovo "související" a za 
stávající text se dopl uje ", stravovací za ízení, vše za podmínky, že se jedná o za ízení s 

ímou vazbou na hlavní využití a bude v menšin  vzhledem k plochám pro sport a 
lovýchovu". 

55) V podkapitole 6.1., páté odrážce se text "tohoto prostoru" nahrazuje textem "pozemk , mající 
obvykle významnou prostorovou a komunika ní funkci v urbanizovaném území" a text " 
Zahrnují pozemky jednotlivých druh  ve . prostranství a pozemky dopravní a tech. 
infrastruktury. Významn  spoluvytvá í obraz sídla." se ruší bez náhrady. 

56) V podkapitole 6.1., páté odrážce, odstavci p ípustné: se za stávající text dopl uje ", vodní 
prvky, pozemky, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury ". 

57) V podkapitole 6.1., páté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se stávající text ruší a nahrazuje 
se novým textem " další aktivity a za ízení za podmínky, že p ispívají ke spole enským 
kontakt m a podporují sociální soudržnost, erpací místa pro požární techniku za podmínky 
zajišt ní odb ru požární vody.". 

58) V podkapitole 6.1., šesté odrážce se text ", v p ípad  obce zahrnují p edevším p vodní 
vesnické usedlosti s hospodá ským zázemím. Sou ástí plochy mohou být pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury, pozemky ve ejných prostranství a p íslušných druh  
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zelen ." nahrazuje textem ", bydlení v rodinných domech v etn  dom  a usedlostí s 
hospodá ským zázemím, obslužnou sféru a nerušící výrobní innost". 

59) V podkapitole 6.1., šesté odrážce, odstavci p ípustné: se spojka "a" za slovem bydlení 
nahrazuje ",", za slovo aktivity se dopl uje text "a ob anskou vybavenost v objektech" a text 
"objemu budovy" se nahrazuje textem " daného prostoru, stavby a za ízení dopravní a 
technické infrastruktury, ve ejných prostranství, pozemky sídelní zelen  ". 

60) V podkapitole 6.1., šesté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se text ", p ípadn  i rekreace ve 
stávajících k tomu p íhodných objektech. Jde tedy o aktivity nesnižující kvalitu plochy, 
nemají negativní dopad na pozemek souseda a jsou nenáro né na p epravu zboží. Vše se d je 
v rozsahu odpovídajícím velikosti ploch pozemk  a objemu budov." ruší a nahrazuje textem " 
za podmínky, že jde o aktivity nesnižující kvalitu plochy, nemající negativní dopad na 
pozemek souseda a jsou nenáro né na p epravu zboží, tj. nezvyšují dopravní zát ž v území.  
Rekrea ní aktivity za podmínky využití stávajícího domovního fondu nevhodného k trvalému 
bydlení i jeho p vodnímu ur ení.  innosti a aktivity se d jí v objektech odpovídajících 
velikosti vymezených pozemk  a m ítku daného prostoru.". 

61) V podkapitole 6.1., šesté odrážce, odstavci nep ípustné: se za stávající text dopl uje "nebo 
snižují kvalitu daného prost edí". 

62) V podkapitole 6.1., sedmé odrážce se text "souvisejících s" nahrazuje textem "k zajišt ní 
dopravní dostupnosti a sloužící pro obsluhu území". 

63) V podkapitole 6.1., sedmé odrážce, odstavci p ípustné: se p ed slovo pozemních vkládá text 
"silnic a" a za stávající text se dopl uje ", za ízení technické infrastruktury, terénní úpravy, 
protipovod ové opat ení, nutné asana ní zásahy". 

64) V podkapitole 6.1., sedmé odrážce, odstavci podm. p ípustné: se text "III. t ídy" ruší a 
nahrazuje textem ", umis ování cyklotras a chodník  pro p ší i záliv  hromadné dopravy na 

lese silni ní komunikace za podmínky, že svým provozováním a technickým uspo ádáním 
nebude narušeno i znemožn no hlavní využití plochy ". 

65) V podkapitole 6.1., sedmé odrážce, odstavci nep ípustné: se text "nesouvisí s hlavní náplní a 
funkcí" nahrazuje textem "nejsou v souladu s hlavním využitím" a za stávající text se 
dopl uje "a aktivity narušující hlavní využití ". 

66) V podkapitole 6.1., osmé odrážce, odstavci podm. p ípustné: se text "ur ující náplní" m ní na 
"hlavním využitím" a za stávající text se dopl uje ", pozemky, stavby a za ízení související 
dopravní infrastruktury, izola ní zele , rozptýlená zele ".  

67) V podkapitole 6.1., osmé odrážce, odstavci nep ípustné: se text "nesouvisí s hlavní náplní 
plochy" nahrazuje textem "nejsou v souladu s hlavním a p ípustným využitím". 

68) V podkapitole 6.1., deváté odrážce, odstavci p ípustné: se text "vnitroareálové dopravy" 
nahrazuje textem "stavby a za ízení dopravní", text "s izola ní a vnitroareálovou zelení" 
textem "sídelní zelen " a bez náhrady se ruší text "Z d vod  organoleptického zápachu 
možno tolerovat vymezené ochranné pásmo mimo hranice závodu.". 

69) V podkapitole 6.1., deváté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se stávající text ruší a nahrazuje 
novým textem "stavby, za ízení a jiné aktivity za podmínky, že neomezují hlavní využití 
plochy a nep ekra ující rámec využití plochy. P ípadné závodní stravování a bydlení ve 
služebních i pohotovostních bytech je možné za podmínky, že tyto innosti nebudou rušeny 
nad p ípustnou míru. erpací stanice pohonných hmot je možno umístit za p edpokladu, že 
nebude omezeno hlavní využití plochy". 

70) V podkapitole 6.1., deváté odrážce, odstavci nep ípustné: se stávající text ruší a nahrazuje 
novým textem "aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, výroba se 
silným dopadem na životní prost edí ". 
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71) V podkapitole 6.1., desáté odrážce, se za slovo zpravidla vkládá slovo "významné" a vypouští 
se text "(kulturní d m, kaple)". 

72) V podkapitole 6.1., desáté odrážce, odstavci p ípustné: se za stávající text dopl uje " pozemky 
pro relaxaci, d tská h išt  ". 

73) V podkapitole 6.1., desáté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se vypouští text "pozemky pro 
relaxaci, d tská h išt ,", p ed slovo dopravní se vkládá text "stavby a za ízení" a za stávající 
text se dopl uje nový text "za podmínky, že nedojde k potla ení hlavního zp sobu využití 
plochy a snížení kvality prost ední plochy". 

74) V podkapitole 6.1., desáté odrážce, odstavci nep ípustné: se za stávající text dopl uje nový 
text "a narušující kvalitu prost edí p ímo nebo druhotn ". 

75) V podkapitole 6.1., jedenácté odrážce se text "soukromá zele  - zahrádká ská innost na 
užitkových zahradách a sadech. Vyhrazená zele  p i stavbách ob anské vybavenosti (školy, 
domy sociální pé e, sportovišt  aj.) i p i stavbách výrobních (vnitroareálová zele ) 
neumož ující ve ejný p ístup." ruší a nahrazuje novým textem "zele  bez možnosti b žného 
ve ejného p ístupu (obvykle oplocená)," a slovo p ípustnost se vkládá text "podmín ná 

ípustnost". 

76) V podkapitole 6.1., jedenácté odrážce, odstavci p ípustné: se p ed stávající text vkládá text 
"produk ní zahrady" a na konec textu se dopl uje ", okrasné zahrady". 

77) V podkapitole 6.1., jedenácté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se slovo "pozemky" 
nahrazuje textem "stavby a za ízení", slovo "p ípadn " se nahrazuje textem "p ípojky a další" 
a za stávající text se dopl uje "za podmínky, že nedojde k potla ení hlavního zp sobu využití 
plochy a snížení kvality prost edí plochy". 

78) V podkapitole 6.1., jedenácté odrážce, odstavci nep ípustné: se za stávající text dopl uje "a 
narušující kvalitu prost edí p ímo anebo druhotn ". 

79) V podkapitole 6.1., dvanácté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se za slovo za ízení vkládá 
text " i realizace dalších opat ení", text "Zcela výjime  pozemky dopravy pro místní 
obsluhu, p ípadn  pozemky" se nahrazuje textem "Stavby a za ízení dopravní a" a za stávající 
text se dopl uje nový text "za podmínky, že nedojde vyt sn ní nebo snížení ú ink  tohoto 
druhu zelen ". 

80) V podkapitole 6.1. se stávající text t inácté odrážky ruší nahrazuje se novým textem: 
 "Plochy vodní a vodohospodá ské (W) - Hlavní využití : zajišt ní podmínek pro nakládání 

s vodami. Zp soby využití: 
ípustné: innosti a za ízení související s vodohospodá skými pom ry území, rybá -

stvím, revitalizací a údržbou koryt vodote í, za ízení pro akumulaci deš o-
vých vod, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území, do-
provodná a krajinná zele . 

podm. p ípustné: za ízení pro chov ryb, vodní dr beže za podmínky nevýznamného negativ-
ního dopadu na vodní režim a istotu vod, plochy dopravní a technické in-
frastruktury za podmínky, že nedojde k promítnutí nežádoucích ú ink  této 
infrastruktury na vodní plochy a toky 

nep ípustné: innosti a za ízení, které negativn  ovliv ují kvalitu a istotu vod a vodní 
režim v území nebo takovéto d sledky vyvolávají druhotn " 

81) V podkapitole 6.1. se stávající text trnácté odrážky ruší nahrazuje se dv ma novými 
odrážkami s  novým textem: 

 "Plochy zem lské - orná p da (NZ1) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v kultu e 
orné p dy. Zp soby využití: 

ípustné: v pravidelném sledu p stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a ji-
ných plodin. Opat ení zlepšující vodohospodá skou bilanci v povodí, pro-
tipovod ová a protierozní opat ení, opat ení zvyšující ekologickou, hygie-
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nickou i estetickou hodnotu území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu 
životního prost edí. P ípustná je zm na kultury na trvale travní porost. 

elové komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti kra-
jiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy 

nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-
vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na ZPF v  I. a II. t í-

 ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje nad zájmech 
ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p ípadn  pobyto-
vé formy rekreace. 

 Plochy zem lské - trvalé travní porosty (NZ2) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v 
kultu e trvalý travní porost. Zp soby využití: 

ípustné: zem lské obhospoda ování zem lské p dy, na které se nachází stálá 
pastva, pop ípad  souvislý porost s p evahou travin ur ených ke krmným 

el m nebo technickému využití. Opat ení zlepšující vodohospodá skou 
bilanci v povodí, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu 
území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu životního prost edí. Ú elové 
komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti krajiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy. Rozorání za podmínky, že jde o zúrod ovací opat ení spojené s 
následnou obnovou travního porostu. 

nep ípustné: trvalé zorn ní, umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  
rozši ování stávajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, 
snižování ekologické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na 
ZPF v  I. a II. t íd  ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje 
nad zájmech ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p í-
padn  pobytové formy rekreace." 

82) V podkapitole 6.1. se stávající text patnácté odrážky ruší nahrazuje se novým textem: 
 "Plochy lesní (L) - Hlavní využití : pozemky ur ené k pln ní produk ní i mimoproduk ní 

funkce lesa. Zp soby využití: 
ípustné: pozemky s lesním porostem, lesní pr seky a lesní cesty, minimalizace ge-

ograficky nep vodních d evin a uplatn ní meliora ních d evin zvyšujících 
ekologickou stabilitu lesa. Lesní pastviny a polí ka pro zv  (pokud nejde 
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o ZPF) i nelesní zelen , protipovod ová a protierozní opat ení, opat ení 
pro udržení vody v krajin   

podm. p ípustné: umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro lesní výrobu, ochranu 
írody, krajiny a životní prost edí za podmínky, že nebude omezeno vyu-

žívání lesa a nedojde ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny. Oplo-
cování pozemk  ze podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné a p stební 

ely a nedojde ke st etu se zájmy lesního hospodá ství, ochrany p írody a 
krajiny. Pozemky dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p -
jde o ve ejný zájem a že se bude jednat o výsledné projednané variantní e-
šení. Komunikace pro nemotorovou dopravu vždy za podmínky, že se bu-
de jednat o nezbytné úseky dopl ujících celistvost systému v p edem pro-

ených trasách 
nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-

vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území" 

83) V podkapitole 6.1., šestnácté odrážce se vypouští text "a nezastavitelném". 

84) V podkapitole 6.1., šestnácté odrážce, odstavci p ípustné: se za stávající text dopl uje text 
nový ", zásahy mající pozitivní vliv na krajinný ráz a innosti nenarušující estetickou a 

írodní hodnotu místa". 
85) V podkapitole 6.1., šestnácté odrážce, odstavci podm. p ípustné: se stávající text ruší a 

nahrazuje se novým textem "liniové stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury jen 
v nezbytných p ípadech budované ve ve ejném zájmu, ú elové komunikace a p ípojky za 
podmínky slabého zásahu na p ítomné znaky krajinného rázu a ekologickou a estetickou 
hodnotu plochy. P ší, nau né stezky, cyklostezky a hipostezky za podmínky, že nedojde 
k narušení ekologických a estetických hodnot plochy". 

86) V podkapitole 6.1., šestnácté odrážce, odstavci nep ípustné: se text " innosti, d je, které by 
svými p ímými i druhotnými d sledky narušovaly hlavní (dominantní) využití plochy" ruší a 
nahrazuje novým textem " innosti ev. stavby snižující p írodní a estetickou hodnotu území 

ímo anebo druhotn , zásahy s negativním dopadem na krajinný ráz v etn  zásah  narušující 
ítomné znaky krajinného rázu, t žba nerost , hygienická za ízení, informa ní centra". 

87) V podkapitole 6.1., se za staávající text dopl uje nová odrážka: 
 "Plochy rekreace –  rekrace individuální (RI) - Hlavní využití zabezpe ení pot eb indi-

viduální pobytové rekreace v kvalitním zejména p írodním prost edí. Zp soby využití: 
ípustné: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zelen ,  ve-

ejná prostranství, pozemky pro slun ní, relaxaci a další rekrea ní aktivity 
spl ující podmínky hlavního využití plochy, pozemky, stavby a za ízení 
související dopravní a technické infrastruktury. 

nep ípustné: Veškeré využití, které není v souladu s hlavním , p ípustným pop ípad  
podmín  p ípustným využitím." 

88) V podkapitole 6.2. , první odrážce se slovo "zastav ní" nahrazuje textem "stávající zástavby". 
89) V podkapitole 6.2., druhé odrážce, se text "koeficientu zastav ní ploch" nahrazuje textem 

"intenzity využití území", za spojku ani se dopl uje "se" a slovo "zastav ní" se m ní na 
"zástavby". 

90) V podkapitole 6.2., šesté odrážce se z textu vypouští slovo "barva,". 
91) V kapitole 6. se ruší podkapitole 6.3. 

92) V podkapitole 7.1., první odrážce se m ní text "WD" na "VD-DK19" a vypouští se text "kde 
je ozna en kódem DK19". 
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93) V podkapitole 7.1. druhé odrážce se m ní text "WT1" na "VT1"m slovo "výstavbu" se m ní 
na "intenzifikaci" a vypouští se text "(parc. . 99/59)" a text "WT2 -  koridor pro odvod vod 
ze za ízení pro likvidaci odpadních vod". 

94) V podkapitole 7.2. se stávající text ruší a nahrazuje se novým textem "Nejsou územním 
plánem vymezeny.". 

95) V kapitole  7.  se  ruší  text  " Pozn.:  Na ve ejn  prosp šné  stavby a  opat ení  uvedené  v  bod  7.1.  a  7.2.  se  
vztahuje i p edkupní právo dle § 101 stavebního zákona.". 

96) V nadpise kapitoly 8. se text "ve ejn  prosp šných opat ení" nahrazuje textem "ve ejných 
prostranství" a za stávající  text se dopl uje text "s uvedením v í prosp ch je p edkupní 
právo z izováno, parcelních ísel pozemk , názvu katastrálního území a p ípadn  
dalších údaj  podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona". 

97) V nadpise kapitoly 10. se  text  "prov ení zm n jejich využití územní studií (ÚS) 
podmínkou pro rozhodování a dále stanovení" nahrazuje textem "rozhodování o zm nách 
v území podmín no zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její po ízení a 

im ené ", bez náhrady se ruší text "po ízení  ÚS,  její  schválení  po izovatelem  a" a 
zkratka "ÚS" se nahrazuje slovem "studii". 

98) V nadpise kapitoly 11. se  text  "po ízení a vydání" nahrazuje textem "rozhodování o 
zm nách v území podmín no vydáním", bez náhrady se vypouští text "podmínkou pro 
rozhodování o zm nách jejich využití a zadání regula ního plánu" a za stávající text se 
dopl uje nový text ", stanovení, zda se bude jednat o regula ní plán z podn tu nebo na 
žádost a u regula ního plánu z podn tu stanovení p im ené lh ty pro jeho vydání ". 

99) Z nadpisu kapitoly 13. se vypouští text ", pro které m že vypracovávat architektonickou 
ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt ". 

100) Text nadpisu kapitoly 14. se ruší a nahrazuje novým textem "Stanovení kompenza ních 
opat ení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona ". 

101) Bez náhrady se ruší kapitola 15. 
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Textová ást Zm ny . I ÚP Stáj v etn  titulního listu, záznamu o ú innosti a obsahu textové ásti sestává z 

9 list . 
 

I.B Grafická ást - Výkresová ást Zm ny . I ÚP Stáj sestává: 
Výkres 

íslo název 
po et 
list  poznámka 

I.B1 Výkres základního len ní území 1 1 : 5 000 
I.B2  Hlavní výkres 1 1 : 5 000 
I.B3 Výkres ve ejn  prosp šných staveb a opat ení, asanace 1 1 : 5 000 
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II.A Textová ást - OD VODN NÍ 

1. Postup p i po izování Zm ny . I ÚP Stáj 
Obsaženo v ásti zpracované po izovatelem. 
 

2. Výroková textová ást platného ÚP Stáj s vyzna ením zm n 
1. Vymezení zastav ného území 

 Zastav né území bylo vymezeno k 30. 01. 2012. 
 Zastav né území je vyzna eno t chto výkresech územního plánu 

 výkres N1 – Základního len ní území 
 výkres N2 – Hlavní výkres 

 Zastav né území bylo aktualizováno k datu 01.02.2021. 
 

2. Základní kKoncepce rozvoje území obce, ochranay a rozvoje jeho hodnot území 
2.1. Zásady celkové koncepce rozvoje obce 

 Územní plán p ipravuje podmínky pro harmonický rozvoj obce z hlediska hospodá ského, 
sociálního i p írodního. 

 Ve ve ejném zájmu jsou v dosažitelné mí e chrán ny a rozvíjeny p írodní, civiliza ní a 
kulturní hodnoty území v etn  urbanistického, architektonického i archeologického d dictví. 

 Stanoveny jsou podmínky pro hospodárné využívání zastav ného území a zajišt ní ochrany 
nezastav ného území. 

2.2. Hlavní cíle rozvoje 
 Akceptovat krajinnou scénu jako nositele estetických hodnot daných prostorovým uspo ádá-

ním s jedine ností zelených horizont  les . 
 Pro zachování sociální soudržnosti ešit územn  technické podmínky zvlášt  na úseku bydlení. 

Vytvo ením podmínek pro zlepšení v kové struktury obyvatelstva stabilizovat sou asnou ob-
anskou vybavenost obce. 

 Zkvalitnit uspo ádání ve ejných prostranství jako možných míst spole enských kontakt  pod-
porujících soudržnost obyvatel. 

 Stanovit zásady prostorového uspo ádání, uspo ádání ploch s rozdílným zp sobem využití 
s uplatn ním stávajících hodnot kompozice sídla. 

 Prov it pot eby na úseku ve ejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy ve ejného zájmu 
resp. ve ejn  prosp šných staveb i ve ejn  prosp šných opat ení. 

 Zabezpe it podmínky pro funkci územních systém  ekologické stability a zlepšení obytnosti 
krajiny. 

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot 
 Zajiš uje se ur ením zásadních pravidel upravujících aktivity, innosti a d je na celém území 

obce. 
 Kulturní, urbanistické a architektonické hodnoty 

- respektovány jsou hodnoty území dané legislativní ochranou 
- respektovány jsou prostory se zachovalou p dorysnou stopou zastav ní a hmotovým 

uspo ádáním. Jedná se p edevším o zachování návesního typu sídla, kdy bývalé selské 
usedlosti jsou okapem i štítem orientovány do centrálního ve ejného prostoru. 

- není p ípustné další zmenšování ploch ve ejného prostranství – návsi. Respektována je 
dominanta návesního prostoru – kaple sv. Jana Nepomuckého.  

- navržena jsou opat ení usm ující zvyšování hladiny zastav ní 
- v limitech využití území nejsou opomenuty zákonné požadavky týkající se archeologických 

zájm  
 írodní hodnoty 

- respektovány jsou hodnoty území dané legislativní ochranou  
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- mezi plochy zvýšeného zájmu p írody se p azují ekologicky významné segmenty krajiny 
s funkcí nadregionálních, regionálních i lokálních biocenter, koridor  i interaktivních prvk  
(nadregionální biokoridor v jižní  ásti území obce, regionální biocentrum Na horách, 
lokální biokoridor p i Ochozském potoce atd.) 

- výstavba malých vodních nádrží je uvažována v parametrech minimálního dot ení 
vodního koryta toku s p vodní doprovodnou zelení s cílem zvýšení ekologické hodnoty 

údolí. V as provést biologické hodnocení autorizovanou osobou a záv ry vyplývající 
z tohoto hodnocení musí být zapracovány do projektové dokumentace stavby malých 
vodních nádrží a v následné realizaci stavby respektovány a uplatn ny. Jde tedy o stavby 
podmín  p ípustné 

- zachovány jsou drobné lesíky v zem lské krajin , navrhuje se dopln ní alejí strom  
i silnicích i ú elových komunikacích 

- ešená je obnova p írodních hodnot v zem lské krajin  s narušeným m ítkem krajiny 
- akceptovány jsou významné vyhlídkové body v krajin  – p íznivé výhledy p i p íjezdu do 

obce od Arnolce a Rudolce. Negativní pohled p i p íjezdu do sídla od Rudolce s pohledem 
na dominanty staveb zem lského areálu  zmírnit návrhem pásu ochranné a izola ní zelen .  

2.4. Vymezení pojm  
 Základní pojmy 
Jsou ur eny zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ádu a p íslušnými 

provád cími vyhláškami. 
 Ostatní pojmy 
Pro ú ely tohoto územního plánu jsou užity dále tyto pojmy: 
 území urbanizované – zastav ná území a území k zastav ní vymezená (zastavitelné plochy) 

jinak i krajina sídla 
 území neurbanizované – území nezastav né (viz. zák. . 183/2006 Sb., § 2, odst. 1, písm. f) 

jinak i krajina volná 
 území stabilizované – území i plochy s dosavadním charakterem využívání, tj. území i 

plochy bez výrazných zm n 
 území aktivní – území i plochy navržené k rozvoji – rozvojové (zastavitelné plochy) 

i plochy vymezené ke zm  stávající zástavby, k obnov  nebo op tovnému využití 
znehodnoceného území (plochy p estaveb), tj. území se zásadními zm nami ve využití 

 plocha rozvojová – plocha zm n v území (zastavitelná, p estavby i zm ny v krajin ) 
 proluka – volné, nezastav né místo vzniklé asanací stavby (staveb) v souvislém zastav ní 

nebo d ív jším ponecháním volného místa v souvisle zastav ném území 
 význam nadmístní – innosti, d je, které významem a rozsahem nebo d sledky mohou 

zasahovat a ovliv ovat využívání území více obcí, p ípadn  požadavky výrazn  p evyšující 
potenciál území obce.  

 ítko staveb – pom r velikosti hmoty jedné stavby ke hmot  stavby druhé. M ítko staveb 
umož uje si vytvo it p ibližnou p edstavu o velikosti prostorového vnímání staveb 

 výška objekt  pro bydlení – ur ena po tem podlaží, podkroví viz. následující výklad pojmu 
podkroví 

 podkroví - p ístupný prostor vymezený konstrukcí krovu nad nadzemním podlažím, ú elov  
využitelný. Do plného podlaží se zapo ítává v p ípad , když více jak ¾ plochy podkroví 
(vztaženo na plochu pod ním ležícího podlaží) má normovou výšku obytné místnosti 

 výška objekt  výroby s skladování – je výškou mezi upraveným terénem a výškou ímsy, 
když je zast ešení dáno sklonem st echy do 12° 

 budova (zástavba) soudobého výrazu - budovy p ehledného a logického provozu 
s racionálním a funk ním používáním konstruk ních prvk . Budovy elegantního vzhledu, bez 
módních výst elk , ohleduplné ke krajinnému prost edí, budovy energeticky úsporné a šetrné 

i p írodním zdroj m 
 související ob anské vybavení komer ního typu – stavby na pozemcích do plošné vým ry 200 

m2 (nap . malé prostory obchodu, služeb, stravování, ubytování aj.) 
 hospodá ské zví ectvo – skot, kon , prasata, ovce, kozy 
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 drobné hospodá ské zví ectvo – králíci, dr bež, holuby, v ely, apod. 
 drobná p stitelská innost – p stování plodin a produkt  samozásobitelského charakteru 
 zem lská malovýroba – podnikatelské p stování na úrovni rodinných farem zam ené jak 

na živo išnou, tak rostlinnou výrobu (i jednotliv ) 
 zem lská prvovýroba – zahrnuje rostlinou výrobu, výrobu školka ských výp stk , 

živo išnou výrobu (chov hospodá ských a jiných zví at a živo ich  za ú elem výroby 
potravin pro lidskou výživu, surovin pro další zpracování i využití, chov hospodá ských 
zví at k tahu, produkci chovných a plemenných zví at a jejich genetického potenciálu) 

 drobná výrobní innost – výrobní innost netovární povahy sm ující k zakázkové kusové 
výrob , innosti mající charakter odborných prací emeslnického charakteru bez negativních 
vliv  na okolí (hluk, zápach, výpary, prach, sv telné efekty aj.) 

 stavby skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy – sklady do 200 m2 skladovací plo-
chy 

 stavby skladovací s nízkými rušivými vlivy na ŽP – skladované látky neohrožují ŽP 
na pozemku vlastníka a neobt žují obytnou pohodu souseda 

 plochy citlivých funkcí – plochy vyžadující zvýšenou ochranu proti nežádoucím ú ink m 
hluku, vibracím, proti nadm rnému obt žování zápachem apod. (nap . plochy bydlení, 
rekreace, zdravotnictví, soc. služeb atd.) 

 innosti náro né na p epravu zboží – aktivity vyžadující denní obsluhu vozidly skupiny 2, 
podskupiny N1 a N2 

 innosti nenáro né na p epravu zboží – aktivity nezvyšující dopravní zát ž v území 
 netovární výroba - výroba, která neprodukuje velké množství výrobk  a nespot ebovává velké 

množství surovin, výroba s nízkými nároky na dopravu. 
 emesla - innosti vesm s charakteru služeb schopné pružn  reagovat na požadavky 

konkrétního zákazníka v emeslných dílnách. innosti asto bývají zajiš ovány leny rodiny a 
jsou bez nežádoucích dopad  na životní prost edí 

 
3. Urbanistická koncepce v etn  urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným zp -

sobem využití, zastavitelných ploch, ploch p estaveb estavby, ostatních ploch se zm -
nou v území a systému sídelní zelen  

3.1.  Urbanistická koncepce, urbanistická kompozice 
 Urbanistická koncepce vychází z priorit uvedených v zadání územního plánu. Je dána 

edevším dosaženým stupn m rozvoje, stávající organizací ploch rozdílného zp sobu využití, 
prostorové skladby i geografické polohy obce.  

 Urbanistická koncepce udržuje a v územn  omezených podmínkách rozvíjí identitu obce, 
akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a nástroji, kterými disponuje ÚP, se snaží alespo  
potla it, když ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vývojem a využíváním území. 

 V urbanistické kompozici udržet dochovaný p dorys jádra sídla v etenovitého tvaru s 
umíst ním dom  na parcele s navazujícími prstencem zahradami 

 ÚP rozvíjí urbanistickou strukturu sídla, eší jeho zásadní vztahy na volnou krajinu p i 
akceptování krajinného rázu se zohledn ním vlastnických vztah  k pozemk m. 

 Zastavitelné plochy jsou vymezovány pouze v p ímé vazb  na zastav né území p ípadn  na 
leso silnice. Nejvýznamn jší položku zastavitelných ploch tvo í plochy: 

 bydlení v rodinných domech (lokalita p i severní ásti sídla a další lokalita na západním 
okraji sídla) 

 technická infrastruktura (navržena plocha pro umíst ní ípadnou intenzifikaci obecní 
istírny odpadních vod) 

 ÚP podporuje polyfunk ní využívání ploch s rozdílným zp sobem využití. 
 Urbanistická koncepce ÚP nep edpokládá výrazné „zahuš ování“ zastav ného území, nebo  

i výrazném zvýšení koeficientu zastav ní by došlo k nevratným negativním dopad m na 
urbanistiku obce i krajinné prost edí. 
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 Nezastav né území bude využíváno pro ú ely zem lského hospoda ení, lesnictví 
a rekrea ní pohybové aktivity, p ípadn  i rybá ství. Ve volné krajin  nebudou zakládána nová 
sídla ani samoty. Územní plán nerozvíjí pobytové formy rekreace ve volné krajin . 

3.2. Zastavitelné plochy, plochy p estavby a ostatní plochy se zm nou v území 
 Jsou vymezeny v grafické ásti územního plánu. Ozna ení ploch je shodné pro celý územní 

plán, tj. pro návrh ÚP i od vodn ní ÚP. Územní plán vymezuje zastavitelné plochy (Z) a 
plochy zm n v krajin  (K). Plochy p estavby (P) a plochy ostatních zm n v území (O) nejsou 
územním plánem Stáj vymezeny. 

plochy evažující ú el plochy a kód plochy Ozna ení 
ploch Z P K O charakteristika kód 

vým ra 
plochy 

(ha) 

zvl. pod-
mínky 

využívání 
pozn. 

Z1 x    bydlení v rodinných domech - venkovské BV 0,54   

Z2 x   

 

tech. infrastruktury – inž. sít   TI2 0,48 

podm. 
ípustné 

využití 
plochy 

ochrana ve . 
zdraví, 
ochrana 

tech. infra-
strukt. 

Z3 x    bydlení v rodinných domech – venkovské 
zele  soukromá a vyhrazená 

BV 
ZS 

0,45 
0,36 

  

Z1.I     plochy ob anského vybavení - 
lovýchovná a sportovní za ízení OS 0,06   

K1   x 

 

vodní a vodohospodá ské W 0,37 

podm. 
ípustné 

využití 
plochy 

ochrana 
írodních 
hodnot 

K2   x 

 

vodní a vodohospodá ské W 0,48 

podm. 
ípustné 

využití 
plochy 

ochrana 
írodních 
hodnot 

K3 plocha vypušt na po projednání dle §50 zák.183/2006 Sb.   

K4   x 

 

vodní a vodohospodá ské W 0,57 

podm. 
ípustné 

využití 
plochy 

ochrana 
írodních 
hodnot 

K5   x  smíšená nezastav ného území p írodní NSp 0,21   
K6   x  zelen  – ochranné a izola ní ZO 0,17   
K7   x  elová komunikace  0,10   

 Podmínky využití ploch  
Plocha Z1 

 plocha ur ena pro výstavbu rodinných dom  – venkovského typu  
 výstavbu rodinných dom  realizovat v otev ené form  zastav ní nikoliv v sev ené form  

adové domy) 
 nová zástavba bude soudobého výrazu inspirována tradi ní architekturou venkova v etn  

hmotového a výškového uspo ádání 
 koeficient zastav ní intenzita využití pozemku se ur uje do 0,3 
 umíst ní domu na pozemku ešit tak, aby do volné krajiny sm ovala nezastavitelná ást 

pozemku umož ující výsadbu alespo  jedné ady vzr stných strom  
 dopravní obsluha plochy bude z p ilehlé ú elové cesty, která bude rekonstruována na místní 

komunikací  
 na pozemku rodinného domu uvažovat minimáln  s 1 odstavným stáním pro osobní 

automobil 
 napojení na sít  technické infrastruktury bude prodloužením t chto sítí 

Plocha Z2 
 plocha ur ena pro vybudování intenzifikaci za ízení pro likvidaci odpadních vod  
  dopravní obsluha ešena sjezdem ze silnice II/348 v míst  k ížení s upravenou ú elovou 

komunikací na prot jší stran  sil.II/348 
 sou ástí lokality je navržená plocha izola ní zelen  
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 podmíne  p ípustné využití plochy v . navazujících za ízení z d vod : 
 umíst ní ve vzdálenosti do 100 m od trasy produktovodu 
 nezbytného vyhodnocení dosahu ochranného pásma budoucího za ízení pro likvidaci 

splaškových vod na obytné území obce 
 technologický zp sob likvidace splaškových vod bude ur en v íslušné oborové 

dokumentaci 
Plocha Z3 

 plocha ur ena pro výstavbu rodinných dom  venkovského typu 
 sou ástí plochy jsou navrženy pozemky pro z ízení  užitkových zahrad na pozemcích pro 

rodinné domy nedostupných 
 výstavbu rodinných dom  realizovat v otev ené form  zastav ní nikoliv v sev ené form  

adové domy) 
 nová zástavba bude soudobého výrazu inspirována tradi ní architekturou venkova v etn  

hmotného a výškového uspo ádání 
 koeficient zastav ní intenzita využití pozemku se ur uje do 0,3 
 v zadní nezastavitelné ásti parcely sm ují do volné krajiny, umožnit výsadbu alespo  

jedné ady vzr stných strom  
 v zahradách (pozemky soukromé a vyhrazené zelen ) preferovat výsadbu ovocných 

vysokokmen  
 dopravní obsluha plochy bude z p ilehlé ú elové cesty, která bude rekonstruována na místní 

komunikací  
 na pozemku rodinného domu uvažovat minimáln  s 1 odstavným stáním pro osobní 

automobil 
 napojení na sít  technické infrastruktury bude prodloužením t chto sítí 

Plocha Z1.I 
 zajistit podmínky pro vybudování multifunk ního h išt  
 dopravní obsluha z p ilehlé místní komunikace 
 išt  p íhodn  zapojit do kompozice stávajících za ízení pro sport a navazující vzrostlou 

zele  
 v maximální možné mí e zachovat stávající vzrostlé d eviny 

Plocha K1 
 podmíne  p ípustné využití plochy 
 výstavbu malé vodní nádrže ešit s ohledem na sklonitost okolního terénu 
 zabezpe it vhodné podmínky pro vytvo ení kvalitního b ehového porostu odpovídající 

podmínkám STG 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K2 
 podmíne  p ípustné využití plochy 
 plocha zm ny v krajin  ur ena pro výstavbu malé vodní nádrže odpovídající sklonitosti 

terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zabezpe it vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K3 
 plocha vypušt na po projednání dle §50 zákona 183/2006 Sb. 

Plocha K4 
 podmíne  p ípustné využití plochy 
 malou vodní nádrž ešit s ohledem na sklonitostní pom ry terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 obsluhu plochy zajiš uje ú elová komunikace ústící na silnici II/358 
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Plocha K5 
 mok ad formující se v návaznosti na vodní plochu 
 zachovat resp. vytvo it podmínky pro rozvoj odpovídajících rostlinných spole enstev 

udržující vysokou hladinu spodní vody 
Plocha K6 

 plocha vymezená pro ochrannou a izola ní zele  p i p íjezdu do sídla od Rudolce s funkcí 
optické clony 

 zele  bude vysázena v komponované úprav  vhodnými druhy d evin 
Plocha K7 

 plocha pro výstavbu ú elové komunikace (polní cesty) sloužící k obsluze plánované malé 
vodní nádrže a okolních pozemk  

 navrhuje se polní cesta vedlejší Pv 3/30 
 Povinností investora stavby je v rámci podrobn jší dokumentace stavby prokázat 

na základ  hlukového posouzení zám  staveb dodržení limitních hladin hluku, což musí být 
doloženo v navazujících ízeních. 

 Podmínky prostorového uspo ádání jsou dále uvedeny v kap. 6.2. 
3.3. Návrh systému sídelní zelen  

 Zele  na ve ejných prostranstvích 
 Nadále bude tvo it d ležitý kompozi ní prvek ve ejných prostranství a doprovod 

dopravních ploch. 
 Zele  ve ejných prostranství bude zpravidla sestávat z trávníkových ploch se vzr stnými 

evinami a nízkou dopl kovou (ke ovou) zelení. Na vhodných plochách provést dosadbu 
kosterních d evin. Na nov  vniklých ve ejných prostranství umožnit jejich výsadbu ve ejné 
zelen . 

 Realizaci ve ejné zelen  na návsi provád t na základ  zpracovaných sadovnických plán  
ešící v ešení zachovávající a zd raz ující kompozi ní vztah mezi kaplí, vodní plochou, 

tským h išt m a ostatním ve ejným prostranstvím. 
 Stávající plochy ve ejné zelen  budou územn  stabilizovány. Plochy ve ejné zelen  možno 

doplnit p šími stezkami, mobiliá em obce apod. 
 Zele  soukromá a vyhrazená 

 zele  soukromých zahrad 
Významn  se podílí na vzhledu obce. V p edzahrádkách resp. zahradách sm ujících 
do ve ejného prostoru ve vyšší mí e využívat úpravy vesnici blízké s pokud možno 
vylou ením cizokrajných d evin a prvk  formálních zásah  nevhodn  p ebíraných 
z m stské zástavby. V zahradách užitkových uplat ovat výsadbu vysokokmenných 
ovocných strom . Zele  užitkových zahrad sm ovat do volné krajiny, aby byl zajišt n 
plynulý p echod zastav ného území do p írodní krajiny. 

 zele  p i ob anském vybavení a na výrobních plochách 
 Vyhrazená zele  p i stavbách ob anské vybavenosti se na území nenachází a není ani 

navrhována. V rámci modernizace zem lského areálu doplnit plochy zelen . Tyto plochy 
ešit s propojením na zele  izola ní. 

 Zele  ochranná a izola ní 
 Bude mít nezastupitelnou úlohu u areálu zem lské výroby a u plochy za ízení pro 

likvidaci odpadních vod. Zele  izola ní s funkcí hygienické a optické clony bude p ízniv  
sobit na tato exponovaná místa. V prostoru sportovního areálu doplnit chyb jící pásy 

zelen  sloužící k ochran  prostoru h išt  p ed úlety mí . 
 Obecné požadavky 

 Plochy ve ejné zelen  budou sou ástí zejména ploch s rozdílným zp sobem využívání: 
ve ejné prostranství, plochy bydlení, plochy smíšené obytné. Plochy zahrad pak tvo í 
významnou ást t chto ploch rozdílného zp sobu využívání: plochy bydlení 
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a plochy smíšené obytné. Zele  vnitroareálová, izola ní bude nezbytnou sou ástí ploch 
výrobních. 

 Posilovat pronikání krajinné zelen  do sídelního prost edí. 
 P i návrhu a realizaci zelen  preferovat používání autochtonních druh  d evin. 

3.4. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 
 Zásadními plochami s rozdílným zp sobem využití  v ÚP jsou: 

- plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
- plochy smíšené obytné venkovské (SV) 
- plochy rekreace - rekreace individuální (RI) 
- plochy ob anského vybavení - ve ejná infrastruktura (OV), komer ní za ízení malá a st ední 

(OM) a t lovýchovná a sportovní za ízení (OS) 
- plochy ve ejných prostranství (PV) 
- plochy dopravní infrastruktury silni ní (DS) 
- plochy technické infrastruktury - zásobování vodou (TI1), za ízení pro likvidaci odpadních 

vod (TI3) a zásobování elektrickou energií (TI3) 
- plochy výroby a skladování - zem lská výroba (VZ)  
- plochy zelen  - na ve ejných prostranstvích (ZV), soukromá a vyhrazená (ZS), ochranná a 

izola ní (ZO) 
 

4. Koncepce ve ejné infrastruktury a dalšího ob anského vybavení, v . etn  podmínek pro 
její umis ování, nakládání s odpady vymezení ploch a koridor  pro ve ejnou 
infrastrukturu, v etn  stanovení podmínek pro jejich využití 

4.1. Dopravní infrastruktura 
 Systém napojení obce na silni ní sí  z stává beze zm ny. Trasy silnic jsou územn  stabilizo-

vány s pot ebou úprav bodových závad.  
 Respektovat zpracovanou dokumentaci k územnímu ízení „Úprava sil. II/353“ archivovanou 

na Odboru dopravy Krajského ú adu Kraje Vyso ina, která je ešena v rámci koridoru pro 
homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu silnice. 

 Minimalizovat po ty sjezd  na silnice zejména na silnice II. t ídy.   
 Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, ukládá se požadavek, aby každý nov  vybu-

dovaný byt m l na p íslušející parcele alespo  jedno garážové i odstavné stání 
pro osobní automobil. 

 Neuvažovat s obecn  s výstavbou hromadných, skupinových i adových garáží. P ípustné je 
izování t chto staveb na výrobních plochách.  

 Nep ipouští se z izování odstavných a parkovacích stání pro vozidla o vyšší hmotnosti než 3,5 
t na ve ejných prostranstvích a v obytných zónách tvo ených rodinnými domy. 

 Hromadná doprava bude nadále zajiš ována autobusovou p epravou. V souvislosti s úpravou 
stávající silnice II/353 ešit úpravu autobusových zastávek, nejlépe mimo prostor k ižovatek. 

ešit segregaci p ší a motorové dopravy zejména u autobusové zastávky Stáj. 
 Územní plán nevylu uje možnost dopln ní sít  ú elových cest. 
 Upravit místní komunikaci k fotbalovému h išti – funk ní skupina C, typ obousm rná sm ro-

 nerozd lená. 
 Akceptovat mod e a zelen  zna enou turistickou stezku procházející obcí Stáj. 
 Zájmy letecké, vodní ani železni ní dopravy nejsou návrhem územního plánu dot eny. Návrh 

ÚP nep edpokládá s výstavbou erpacích stanic pohonných hmot pro ve ejnost. 

4.2.   Technická infrastruktura 
 Na zp sobu zásobování obce Stáj pitnou vodou není t eba nic koncep  m nit.  
 Uvažovat   s výstavbou oddílné rekonstrukci a rozší ení  kanalizace, kdy splašková kanalizace 

bude ukon ena za ízením pro likvidaci odpadních vod (požadována intenzifikace za ízení)  v 
západní ásti obce s ochranným pásmem 30 m od obvodu za ízení pro likvidaci odpadních vod. 

 Prov it možnosti a rozsah využitelnosti stávající kanalizace pro kanalizaci deš ovou. 
 Zabezpe ení výhledových pot eb dodávky el. energie ešit pomocí stávajících trafostanic s jejich 

ípadným p ezbrojením.  
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 Trasy nad azených sítí technické infrastruktury jsou respektovány. Do ochranných 
(bezpe nostních) pásem zasahují: zastavitelná plocha Z2, ást zastavitelné pl. Z3, plocha se 
zm nou v krajin  K4 a K5, áste  i plocha K6. Z d vodu blízkosti zastavitelné plochy Z2 u 
trasy produktovodu, je t eba umíst ní plochy v . navazujících za ízení považovat za podmín n 

ípustné a budoucí kroky sledující p ípravu stavby nutno koordinovat s majitelem i 
provozovatelem produktovodu. 

 S plynofikací není v obci uvažováno.  
 Koncepce vytáp ní se zakládá na lokálních zdrojích. Neuvažovat s centrálním zp sobem vytá-

ní sídla. 
 Na území obce neumis ovat výrobny el. energie mimo za ízení pro vlastní pot ebu v urbanizo-

vaném území. Výstavbu t chto za ízení však považovat za podmín  p ípustnou. 
 Nep edpokládat výstavbu stožár  mobilních operátor ,  el. vedení VVN a ZVN, dalších VTL a 

VVTL plynovod  a produktovod . Pokud nebudou omezeny rozvojové zám ry obce, územní 
plán nebrání z izování radioreléových spoj . 

 ipustit využívání alternativních zp sob  získávání energií (solární kolektory na stavbách, te-
pelná erpadla apod.), které je možno charakterizovat jako související technickou infrastrukturu 
malého rozsahu. 

 Navržená koncepce rozvoje obce nezasahuje do zájm  A R. 

4.3.   Ob anské vybavení ve ejné 
 Stávající za ízení ob anského vybavení považovat za za ízení územn  stabilizovaná, územní 

plán nenavrhuje nové plochy tohoto zp sobu využívání. zabezpe it podmínky pro realizaci 
víceú elového h išt  (zastavitelná plocha Z1.I) ve výhodné poloze u stávajícího sportovišt . 

4.4.   Ob anské vybavení ostatní 
 Stávající ob anská vybavenost tohoto charakteru je územn  stabilizovaná, tedy bez nárok  na 

územní rozvoj. 
 Modernizovat prostor tréninkového h išt .  
 Umis ování ob anského vybavení úm rné velikosti i rozsahu je možné i do jiných p íhodných 

ploch s rozdílným zp sobem využívání, pokud to nebude v rozporu 
s p ípustným, p ípadn  podmín  p ípustným využíváním dané plochy (toto ustanovení 
možno p im en  uplatnit i pro ve ejnou ob . vybavenost). 

4.5.   Ve ejná prostranství 
 Stabilizovat stávající ve ejná prostranství, nová prostranství ešit jako pozemky na jiných 

plochách s rozdílným zp sobem využívání (zde plochy pro bydlení v RD i plochy ob . 
vybavení sportu a t lovýchovy). 

 Za nejexponovan jší ve ejné prostranství nadále považovat náves s dominantním objektem 
kaple s podnoží sklep  nad vodními plochami rybník . ešit úpravou tohoto prostoru 
s vyzdvižením charakteristik návsi tak, aby se sem vrátil spole enský život obce. 

 S úpravami ve ejných prostranství ešit i úpravy objekt  a prostor  bezprost edn  p iléhající 
k ve ejným prostranstvím. 

 Preferovat obsluhu zastavitelných ploch dopravní a technickou infrastrukturou z ploch 
ve ejných prostranství. 

 Ve ejná prostranství nadále musí být v sídle významným kompozi ním prvkem p ízniv  se 
projevujícím v obrazu obce. V kompozici ve . prostranství nalezne významné uplatn ní zele . 

4.6.   Nakládání s odpady 
 Provozovaný systém nakládání s odpady se považuje za vyhovující i pro výhled. 
 Na území obce není evidována žádná skládka v aktivním stavu. Neumis ovat tyto i obdobné 

stavby na území obce. 

4.7.   Vymezení ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu 
 Koncepce ÚP si vyžádala vymezit koridory:  

a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu silnice II/353 
b) CT1 koridor pro odvod vod ze za ízení pro likvidaci odpadních vod 
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 Stanovení podmínek využití 
a) plochu vymezeného koridoru je t eba do doby realizace zám ru chránit pro umožn ní opti-

málního ešení technické infrastruktury 
b) do doby realizace p íslušných staveb je na území koridoru zakázáno provád t takové innos-

ti, kterými by došlo k významnému zhodnocení území, a které by realizaci pot ebného zám -
ru znemožnilo anebo  výrazn  ztížilo (i ekonomicky) 

c) sobnost koridoru kon í realizací p íslušné stavby (zám ru), p ípadn  zm nou ÚP, která 
navrhne jiné využití území, eventuáln  novým ÚP. 

 
5. Koncepce uspo ádání krajiny v . etn  vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití, 

ploch zm n v krajin  a stanovení podmínek pro zm ny v jejich využití, ÚSES územní 
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opat ení, ochrana 

ed povodn mi, rekreace, dobývání nerost  ložisek nerostných surovin 
5.1. Koncepce uspo ádání krajiny 

 Návrhem územního plánu Stáj nedojde ke snížení p írodních podmínek a charakteristik 
dot eného krajinného prostoru. 

 Nep edpokládá se s výstavbou výškových staveb, které by m ly nep íznivý vliv na krajinný 
ráz. 

 Pozitivní p írodní charakteristiky budou nadále vyjád eny p edevším harmoniza ními vztahy 
v krajin  p i respektování zájm  ochrany p írody a krajiny s pot ebnou obnovou hodnot 
zaniklých p i zvyšování intenzity hospodá ského využívání krajiny. Kulturní 
a historické charakteristiky jsou dlouhodob  ur eny zapojením osídlení do krajinného rámce a 
respektování jeho identity. 

 Udržovat stabilizovaný podíl les  v území, zvyšovat lenitost okraj  les  a diverzitu 
spole enstev v nich.  

 Vyšší estetické hodnoty krajiny dosáhnout: 
- dopln ním chyb jících strom  v alejích a výsadbou nových alejí u ostatních cest 
- posilováním podílu rozptýlené zelen , doplnit nebo nov  vysadit b ehové porosty tok  

a stávajících i nových vodních ploch 
- posilováním podílu luk a pastvin na úkor orné p dy v obci. Trvale travní porosty ešit na 

orné p  dosahující až k b ehové hran  vodního toku i plochy a na orné p  v koridorech 
plánových ÚSES 

- revitalizovat vodní toky v etn  z izování malých vodních ploch s vytvo ením b ehového 
porostu odpovídající podmínkám dle STG 

 Dopln ním interak ních prvk  mezi jihovýchodním okrajem sídla a okrajem lesního masivu 
Arnoleckých hor zajistit pr nik p írodního prost edí do urbanizovaného území. 

 Stavby RD umis ovat tak, aby do volné krajiny sm ovala zele  zahrad se vzr stnými stromy.  
 Podmín  p ípustné stavby ve volné krajin  (zem lská výroba, stavby pro lesní 

hospodá skou innost, event. stavby životního prost edí) nesmí být umis ovány v pohledov  
exponovaných plochách. 

 Krajina nezastav ného území bude nadále sloužit zem lství, lesnictví a rekrea ním pohybo-
vým aktivitám. Intenzita využívání ploch zem lských a lesních je limitována p írodními 
podmínkami a ochranou krajinného rázu. Kone né uspo ádání zem lských ploch bude 

edm tem ešení komplexních pozemkových úprav. 
5.2. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 

 V krajin  jsou vymezeny plochy s rozdílným zp sobem využití: 
- plochy vodní a vodohospodá ské (W) 
- plochy zem lské – orná p da (NZ1), trvalé travní porosty (NZ2) 
- plochy lesní (NL) 
- plochy smíšené nezastav ného území p írodní na pozemcích ZPF (NSp1), na pozemcích 

PUPFL (NSp2) a na pozemcích ostatní plocha (NSp3) 
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5.3. Vymezení ploch se zm nou v krajin  
 Plochy se zm nou v krajin  jsou vyzna eny kódem K. 

evažující ú el plochy a kód plochy Ozna ení 
ploch charakteristika kód 

vým ra 
plochy 

(ha) 

zvl. podmínky 
využívání priority 

K1 vodní a vodohospodá ské W 0,37  ochrana p írodních hodnot 
K2 vodní a vodohospodá ské W 0,48  ochrana p írodních hodnot 
K4 vodní a vodohospodá ské W 0,57  ochrana p írodních hodnot 
K5 smíšená nezastav ného území p írodní NSp 0,21   
K6 zelen  – ochranné a izola ní ZO 0,17   
K7 elová komunikace  0,10   

Plocha K1 
 výstavbu malé vodní nádrže ešit s ohledem na sklonitost okolního terénu 
 zabezpe it vhodné podmínky pro vytvo ení kvalitního b ehového porostu odpovídající 

podmínkám STG 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K2 
 zohlednit podmínky bezpe nostního pásma technické infrastruktury 
 plocha zm ny v krajin  ur ena pro výstavbu malé vodní nádrže odpovídající sklonitosti 

terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zabezpe it vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K4 
 zohlednit podmínky ochranných a bezpe nostních pásem technické infrastruktury 
 malou vodní nádrž ešit s ohledem na sklonitostní pom ry terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluhu plochy zajiš uje ú elová komunikace ústící na silnici II/358 

Plocha K5 
 mok ad formující se v návaznosti na vodní plochu 
 zachovat resp. vytvo it podmínky pro rozvoj odpovídajících rostlinných spole enstev 

udržující vysokou hladinu spodní vody 
Plocha K6 

 plocha vymezená pro ochrannou a izola ní zele  p i p íjezdu do sídla od Rudolce s funkcí 
optické clony 

 zele  bude vysázena v komponované úprav  vhodnými druhy d evin 
Plocha K7 

 plocha pro výstavbu ú elové komunikace (polní cesty) sloužící k obsluze plánované malé 
vodní nádrže a okolních pozemk  

5.2.4.  Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 Plochy ÚSES je možno využít jen takovým zp sobem, který nenaruší obnovu ekosystému a 

nedojde k narušení jeho ekostabiliza ních funkcí. 
 Na plochách ÚSES je zakázáno m nit druhy pozemku s vyšším stupn m ekologické stability 

za druh pozemku s nižším stupn m ekologické stability. 
 Plochy ÚSES jsou nezastavitelné, vylu uje se t žba nerost  (zcela ojedin le je možno 

za p esn  stanovených podmínek p ipustit stavbu liniovou dopravní a technické infrastruktury, 
ípadn  stavbu související s ochranou ŽP). 

 Interak ní prvky dopl ují sí  biokoridor  a biocenter s funkcí rozptýlené zelen  v krajin . 
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 Navrhovaná opat ení: 
Název prvku MÚSES Navrhovaná opat ení 

NRBK 124  

lesní porosty p evést na druhov  i v kov  r znorodá lesní spole enstva dle 
potenciální p irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG, lu ní 
porosty podrobit pravidelnému kosení, v místech prostupu biokoridoru ornou 

dou vytvo it pás zatravn ní, zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

NBRK 125 

postupnými p stebními zásahy v lese zm nit druhovou skladbu na p írod  
blízká spole enstva druhov  i v kov  r znorodá stanovištn  odpovídající 
tamním podmínkám dle STG, v místech pr chodu biokoridoru ornou p du 
vytvo it pás zatravn ní 

LBK 1 
zachování p irozeného režimu vodního toku, p i b ehové linii výsadba 
doprovodné zelen  dle stanovištních podmínek dle STG, okolní lu ní porosty 
podrobit pravidelnému kosení, zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBK 2 viz. LBK 1 

LBK 3 
zachovat p irozený vodní režim toku a okolní p írod  blízká spole enstva, 
nep vodní d eviny postupn  nahradit d evinami autochtonními, s p ihlédnutím 
ke stanovištním podmínkám dle STG 

LBK 4 

postupnými p stebními zásahy v lese zm nit druhovou skladbu na p írod  
blízká spole enstva druhov  i v kov  r znorodá stanovištn  odpovídající 
tamním podmínkám dle STG, v místech pr chodu biokoridoru ornou p du 
vytvo it pás zatravn ní, lu ní porosty podrobit pravidelnému kosení, zamezit 
ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBK 5 
zachovat dostate  široké travinnobylinné pásy v okolí vodote e, zamezit 
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porost , postupn  dosázet b ehový 
porost kolem vodote e 

Název biocentra Navrhovaná opat ení: 

RBC Na horách 
lesní porosty p evést na druhov  i v kov  r znorodá lesní spole enstva dle 
potenciální p irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG, lu ní 
spole enstva podrobit pravidelnému kosení 

LBC U eské hranice podporovat rozvoj domácích, stanovištn  odpovídajících d evin dle STG. Lu ní 
porosty podrobit pravidelnému kosení 

LBC Za kamením podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG. Zachovat p irozený vodní režim 

LBC Pod Sádkem podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG. Zachovat p irozený vodní režim 

LBC U lomu 
podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG, lu ní spole enstva podrobit pravidelnému kosení, 
zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBC Za olšinou 
postupnými p stebními zásahy v lese podpo it druhovou skladbu p írod  
blízkých spole enstev druhov  i v kov  r znorodých stanovištn  
odpovídajících tamním podmínkám dle STG, zachovat p irozený vodní režim 

LBC Ve stráni 

postupnými p stebními zásahy v lese podpo it druhovou skladbu p írod  
blízkých spole enstev druhov  i v kov  r znorodých stanovištn  
odpovídajících tamním podmínkám dle STG, zamezit orbu až na p ímou 
hranici lesa, lu ní porosty podrobit pravidelnému kosení, zamezit ruderalizaci a 
degradaci spole enstev 

5.35. Prostupnost krajiny 
 Stávající prostupnost krajiny není ešením územního plánu omezována.  
 ípadné požadavky na další rozší ení sít  polních cest mohou být souhrnn ešeny 

v komplexních pozemkových úpravách reagující na vývoj vlastnických vztah , ekologickou i 
protierozní funkci cest se nevylu uje.  

 Posílit biologickou propustnost území realizací systému ÚSES. 

5.46. Protierozní opat ení, ochrana p ed povodn mi 
 Místa s akutní tvorbou vodní eroze tvo ící se p edevším na svazích sm ujících od h išt  

k Ochozskému potoku budou zatravn na, na místech potenciálního erozního ohrožení lze proti 
erozi bojovat organiza ními a agrotechnickými opat eními. 

 Nep ipustit úpravy pozemk  zem lské p dy zp sobující rychlejší odtok vody a snižující 
schopnost vsaku vody. 
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 Stavební pozemky vymezovat s pot ebou vsaku i zdržení deš ových vod. 
5.57.   Podmínky pro rekreaci 

 Vhodné podmínky pro pohybovou rekreaci nabízí zalesn né kopce Arnoleckých hor v blízkém 
okolí. 

 Akceptovat modrou a zelenou turistickou stezku pro pohybovou rekreaci trasovanou po silnici 
III. t ídy a ú elových komunikacích. 

 Pro rozvoj individuálních rekrea ních pobytových aktivit p ipustit využití stávajícího 
domovního fondu nevhodného pro trvalé bydlení resp. p vodního ur ení. 

 ešit pot eby krátkodobé rekreace obnovou funkce ve ejných prostranství, stabilizací 
kulturního a sportovního za ízení. 

 Neuvažovat se z izováním zahrádká ských kolonií i osad. Pro RD vymezovat dostate  
velké parcely umož ující relaxaci majitele v zeleni zahrad. 

5.68.   Dobývání nerost  ložisek nerostných surovin 
 Na území obce nejsou vyhodnocena výhradní ložiska nerost  nebo jejich prognózní zdroj ani 

chrán ná ložisková území. 
 
6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití, stanovení 

prostorového uspo ádání v . ochrany krajinného rázu Stanovení podmínek pro využití 
ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením p evažujícího ú elu využití (hlavní využití), 

ípustného využití, nep ípustného využití (v etn  stanovení, ve kterých plochách je 
vylou eno umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro ú ely uvedené v § 18 odst. 5 
stavebního zákona), stanovení podmín  p ípustného využití t chto ploch a stanovení  
podmínek prostorového uspo ádání v . základních podmínek ochrany krajinného rázu 
(nap íklad výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí 
vým ry pro vymezování stavebních pozemk  a intenzity jejich využití) 

6.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití 
 Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) - Hlavní využití: uspokojování pot eb 

individuálního bydlení v nízkopodlažních objektech obklopených soukromou zelení 
v kvalitním prost edí. Tyto plochy zahrnují pozemky rodinných dom  a pozemky související 
s hlavním využíváním plochy. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky rod. a stavby rodinných dom , pozemky soukromé i jiné zelen , 
pozemky ve ejných prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické in-
frastruktury, integrovaná za ízení nep esahující význam daného místa úze-
mí a nenarušující jeho obytnou pohodu. 

podm. p ípustné: malé prostory obchodu a služeb, menší ubytovací a stravovací za ízení, za-
ízení sociální zdravotnické pé e, dopl kové prostory pro zájmovou in-

nost, drobná výrobní innost v rozsahu odpovídajícím velikosti a objemu 
budov. Chov , chov drobného hospodá ského zví ectva i drobná p stitelská 
innost, p ípadn  rodinná rekreace ve stávajících domech. Podmín  p í-

pustné za podmínky, že tyto innosti musí být bez negativních dopad  na 
sousední cizí pozemky. 

nep ípustné: stavby, za ízení, d je a innosti, které svými vlivy zat žují prost edí plochy 
a obytnou pohodu p ímo, anebo druhotn  nad p ípustnou míru 

 Plochy ob anského vybavení – ve ejná infrastruktura (OV) – Hlavní využití: umis ování ob-
anského vybavení s p evahou nekomer ního využití. Plochy zahrnují pozemky staveb a za í-

zení ob . vybavení, pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky ve ej-
ných prostranství a p íslušných druh  zelen . Zp soby využití: 

ípustné: pozemky staveb a stavby pro ve ejnou správu a administrativu, pozemky 
pro za ízení církevní nevýrobní, požární ochranu, kulturu a osv tu, pozem-
ky pro vzd lávání a výchovu, pozemky pro zdravotnictví a sociální služby, 
ve ejná prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, 
sídelní zele   
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podm. p ípustné: bydlení, pokud je to ke stavebnímu i funk nímu charakteru hlavní nápln  
plochy vhodné, služby a innosti nesnižující kvalitu prost edí vymezené 
plochy 

nep ípustné: aktivity, které zhoršují prost edí plochy nad míru p ípustnou, a  již p ímo 
anebo druhotn  a které narušují estetickou a kulturní hodnotu místa 

 Plochy ob anského vybavení – komer ní za ízení malá a st ední (OM) – Hlavní využití: 
umis ování ob anského vybavení zejména místního významu s p evahou komer ního využití. 
Plochy zahrnují pozemky staveb a za ízení ob . vybavení a pozemky související dopravní a 
technické infrastruktury, pozemky ve ejných prostranství a p íslušných druh  zelen . Zp soby 
využití: 

ípustné: pozemky staveb stavby a za ízení pro správní administrativu, pro obchodní 
prodej, ubytování a stravování, nevýrobní služby, ve ejná prostranství, stavby 
a za ízení dopravní a technické infrastruktury, sídelní zele .  

podm. p ípustné: bydlení, pokud je to ke stavebnímu i funk nímu charakteru hlavní nápln  
plochy vhodné, služby p ípadn emesla nesnižující kvalitu prost edí 
vymezené plochy 

nep ípustné: aktivity, které zhoršují prost edí plochy nad míru p ípustnou, a  již p ímo 
anebo druhotn  a které narušují estetickou a kulturní hodnotu místa 

 Plochy ob anského vybavení – t lovýchovná a sportovní za ízení (OS) – Hlavní využití: 
umis ování ob anského vybavení sloužícího pro sport a t lovýchovu. Plochy zahrnují stavby 
organizované i neorganizované t lovýchovy, pozemky související dopravní a technické 
infrastruktury, pozemky ve ejných prostranství a p íslušných druh  zelen . Zp soby využití: 

ípustné: pozemky , stavby a za ízení pro otev ená i krytá sportovišt  organizované i 
neorganizované t lovýchovy, p íslušná doprovodná za ízení a p íslušenství, 
ve ejná prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, 
sídelní zele . 

podm. p ípustné:  související vybavení pro diváky, do asné ubytování, bydlení správc i 
majitel  za ízení, stavby pro údržbu sportovišt , stravovací za ízení, vše za 
podmínky, že se jedná o za ízení s p ímou vazbou na hlavní využití a bude v 
menšin  vzhledem k plochám pro sport a t lovýchovu 

nep ípustné: veškeré aktivity, které svými vlivy negativn  p ekra ují hlavní režim plochy 
 již p ímo anebo druhotn  

 Plochy ve ejných prostranství (PV) - Hlavní využití: obecní užívání plochy bez ohledu na 
vlastnictví tohoto prostoru pozemk , mající obvykle významnou prostorovou a komunika ní 
funkci v urbanizovaném území. Zahrnují pozemky jednotlivých druh  ve . prostranství a po-
zemky dopravní a tech. infrastruktury. Významn  spoluvytvá í obraz sídla. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky pro ve ejnou zele , pozemky návesních prostor , uli ních prosto-
, p ší stezky a chodníky, zpevn né plochy pro kulturní a shromaž ovací 
ely, vodní prvky, pozemky, stavby a za ízení dopravní a technické infra-

struktury 
podm. p ípustné: umis ování mobiliá e obce, drobné architektury, d tských h iš , ploch pro 

ambulantní prodejní aktivity, parkovací stání, erpací místa pro požární 
techniku p ípadn  jiné dopravní plochy vzhledem ke specifi nosti plochy 
další aktivity a za ízení za podmínky, že p ispívají ke spole enským kon-
takt m a podporují sociální soudržnost, erpací místa pro požární techniku 
za podmínky zajišt ní odb ru požární vody. 

nep ípustné: umis ování staveb pro reklamu, staveb provizorního charakteru, z izování 
parkoviš  pro vozidla o vyšší hmotnosti 3,5 t, garáží a jiných staveb a in-
ností narušujících spole enské, kulturní a provozní funkce t chto prostor  

 Plochy smíšené obytné – venkovské (SV) - Hlavní využití: víceú elové využití plochy, 
v ípad  obce zahrnují p edevším p vodní vesnické usedlosti s hospodá ským zázemím. 
Sou ástí plochy mohou být pozemky související dopravní a technické infrastruktury, pozemky 
ve ejných prostranství a p íslušných druh  zelen . , bydlení v rodinných domech v etn  dom  
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a usedlostí s hospodá ským zázemím, obslužnou sféru a nerušící výrobní innost Zp soby vy-
užití: 

ípustné: stavby pro bydlení a , živnostenské aktivity a ob anskou vybavenost v ob-
jektech odpovídající velikosti vymezeného pozemku a objemu budovy da-
ného prostoru, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, ve ej-
ných prostranství, pozemky sídelní zelen  

podm. p ípustné: stavby pro drobnou výrobní innost, zem lskou malovýrobu, stavby 
skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy a nízkými rušivými vli-
vy na životní prost edí, p ípadn  i rekreace ve stávajících k tomu p íhod-
ných objektech. Jde tedy o aktivity nesnižující kvalitu plochy, nemají nega-
tivní dopad na pozemek souseda a jsou nenáro né na p epravu zboží. Vše 
se d je v rozsahu odpovídajícím velikosti ploch pozemk  a objemu budov. 
za podmínky, že jde o aktivity nesnižující kvalitu plochy, nemající negativ-
ní dopad na pozemek souseda a jsou nenáro né na p epravu zboží, tj. ne-
zvyšují dopravní zát ž v území.  Rekrea ní aktivity za podmínky využití 
stávajícího domovního fondu nevhodného k trvalému bydlení i jeho p -
vodnímu ur ení.  innosti a aktivity se d jí v objektech odpovídajících ve-
likosti vymezených pozemk  a m ítku daného prostoru. 

nep ípustné: veškeré stavby, za ízení, innosti a d je, které svými vlivy zat žují prost edí 
plochy nad p ípustnou míru a  již p ímo anebo druhotn  nebo snižují kvalitu 
daného prost edí.  

 Plochy dopravní infrastruktury silni ní (DS) - Hlavní využití: umis ování staveb a za ízení 
souvisejících s k zajišt ní dopravní dostupnosti a sloužící pro obsluhu území nekolejovou po-
zemní dopravou. Zp soby využití: 

ípustné: stavby a za ízení silnic a pozemních komunikací, stavby a za ízení pro do-
pravu v klidu a ostatní dopravní za ízení a stavby v etn  p íslušejících po-
zemk , doprovodná a izola ní zele  , za ízení technické infrastruktury, te-
rénní úpravy, protipovod ové opat ení, nutné asana ní zásahy.  

podm. p ípustné: umis ování erpacích stanic pohonných hmot, skládky údržbového mate-
riálu, místní komunikace III. t ídy , umis ování cyklotras a chodník  pro 

ší i záliv  hromadné dopravy na t lese silni ní komunikace za podmín-
ky, že svým provozováním a technickým uspo ádáním nebude narušeno i 
znemožn no hlavní využití plochy 

nep ípustné: stavby, za ízení a innosti, které nesouvisí s hlavní náplní a funkcí nejsou v 
souladu s hlavním využitím plochy  a aktivity narušující hlavní využití 

 Plochy technické infrastruktury – inženýrské sít  (TI) - Hlavní využití: umis ování staveb, za-
ízení a sítí technického vybavení na úseku zásobování vodou (1), išt ní a odvád ní odpad-

ních vod (2), zásobování el. energií (3), zásobování zemním plynem, provozování elektronic-
kých komunikací a zásobování teplem.  
Pozn.: íselné ozna ení - zpodrobn ní druhu technického vybavení. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky, provozní soubory, stavby, za ízení a vedení plnící obslužn  zá-
sobovací a spojovací funkce technické povahy a innosti a d je p ímo sou-
visející s ur ující náplní hlavním využitím plochy , pozemky, stavby a za í-
zení související dopravní infrastruktury, izola ní zele , rozptýlená zele  

nep ípustné: ostatní innosti a d je, které nesouvisí s hlavní náplní plochy nejsou v sou-
ladu s hlavním a p ípustným využitím 

 Plochy výroby zem lské (VZ) – Hlavní využití: chov hospodá ských zví at, skladování 
i zpracování produkt  živo išné a rostlinné výroby, poskliz ové úpravy rostlin 
a zem lské služby. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky, stavby a ú elová za ízení pro zem lství a chovatelství, pozemky 
vnitroareálové dopravy stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, 
pozemky s izola ní a vnitroareálovou zelení sídelní zelen . Z d vod  
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organoleptického zápachu možno tolerovat vymezené ochranné pásmo mimo 
hranice závodu. 

podm. p ípustné:podnikatelská innost nenarušující primární využívání plochy (nap . 
veterinární) a innosti a d je, které nejsou ur ující funkcí plochy rušeny nad 

ípustnou míru (nap . závodní stravování, p sobení závodního léka e, byty 
majitele p ípadn  osob zajiš ujících dohled). Podmín  p ípustné je 
umíst ní erpací stanice pohonných hmot. stavby, za ízení a jiné aktivity za 
podmínky, že neomezují hlavní využití plochy a nep ekra ující rámec využití 
plochy. P ípadné závodní stravování a bydlení ve služebních i 
pohotovostních bytech je možné za podmínky, že tyto innosti nebudou 
rušeny nad p ípustnou míru. erpací stanice pohonných hmot je možno 
umístit za p edpokladu, že nebude omezeno hlavní využití plochy 

nep ípustné: stavby pro bydlení, rekreaci, ubytování a jiné innosti, na které p sobí 
primární využití plochy rušiv  aktivity, které by omezovaly i jinak 
narušovaly hlavní využití, výroba se silným dopadem na životní prost edí 

 Plochy zelen  na ve ejných prostranstvích (ZV) - Hlavní využití: zpravidla významné plochy 
návesní zelen , zelen  uli ních prostor i zelen  p i n které ve ejné ob anské vybavenosti (kul-
turní d m, kaple) ve ejn  p ístupné. Zp soby využití: 

ípustné: udržovaná zele  s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou úpra-
vou. Ucelené plochy trávník , soust ed né plochy ke  a strom , vodní 
prvky, komunikace p ší, prvky drobné architektury, mobiliá  obce pozem-
ky pro relaxaci, d tská h išt . 

podm. p ípustné: pozemky pro relaxaci, d tská h išt , pozemky stavby a za ízení dopravní a 
technické infrastruktury za podmínky, že nedojde k potla ení hlavního zp -
sobu využití plochy a snížení kvality prost ední plochy 

nep ípustné: innosti a d je nemající souvislost p ímou i nep ímou s hlavním využitím 
plochy a narušující kvalitu prost edí p ímo nebo druhotn  

 Plochy zelen  – zele  soukromá a vyhrazená (ZS) - Hlavní využití: zele  bez možnosti b ž-
ného ve ejného p ístupu (obvykle oplocená), soukromá zele  - zahrádká ská innost na užit-
kových zahradách a sadech. Vyhrazená zele  p i stavbách ob anské vybavenosti (školy, domy 
sociální pé e, sportovišt  aj.) i p i stavbách výrobních (vnitroareálová zele ) neumož ující ve-
ejný p ístup. Vyhrazená zele  je v ÚP sou ástí p íslušné plochy s rozdílným zp sobem vyu-

žití, a proto u vyhrazené zelen  není p ípustnost, podmín ná p ípustnost i nep ípustnost blíže 
specifikována. Zp soby využití soukromé zelen : 

ípustné: produk ní zahrady,  innosti spojené s p stováním zeleniny, kv tin a dal-
ších zahradních plodin, p stování ovocných strom  a ke , okrasné zahrady 

podm. p ípustné: zem lská rostlinná výroba samozásobitelského charakteru, oplocení, po-
zemky stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, p ípadn  í-
pojky a další za ízení související s hlavním využitím plochy za podmínky, 
že nedojde k potla ení hlavního zp sobu využití plochy a snížení kvality 
prost edí plochy 

nep ípustné: umis ování staveb, za ízení a innosti nemající p ímou souvislost 
s hlavním využitím plochy a narušující kvalitu prost edí p ímo anebo dru-
hotn  

 Plochy zelen  ochranné a izola ní (ZO) - Hlavní využití: plochy pro funkci hygienické, este-
tické i psychologické clony tvo ící významný kompozi ní prvek území. Zp soby využití: 

ípustné: výsadba pln  zapojeného stromového patra s ke ovou podsadbou z vhod-
ných místn  p íslušných d evin a ke  

podm. p ípustné: výstavba oplocení event. z izování jiných za ízení i realizace dalších opat-
ení ispívajících ke zvyšování ú inku hlavního využití plochy. Zcela vý-

jime  pozemky dopravy pro místní obsluhu, p ípadn  pozemky Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že nedojde vy-

sn ní nebo snížení ú ink  tohoto druhu zelen .. 
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nep ípustné: innosti a d je nemající souvislost p ímou i nep ímou s hlavním využitím 
plochy 

 Plochy vodní a vodohospodá ské (W) - Hlavní využití: plochy ur eny k vodohospodá ským 
el m s výjime ným estetickým významem pro utvá ení krajinného rázu území a významem 

ekologickým 
ípustné: innosti a za ízení související s vodohospodá skými pom ry území, údrž-

bou i rybá stvím 
nep ípustné: innosti a za ízení, které negativn  ovliv ují kvalitu a istotu vod a vodní 

režim v území 
 Plochy vodní a vodohospodá ské (W) - Hlavní využití : zajišt ní podmínek pro nakládání 

s vodami. Zp soby využití: 
ípustné: innosti a za ízení související s vodohospodá skými pom ry území, rybá -

stvím, revitalizací a údržbou koryt vodote í, za ízení pro akumulaci deš o-
vých vod, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území, do-
provodná a krajinná zele . 

podm. p ípustné: za ízení pro chov ryb, vodní dr beže za podmínky nevýznamného negativ-
ního dopadu na vodní režim a istotu vod, plochy dopravní a technické in-
frastruktury za podmínky, že nedojde k promítnutí nežádoucích ú ink  této 
infrastruktury na vodní plochy a toky 

nep ípustné: innosti a za ízení, které negativn  ovliv ují kvalitu a istotu vod a vodní 
režim v území nebo takovéto d sledky vyvolávají druhotn  

 Plochy zem lské (NZ) - Hlavní využití: plochy na kultu e orné p dy (1) ur eny pro zem -
lskou produkci vesm s na pozemcích s dobrou dostupností o doporu eném max. sklonu po-

zemku do 12° a plochy na kultu e trvalý travní porost (2) ur eny pro zem lskou produkci 
vesm s v údolních nivách, na pozemcích svažitých zpravidla s mén  dobrou dostupností. Zp -
soby využití: 

ípustné: stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a jiných plodin. P ípustná 
je zm na kultury z orné p dy v trvale travní porost, výsadba rozptýlené ze-
len . Pozemky luk a pastvin využívat ke spásání i kosení. 

podm. p ípustné: umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení zem lské prvovýroby, 
ochrany p írody a krajiny, pozemky dopravní a technické infrastruktury. 
Umis ování pozemk  plnících funkci lesa, vodních ploch, p ípadn  užitko-
vých zahrad a sad , pokud nedojde k dot ení vysoce chrán ných zem l-
ských p d, k podstatnému zásahu do hospoda ení na ZPF a k narušení kra-
jinného rázu 

nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-
vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty plochy 

 Plochy zem lské - orná p da (NZ1) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v kultu e 
orné p dy. Zp soby využití: 

ípustné: v pravidelném sledu p stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a ji-
ných plodin. Opat ení zlepšující vodohospodá skou bilanci v povodí, pro-
tipovod ová a protierozní opat ení, opat ení zvyšující ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu 
životního prost edí. P ípustná je zm na kultury na trvale travní porost. 

elové komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti kra-
jiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 



ZM NA . I ÚP STÁJ                                                                              NÁVRH PRO VE EJNÉ PROJEDNÁNÍ | STUDIO P |   zá í/2021 
 

34 

za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy 

nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-
vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na ZPF v  I. a II. t í-

 ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje nad zájmech 
ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p ípadn  pobyto-
vé formy rekreace. 

 Plochy zem lské - trvalé travní porosty (NZ2) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v 
kultu e trvalý travní porost. Zp soby využití: 

ípustné: zem lské obhospoda ování zem lské p dy, na které se nachází stálá 
pastva, pop ípad  souvislý porost s p evahou travin ur ených ke krmným 

el m nebo technickému využití. Opat ení zlepšující vodohospodá skou 
bilanci v povodí, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu 
území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu životního prost edí. Ú elové 
komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti krajiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy. Rozorání za podmínky, že jde o zúrod ovací opat ení spojené s 
následnou obnovou travního porostu. 

nep ípustné: trvalé zorn ní, umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  
rozši ování stávajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, 
snižování ekologické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na 
ZPF v  I. a II. t íd  ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje 
nad zájmech ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p í-
padn  pobytové formy rekreace. 

 Plochy lesní (NL) - Hlavní využití: pozemky ur ené  k pln ní produk ní i mimoproduk ní 
funkce lesa. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky s lesním porostem, lesní pr seky a lesní cesty 
podm. p ípustné: umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro lesní výrobu, ochranu p í-

rody, krajiny a ŽP, p ípadn  pozemky dopravní a technické infrastruktury 
nep ípustné: umis ování staveb, za ízení a inností nemajících p ímou souvislost 

s hlavním využitím plochy 
 Plochy lesní (NL) - Hlavní využití : pozemky ur ené k pln ní produk ní i mimoproduk ní 

funkce lesa. Zp soby využití: 
ípustné: pozemky s lesním porostem, lesní pr seky a lesní cesty, minimalizace ge-

ograficky nep vodních d evin a uplatn ní meliora ních d evin zvyšujících 
ekologickou stabilitu lesa. Lesní pastviny a polí ka pro zv  (pokud nejde 
o ZPF) i nelesní zelen , protipovod ová a protierozní opat ení, opat ení 
pro udržení vody v krajin   

podm. p ípustné: umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro lesní výrobu, ochranu 
írody, krajiny a životní prost edí za podmínky, že nebude omezeno vyu-
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žívání lesa a nedojde ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny. Oplo-
cování pozemk  ze podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné a p stební 

ely a nedojde ke st etu se zájmy lesního hospodá ství, ochrany p írody a 
krajiny. Pozemky dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p -
jde o ve ejný zájem a že se bude jednat o výsledné projednané variantní e-
šení. Komunikace pro nemotorovou dopravu vždy za podmínky, že se bu-
de jednat o nezbytné úseky dopl ujících celistvost systému v p edem pro-

ených trasách 
nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-

vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území 

 Plochy smíšené nezastav ného území p írodní (NSp) - Hlavní využití: zajišt ní podmínek 
ochrany p írody nezastav ného a nezastavitelném území. Plochy se nachází na pozemcích 
ZPF (1), pozemcích PUPFL (2), pozemcích vodních ploch a druhu pozemku ostatní plocha 
(3). Zp soby využití: 

ípustné: innosti zabezpe ující pot eby zvýšené ochrany p írodního prost edí, zása-
hy mající pozitivní vliv na krajinný ráz a innosti nenarušující estetickou a 

írodní hodnotu místa 
podm. p ípustné: pozemky dopravní a technické infrastruktury liniové stavby a za ízení do-

pravní a technické infrastruktury jen v nezbytných p ípadech budované ve 
ve ejném zájmu, ú elové komunikace a p ípojky za podmínky slabého zá-
sahu na p ítomné znaky krajinného rázu a ekologickou a estetickou hodno-
tu plochy. P ší, nau né stezky, cyklostezky a hipostezky za podmínky, že 
nedojde k narušení ekologických a estetických hodnot plochy. 

nep ípustné: zmenšování plošné velikosti plochy, innosti, d je, které by svými p ímými 
i druhotnými d sledky narušovaly hlavní (dominantní) využití plochy in-

nosti ev. stavby snižující p írodní a estetickou hodnotu území p ímo anebo 
druhotn , zásahy s negativním dopadem na krajinný ráz v etn  zásah  na-
rušující p ítomné znaky krajinného rázu, t žba nerost , hygienická za ízení, 
informa ní centra 

 Plochy rekreace –  rekrace individuální (RI) - Hlavní využití zabezpe ení pot eb individuální 
pobytové rekreace v kvalitním zejména p írodním prost edí. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zelen ,  ve-
ejná prostranství, pozemky pro slun ní, relaxaci a další rekrea ní aktivity 

spl ující podmínky hlavního využití plochy, pozemky, stavby a za ízení 
související dopravní a technické infrastruktury. 

nep ípustné: Veškeré využití, které není v souladu s hlavním , p ípustným pop ípad  
podmín  p ípustným využitím. 

6.2.   Podmínky prostorového uspo ádání v . podmínek ochrany krajinného rázu 
 Respektovat dochované p dorysné a prostorové uspo ádání zastav ní stávající zástavby. 
 U ploch urbanizovaného území stavových nep edpokládat s významnými zm nami koeficientu 

zastav ní ploch intenzity využití území ani se zvýšením výškové úrovn  zastav ní zástavby. 
 Akceptovat ochranu hodnot území zp sobem uvedeném v kapitole 2.3. 
 i koncepci ploch zastavitelného území vycházet ze zásad specifikovaných v kapitole 3.2. 

Výstavbu nových objekt  pro bydlení ešit p ímým p ístupem z ve ejného prostranství. 
 U staveb na plochách výrobních preferovat horizontální uspo ádání p ed uspo ádáním 

vertikálním. 
 Na území obce nep edpokládat umis ování staveb, jejichž vlastnosti (velikost, barva, faktor 

pohody apod.) výrazn  p ekra ují ostatní krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy 
na lov ka. V urbanizovaném území stavby pro reklamu neumis ovat. 

 ed úpravami ve ejného prostranství i p i jeho úpravách u obecního ú adu ešit vhodn jší 
zapojení tohoto víceú elového objektu do obrazu sídla. 
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 Vysoká zele  ve ejných prostranství, zahrad a humen, bohat  kvetoucí zele  p edzahrádek 
musí nadále pat it k základním znak m venkovského sídla. Preferovat užití tradi ních druh  
zelen  obvyklých v regionu. 

6.3.   Podmínky pro využití ploch koridor  
 V ÚP Stáj se vymezují následující koridory :  

 - koridor pro homogenizaci stávajícího tahu silnice II/353 
 - koridor pro odvod vod ze za ízení pro likvidaci splaškových vod 
 Plochy vymezených koridor  je t eba do doby realizace zám ru chránit z d vodu umožn ní 

optimálního ešení na úseku dopravního ešení a ešení technické infrastruktury. 
 Do doby realizace p íslušných stavebních úprav je na území koridoru zakázáno provád t 

takové innosti, kterými by došlo k významnému zhodnocení území, které by realizaci 
pot ebných úprav znemožnily anebo významn  ztížily (i ekonomicky). 

 sobnost koridoru kon í realizací p íslušné stavby, p ípadn  i zm nou územního plánu, která 
navrhne jiné využití území, anebo územním plánem novým. 

7. Vymezení ve ejn  prosp šných staveb (VPS), ve ejn  prosp šných opat ení (VPO), staveb 
a opat ení k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, 
pro které lze práva k pozemk m a stavbám vyvlastnit 

7.1. Ve ejn  prosp šné stavby (VPS) dopravní a technické infrastruktury 
etn  ploch nezbytných k zajišt ní jejich výstavby a ádného užívání pro daný ú el. 

 Dopravní infrastruktura 
WD VD-DK19 -  koridor pro homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu sil II/353 

evzatý ze ZÚR Kraje Vyso ina kde je ozna en kódem DK19  
 Technická infrastruktura 

WT1VT1 -  plocha pro výstavbu intenzifikaci za ízení pro likvidaci odpadních vod 
(parc. . 99/59) 
WT2 -  koridor pro odvod vod ze za ízení pro likvidaci odpadních vod  

7.2.   Ve ejn  prosp šná opat ení (VPO) 
WU1  - plocha nadregionálního biokoridoru NBRK (125) K 124 – Žákova hora (ozna ení 

v ZÚR Kraje Vyso ina kódem U 018) 
WU2  -  plocha nadregionálního biokoridoru NBRK K 124 Špi ák - Ras ve  (ozna ení 

v ZÚR Kraje Vyso ina kódem U 017) 
WU3 -  plocha regionálního biocentra RBC Na horách (ozna ení v ZÚR Kraje Vyso ina 

kódem U 126) 
Nejsou územním plánem vymezeny. 

7.3. Stavby a opat ení k zajiš ování ochrany a bezpe nosti státu 
Nebyly vymezeny. 

7.4.   Plochy pro asanaci 
Nebyly vymezeny. 

Pozn.: Na ve ejn  prosp šné stavby a opat ení uvedené v bod  7.1. a 7.2. se vztahuje i p edkupní právo dle § 101 
stavebního zákona. 

8. Vymezení dalších ve ejn  prosp šných staveb a ve ejn  prosp šných opat ení ve ejných 
prostranství, pro které lze uplatnit p edkupní právo s uvedením v í prosp ch je 

edkupní právo z izováno, parcelních ísel pozemk , názvu katastrálního území a 
ípadn  dalších údaj  podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona 

 Nebyly vymezeny. 

9. Vymezení ploch a koridor  územních rezerv a stanovení podmínek možného budoucího 
využití v . podmínek pro jeho prov ení 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 
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10. Vymezení ploch a koridor , ve kterých je prov ení zm n jejich využití územní studií (ÚS) 
podmínkou pro rozhodování a dále stanovení rozhodování o zm nách v území podmín no 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její po ízení a p im ené lh ty pro 
po ízení ÚS, její schválení po izovatelem a vložení dat o této ÚS studii do evidence územn  
plánovací innosti 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

11. Vymezení ploch a koridor , ve kterých je po ízení a vydání rozhodování o zm nách v 
území podmín no vydáním regula ního plánu podmínkou pro rozhodování o zm nách 
jejich využití a zadání regula ního plánu v rozsahu dle p ílohy . 9 , stanovení, zda se bude 
jednat o regula ní plán z podn tu nebo na žádost a u regula ního plánu z podn tu 
stanovení p im ené lh ty pro jeho vydání 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

12. Stanovení po adí zm n v území (etapizace) 
 Pro jednoduchost v koordinaci využívání ploch se zm nou v území i prostorovém uspo ádání 

není etapizace vyhotovena. 

13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které m že 
vypracovávat architektonickou ást projektové dokumentace jen autorizovaný architekt 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

14. Vymezení staveb nez sobilých pro zkrácené stavební ízení podle § 117 odst. 1 
stavebního zákona Stanovení kompenza ních opat ení podle § 50 odst. 6 stavebního 
zákona 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

15. Údaje o po tu list  ÚP a po tu výkres  k mu p ipojené grafické ásti 
Text. ást v etn  titulního listu, záznamu o ú innosti a obsahu text. ásti sestává z 18 list . 

Výkresová ást sestává: 
Výkres 

íslo název 
po et list  poznámka 

1 Základní len ní území 1 1 : 5 000 
2 Hlavní výkres 1 1 : 5 000 
3 Ve ejn  prosp šné stavby a opat ení, asanace 1 1 : 5 000 

3. Soulad územního plánu s politikou územního rozvoje a územn  plánovací dokumentací 
vydanou krajem, s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu 
nezastav ného území, s požadavky stavebního zákona a jeho provád cích právních 

edpis , s požadavky zvláštních právních p edpis  a se stanovisky dot ených orgán  
podle zvláštních právních p edpis , pop ípad  s výsledkem ešení rozpor  

3.1. Soulad s PÚR R a ÚPD vydanou krajem 
      Politika územního rozvoje R byla schválena usnesením vlády eské republiky . 929 ze dne 
20.7.2009. Usnesením vlády R . 276/2015 byla schválena Aktualizace .1 Politiky územního 
rozvoje R. Aktualizace . 2 Politiky územního rozvoje R byla schválena dne 2.9.2019 usnesením 
. 629. Aktualizace .3 Politiky územního rozvoje R byla schválena dne 2.9.2019 usnesením . 

630. Aktualizace . 4 Politiky územního rozvoje R byla schválena dne 12.7.2021 usnesením . 
618. Aktualizace . 5 Politiky územního rozvoje R byla schválena dne 17.8.2020 usnesením . 
833(dále též PÚR R nebo jen PÚR). 
      Zásady územního rozvoje Kraje Vyso ina byly vydány dne 16.9.2008 a nabyly ú innosti 
22.11.2008. Aktualizace .1 Zásad územního rozvoje Kraje Vyso ina byla vydána 8.10.2012 a 
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innosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace .2 a .3 Zásad územního rozvoje Kraje Vyso ina 
byly vydány dne 13.9.2016 a ú innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace . 5 Zásad územního 
rozvoje Kraje Vyso ina byla vydána dne 12.12.2017 a ú innosti nabyla dne 30.12. 2017. 
Aktualizace Zásad územního rozvoje Kraje Vyso ina . 6 byla vydána dne 14.5.2019 a ú innosti 
nabyla dne 14.6.2019. O vydání Aktualizace . 4 ZÚR Kraje Vyso ina rozhodlo zastupitelstvo 
Kraje Vyso ina dne 08.09.2020 usnesením . 0475/05/2020/ZK. Zastupitelstvo Kraje Vyso ina 
rozhodlo dne 09.02.2021 usnesením 0058/01/2021/ZK o vydání Aktualizace . 8 Zásad územního 
rozvoje Kraje Vyso ina (nabytí ú innosti 13.04.2021). Zárove  pro ZÚR Kraje Vyso ina platí 
rozsudek Krajského soudu v Brn .j. 64 A1/2017-118 z 13.04.2017. (Pro Zásady územního rozvoje 
Kraje Vyso ina v Aktualizaci .1 - 6 a 8 se dále užívá ozna ení ZÚR KrV nebo jen ZÚR.) 

 PÚR eské republiky 
 Území obce se nenachází v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose 
 Území obce se nenachází ve specifické oblasti 
 Území obce se nenachází v plochách ani koridorech dopravní infrastruktury 
 Území obce se nenachází v koridorech a plochách technické infrastruktury ani 

v souvisejících rozvojových zám rech 
 ínos Územního plánu Stáj k napln ní republikových priorit územního plánování k zajišt ní 

udržitelného rozvoje území vztahující se k území obce Stáj (ozna ení priorit odpovídá 
zna ení v PÚR R). 

 priorita 14 – koncepce územního plánu p ispívá k ochran  krajinného rázu daného 
diferenciací území s cílem ochrany p ed innostmi a aktivitami snižující estetické a 

írodní hodnoty krajiny. Posilována je mimoproduk ní funkce krajiny. Zp sob 
využívání území zachovává identitu obce, akceptovány jsou kulturní hodnoty místa. 
Vytvo eny jsou podmínky pro zlepšení funkcí ve ejných prostranství i stability 
sociálního prost edí. Územní plán vytvá í p edpoklady pro koncep ní odvád ní a 
išt ní splaškových vod a  zásobování obce pitnou vodou. 

 priorita 14a – územní plán zachovává stávající zem lský areál. P estože ÚP ú eln  
využívá ploch zastav ného území, bylo nutno v p ípad , který byl prov en 
dosavadním ÚP vstoupit na ZPF nejvyšší t ídy ochrany. Tato zem lská p da je 
odjímána jen p i pot eb , kdy jiný ve ejný zájem výrazn  p evažuje nad ve ejným 
zájmem ochrany ZPF. Krom  opat ení na využívání ploch s rozdílným zp sobem 
využití ve venkovském prost edí obce Stáj jsou ekologické funkce krajiny podpo eny 
vymezením prvk  územního systému ekologické stability. 

 priorita 15 - ÚP vytvá í p íznivé urbánní prost edí snižující sociální vylu ování 
kterých skupin obyvatel (kvalita bydlení a ve ejných prostranství, ob anská 

vybavenost i reálné p edpoklady na zlepšení situace v oblasti a išt ní splaškových 
vod) 

 priorita 16 – územní plán se zabývá komplexním ešením území obce a p ipravuje 
podmínky pro rozvoj území ve smyslu udržitelného rozvoje bez nad azování 
jednotlivých zájm  v území. Územním plánem je zabezpe en vyvážený rozvoj území 
obce v souladu s charakterem území, v souladu s pot ebami obyvatel obce. 

 priorita 16a – koordinace všech známých zám  vstupujících do území je jednou ze 
zásad koncepce ÚP. Napln ny jsou požadavky na rozvoj obce, které jsou dány 
polohou obce ve struktu e osídlení. Napln ní asového hlediska lze spat ovat v tom, že 
nejd íve je nutno pro zám r prov it zastav né území. Pokud jsou možnosti 
zastav ného území nedostate né, lze p istoupit do ploch zastavitelných a to od 
zastav ného území dále do volné krajiny 

 priorita 17 – území ORP Jihlava nepat í mezi strukturáln  postižené a hospodá sky 
zaostalé regiony. Základní podmínky pro napln ní priority jsou dány požadavky na 
modernizaci stávajících výrobních ploch a skladovacích ploch, vytvo ením podmínek 
pro rozvoj ploch výroby drobné a služeb a ploch ob anského vybavení komer ního 
významu. Vzhledem k blízkosti relativn  hospodá sky silných míst (Polné, Jihlavy) by 
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umis ování v tších zastavitelných ploch pro rozvoj hospodá ského potenciálu v obci 
bylo neudržitelné 

 priorita 19 – ÚP na území obce nevymezuje brownfield. Zástavba je vesm s dob e 
udržovaná, plní sv j ú el. Zastav né území je využíváno ú eln , vymezené 
zastavitelné plochy jsou p im ené pot ebám obce a akceptují požadavky plynoucí 
z funkce obce ve struktu e osídlení. 

 priorita 20 – na území obce neumis uje územní plán žádné stavby, za ízení, které by 
ly negativní dopad na stávající hodnoty krajinného rázu, narušily charakteristické 

pohledové partie na sídlo i m nily pohledový vztah sídla a krajiny. Zachována je 
funk nost ÚSES  

 priorita 20a – dopravní a technická infrastruktura, která by vytvá ela riziko 
fragmentace krajiny není ÚP vymezována. Silnice II/353, která náleží do Páte ní 
silni ní sít  Kraje Vyso ina bude upravována v úseku stávajícího tahu silnice II/353. 
Koncepce ÚP nebrání migra ní prostupnosti pro voln  žijící živo ichy i lov ka. 
Prostupnost ani p ístupnost krajiny není omezována sr stáním sídel, protože k n mu 
nedochází 

 priorita 22 – územní plán akceptuje zna enou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce 
ÚP umož uje vymezování turistických, cykloturistických tras v širokém spektru ploch 
s rozdílným zp sobem využití 

 priorita 23 – obec Stáj neleží uvnit  republikových rozvojových oblastí ani 
rozvojových os. Sídlo je na vyšší silni ní sí  napojeno silnicemi II. t ídy a silnicemi 
III. t ídy. Silnice II/353 propojující Ž ár nad Sázavou s krajským m stem a dálnicí D1 
náleží mezi d ležité krajské silnice. ÚP zám ry stanovené v územn  plánovací 
dokumentaci kraje týkající se této silnice zcela respektuje, ímž se zlepší dostupnost 
obce resp. dostupnost m sta Jihlavy a dálnice D1. Ostatní silnice budou postupn  
upravovány s pot ebou odstran ní zejména bodových dopravních závad. Prostupnost 
krajiny je zachována v rámci stanovených podmínek využívání ploch s rozdílným 
zp sobem využití. Územní plán stanovuje koncepci technické infrastruktury.  

 priorita 24 – ve ejná doprava je a nadále bude zajiš ována autobusovou p epravou. 
V souvislosti s úpravou silni ního tahu sil. II/353 vyžaduje ÚP ešit otázku 
bezpe ných autobusových zastávek. Venkovské sídlo nemá potenciál na budování 
místní hromadné dopravy. Podmínky ÚP vytvá í p edpoklady pro zvyšování 
bezpe nosti a plynulosti dopravy zejména na silnici II/353. ÚP neumož uje z hlediska 
urbanistických, hygienických i dopravních p ekro ení zástavby na druhou stranu silnic 
II t íd (mimo za ízení technické infrastruktury) 

 priorita 24a – sídlo je venkovského charakteru bez koncentrované výrobní innosti. 
ÚP stanovuje tzv. limitní hranici negativních vliv  ploch rozdílného zp sobu využití 
území, kde by bylo možno tyto negativní vlivy o ekávat. Nové zastavitelné plochy 
bydlení nejsou umis ovány do území s možným dosahem negativních vliv  

 priorita 25 – v územním plánu je zd razn na pot eba uvád ní maximálního množství 
srážkové vody do vsaku nebo je jiným ú inným zp sobem zadržet na pozemku. 
Lokalita pro akumulaci povrchových vod (LAPV) není na území obce vymezena. 
Umožn na je v širokém spektru ploch rozdílného zp sobu využití výstavba malých 
vodních nádrží zlepšující vodohospodá ské pom ry povodí 

 priorita 26 –  na území obce není vodohospodá ským orgánem vymezeno záplavové 
území. ÚP akceptuje nezastavitelnost provozních pásem p i vodote ích 

 priorita 28 – ÚP vytvá í p edpoklady pro budoucí vývoj obce ve všech dosud známých 
a p edvídatelných souvislostech stanovuje koncepci rozvoje území, která sm uje 
k vyváženosti pilí  udržitelného rozvoje území avšak se zohledn ním místních 
podmínek.  

 priorita 30 – navržená koncepce odvád ní a zpracování odpadních vod je vyhotovena 
v souladu s Plánem rozvoje vodovod  a kanalizací na území Kraje Vyso ina a 
napl uje požadavky na vysokou kvalitu života v sou asnosti i budoucnosti. 
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 Perioda 31 – koncepce ÚP neumož uje rozvoj za ízení pro výrobu elektrické energie 
na ú elových k tomu vymezených plochách se zm nou v území. Výrobu energie 
z obnovitelných zdroj  šetrných k životnímu prost edí lze p ipustit za p edem p esn  
stanovených podmínek v urbanizované ásti obce. Prioritn  se bude jednat o osobní 
spot ebu nekomer ního charakteru. 

 Územní plán Stáj je vyhotoven v souladu s PÚR R 
 Územní plánovací dokumentace Kraje Vyso ina 

 Regula ní plán pro plochy a koridory nadmístního významu na území Kraje Vyso ina nebyl 
dosud po ízen.  

 Území obce se nachází mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo rozvojové 
osy vymezené v ZÚR KrV.  

 ínos územního plánu k napln ní priorit územního plánování Kraje Vyso ina vztahující se 
k území obce Stáj. Ozna ení priorit odpovídá zna ení ZÚR KrV. 

 priorita 01 – koncepce územního plánu se snaží vytvá et podmínky pro vyvážený 
rozvoj obce, který možno vyjád it sociálním rozm rem udržitelného rozvoje, 
podmínkami pro zlepšování kvality životního prost edí a udržitelnými formami 
hospodá ství. Dostupnost bydlení bude v obci dobrá, vybavení obce ve ejnou 
infrastrukturou, po zajišt ní odvád ní a išt ní odpadních vod, bude rovn ž na 
odpovídající úrovni 

 priorita 04  – ÚP Stáj rozvíjí nastavenou koncepci ZÚR KrV v oblasti zlepšení 
dopravních vztah  mezi krajským m stem Jihlavou resp. s rozvojovou oblastí 
republikového významu OB11 Jihlava a rozvojovou oblastí krajského významu OBK 
4. Z hlediska širších vztah  je podporována vazba obce s m stem Polná 

 priorita 05 – odstran ním drobných dopravních závad na silnicích II. a III. t íd 
zp ístup ující obec Stáj bude dosaženo zlepšení dopravní dostupnosti nejen krajského 

sta, ale i dalších center osídlení. Zárove  p jde i o malý p ísp vek zlepšující 
dopravní obslužnost Kraje Vyso ina. Návrh koridoru pro homogenizaci vybraného 
úseku stávajícího tahu silnice II/353 vytvá í p edpoklady pro zlepšení plynulosti 
dopravy, zlepšení bezpe nosti dopravy s omezením nežádoucích dopad  na životní 
prost edí z provozu na této komunikaci. Rekrea ní dopravu je možno vymezovat na 

zných plochách s rozdílným zp sobem využití pokud to nebude v rozporu s jejich 
ípustnými pop . podmín  p ípustnými zp soby využití. Toto ešení je sou asn  

ohleduplné k ochran  p írodního prost edí území.  
 priorita 06 – územní plán vytvá í vhodné podmínky pro ochranu hodnot území, které 

mají právní ochranu i hodnoty území charakterizující obec, vytvá ející její identitu a 
neopakovatelnost. Práv  tyto hodnoty nemající právní ochranu jsou chrán ny územím 
plánem. Koncepce ÚP podporuje zvýšení biologické rozmanitosti krajiny a krajinné 
diverzity. ešením ÚP nedochází k nežádoucí fragmentaci krajiny. Vyzdvižena je 
pot ebnost ochrany ploch prvk  územního systému ekologické stability. Rozsah 
dot ení p dního fondu vychází z prahových možností území (ekologických, 
ekonomických, sociálních). Respektovány jsou ochranné podmínky uplatn né pro 
území obce ve Strategii ochrany krajinného rázu Kraje Vyso ina. Pozitivní p sobení 
krajinných znak  krajinného rázu není zám ry územního plánu  narušeno. Na istotu 
vod bude mít p íznivý vliv nová kanalizace ukon ená OV. ÚP podporuje odklon od 
využívání tuhých paliv na bázi uhlí k vytáp ní domácností. Podporována je realizace 
zástavby nízkoenergetických budov i využívání alternativních zdroj  tepla. ÚP 
neuvažuje budování nových odvod ovacích systém , napln ny jsou požadavky 
týkající se zvyšování reten ních schopností území. Koncepce ÚP zachovává zásadní 
kompozi ní vztahy území, nové zásahy do území reagují na m ítko a kontext okolní 
zástavby. Venkovská struktura osídlení z stává zachována. 

 priorita 07 –  ÚP  vytvá í  podmínky  pro  rozvoj  všech  t í  pilí  udržitelného  rozvoje.  
Využívání sídla je efektivní s požadavkem na zachování urbánní struktury sídla a jeho 
identity. Sídlo bude mít dostatek kvalitn ešených ve ejných prostranství. Územní 
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plán p ináší do obce nový typ zelen  – zele  ochrannou a izola ní. V sídle lze úsp šn  
rozvíjet výrobní aktivity nejen v primárním sektoru, ale i sektoru sekundárním, 

ípadn  i terciálním. Na území obce nejsou ekonomická odv tví s vyšší p idanou 
hodnotou. Nicmén  nastavené využívání ploch s rozdílným zp sobem využití 
umož uje i rozvoj t chto ekonomik. Podmínky pro rozvoj pobytové rekreace jsou 
omezené, sm ují do využití k jinému ú elu nevhodných objekt  zastav ného. 
Preferovány jsou pohybové formy rekreace. Podmínky využití ploch s rozdílným 
zp sobem využití p ináší široké možnosti pro rekreaci pohybovou. Zvýšení ekologické 
stability zem lsky  nadužívané krajiny pat í mezi d ležité cíle ÚP, který navrhuje 

íslušná opat ení spojená s polyfunk ním využíváním krajiny. Územní plán vytvá í 
edpoklady pro ochranu ekologicky hodnotných území zvlášt  vymezením ploch 

smíšených nezastav ného území a ploch ÚSES. Rozptýlená zele  (sou asná i 
edpokládaná) má i nezastupitelný význam z hlediska prostorové diferenciace 

zem lské krajiny. Dopravní obsluha využívá stabilizované sít  pozemních 
komunikací, zvláštní pozornost je v ÚP v nována koncepci išt ní a odvád ní 
odpadních vod. Využívání alternativních zdroj  energie je možné, preferuje se využití 
možností zastav ného území. Na území obce Stáj se neuvažují stavby vysokých 
stožár  v trných elektráren, nejsou zde možnosti pro umis ování fotovoltaických 
elektráren ve volné krajin . 

 priorita 08 – území obce Stáj neleží ve specifické oblasti. Již zmín ná blízkost 
pracovištních center (Polné, Jihlavy) a moderní technologické postupy v zem lské 
výrob  znamenaly odliv pracovník  z primárního sektoru. Zem lský areál je 
zachován v redukovaném, avšak dostate ném rozsahu. Opat eními ÚP je zajišt na 
dobrá dopravní obsluha p dního fondu (lesního i zem lského) a s tím spojena 
údržba krajiny. Vstup zastavitelných ploch na kvalitní zem lskou p du byl ádn  
ov en a zd vodn n. Kanaliza ní systém v sídle bude budován jako ucelený systém. 
Sídlo pak bude dob e vybaveno ve ejnou infrastrukturou, která nebude významn  
omezovat rozvojové pot eby obce. Není tedy t eba stanovovat po adí zm n v území ve 
vztahu k postupnému budování ve ejné infrastruktury. Homogenizace silnice II/353 
zlepší plynulost i bezpe nost dopravy na silnici. Zlepšené parametry silnice p inesou i 
omezení hluku a emisí z provozu na této pozemní komunikaci. Nové plochy citlivých 
funkcí (bydlení)jsou vymezovány v dostate né vzdálenosti od silnic II a III t íd, které 
prochází správním územím obce, zárove  nejsou negativn  ovliv ována nežádoucími 
vlivy z koncentrovaných výrobních inností. 

 Území obce Stáj je v ZÚR KrV zahrnuto do krajinného typu: Krajina lesozem lská ostatní 
 Urbaniza ní zásahy vyvolané pot ebou rozvoje obce vyžadují dot ení zem lského 

dního fondu. Zastavitelné plochy navazují na zastav né území. Dot ení ZPF je 
úm rné pot ebám obce a zohled uje p íznivou polohu obce p i krajské silnici za azené 
do Páte ní silni ní sít  Kraje Vyso ina. ešením ÚP nedochází k záboru PUPFL. 
Územní plán tak zachovává v nejvyšší možné mí e stávající využívání lesních a 
zem lských pozemk . 

 Koncepce ÚP zachovává zásadní hodnotu sídla Stáj, kterou je logické osazení p vodní 
zástavby do terénních podmínek území. Respektována je historická stopa zástavby 
s centrálním ve ejným prostranstvím. Požadavkem ÚP je zachovat „m kký“ p echod 
urbanizovaného území do volné krajiny. ÚP na území obce nep ipouští  umis ování 
staveb, za ízení a jejich  opat ení, které by m ly výrazný negativní dopad na krajinný 
ráz i kvalitu prost edí. 

 ÚP Stáj zachovává pestrost krajiny p edevším vymezením ploch smíšených 
nezastav ného území p írodních na souvisejících druzích pozemk . Tyto plochy 
polyfunk ního významu jsou vymezeny s ohledem na požadavky hospodárného 
využívání krajiny p i udržení resp. obnov  p írodn  ekologických hodnot území. Na 
obnov  pestrosti krajinného prost edí se významným zp sobem územní systém 
ekologické stability jak na úrovni místní, regionální i nadregionální. Oprávn ný je 
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požadavek územního plánu na zvýšení podílu trvalých travních porost  na celkové 
vým e ZPF. Územní plán Stáj napl uje zásady pro innost v území a rozhodování o 
zm nách v území v tomto krajinném typu. 

 Obec Stáj náleží do oblasti krajinného rázu CZ0610-OB001 Havlí kobrodsko, CZ0610-
OB007 Ž ársko-Bohdalovsko a CZ-0610-OB010 T ebí sko-Velkomezi sko 
Oblast krajinného rázu Havlí kobrodsko 

 Koncepce ÚP považuje reliéf (rozev ené údolní nivy) za zásadní hodnotu území, 
kterou p i vymezování ploch se zm nou v území pln  respektuje. 

 Tradi ní plužina byla p edevším v druhé polovin  20. století smazána a nahrazena 
plužinou velkých lán , které poškodily p irozené vztahy v kraji i m ítko krajiny. ÚP 
zajiš uje ochranu stávajících funk ních vegeta ních prvk  liniové zelen  a navrhuje 
dopln ní zeln  podél liniových prvk  p írodního i um lého charakteru. ÚP zachovává 
lenitost okraj  lesa, nebo  práv  ty jsou nositeli d ležitých pozitivních i estetických 

hodnot území. 
 Krajiná ské historické úpravy nesoucí kompozi ní zám r nebyly dohledány 
 Území je odvod ováno Ochozským a Stájským potokem (z velké ásti zatrubn ného). 

Široké údolí Ochozského potoka je zorn né až k samému technicky upravenému 
vodnímu toku. Jedná se o uniformní prostor ú elov  zam ený na produkci. ÚP 
vytvá í p edpoklady pro likvidaci bezút šného stavu této ásti zem lské krajiny. 
Vodní tok nebyl využíván pro hospodá ské innosti. Dopln na je soustava malých 
vodních nádrží o dv  vodní plochy.  

 Návesnímu prostoru dominuje kaple sv. Jana Nepomuckého ÚP zachovává m ítko 
centrálního prostoru sídla v etn  výškové hladiny zástavby. 

 Pro územní eskomoravské vyso iny je charakteristická sí  malých sídel. Obec Stáj se 
svými 173 obyvateli náleží dle po tu obyvatel do nej etn jší skupiny obcí R. Jedná 
se o obce 0-200 obyvatel. Po et obyvatel od roku 1970 (200 obyvatel) s menší 
výjimkou v roce celostátního s ítání obyvatel 1991 (192 obyvatel) stále klesá a 
k 31.12.2020 iní 173 obyvatel. Hustotou obyvatel tato venkovská obec náleží do 
intervalu obcí do 25 obyvatel/km2. Zastoupení této skupiny obcí v R iní cca 21%. 

 V kompozici územního plánu je akceptováno p vodní  jádro sídla, kdy centrální 
prostor byl obklopen selskými usedlostmi. P vodní zástavba nese asto známky 
necitlivých úprav i dostaveb. Mladší zástavba pak sm uje k silnici II/363  a má 

ím stský charakter. Zem lský areál na východním okraji je územn  
stabilizovaným za ízením, který navazuje, p es silnici, na kdysi výstavní zem lský 
statek. Obec se nadále bude rozvíjet jako jeden urbanistický celek na jednom 
katastrálním území. Na území obce není umožn n vznik nových samot ani drobných 
struktur osídlení i rekrea ních staveb. 

 ÚP zachovává dosavadní m ítko venkovské zástavby, tj. zástavba do dvou 
nadzemních podlaží, uspo ádání st ešní krajiny, kdy siluetu obce dotvá í vysoké 
stromy. Území obce z stává bez pozitivních antropogenních dominant nadmístního 
charakteru. M ítku p vodní zástavby se vymykají stavby v zem lském areálu. 
Navržená zele  p i pohledov  exponovaných okrajích bude p sobit jako optická clona 
zmír ující nežádoucí dopad zem lského areálu na obraz obce. 

 evládající výšková hladina zástavby v obci je 1-2 nadzemní podlaží. Hladina 
zástavby je nevyrovnaná. ÚP nad tuto hladinu zástavby neumis uje žádné stavby ani 
za ízení. Dále ÚP vyžaduje vytvá ení tzv. „m kkého“ p echodu urbanizovaného území 
do volné krajiny. Zástavbu na budoucím stavebním pozemku umis ovat tak, aby do 
zem lské krajiny sm ovala zele . 

 Žádná z umis ovaných staveb technických za ízení na území obce svoji výškou 
nep esahají dvojnásobek obvyklé výšky lesního porostu exponovaných horizontech, 
jimiž jsou h bety Vraního vrchu, Lhotského vrchu, Spáleného vrchu. 
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Oblast krajinného rázu Ž ársko-Bohdalovsko 
 Tato oblast krajinného rázu zahrnuje nejvyšší polohy katastru obce Stáj. Jedná se o 

eben Arnoleckých hor o nadmo ské výšce až 680 m.n.m. Koncepce ÚP reliéf zcela 
respektuje. 

 Území je z velké ásti zalesn né p evážn  smrkovou monokulturou. Mezi lesem a 
ornou p dou tvo í p echodovou zónu asto trvalý travní porost. Na území se 
významn  neprojevují vlivy zem lské velkovýroby. ÚP respektuje území jako 
území pozitivních znak  krajinného rázu. 

 ÚP vytvá í podmínky pro návrat p irozené druhové skladby lesa. ÚP zachovává 
lenitost lesních okraj  nebo  se jedná o nositele pozitivních estetických a 

ekologických hodnot území. Vrcholovou ástí území prochází nadregionální 
biokoridor ÚSES z velké ásti ve funk ním stavu. 

 Historické krajiná ské úpravy zde nebyly analyzovány. 
 Oblast je prameništ m Ochozského potoka, který odvádí vody pomocí svých p ítok  

mimo katastrální území Stáje. ÚP zachovává p írod  blízký stav t chto tok . Malá 
vodnatost tok  nenabídla možnosti na využití síly vody. 

 Na území se nenachází žádné sídlo ani stavební objekty. 
 ÚP na posuzovaném území neumis uje žádnou stavbu ani za ízení tzn. tato ást území 

obce Stáj se nem že negativn  vizuáln  uplat ovat v jiných oblastech ani nem že dojít 
ke kontrastu se stávajícími dominantami kostelních v ží. 

Oblast krajinného rázu T ebí sko-Velkomezi sko 
 ešení ÚP akceptuje zvln ný terén jižní ásti správního území obce, který omezuje 

produk ní nadužívání volné krajiny. 
 Pom rn lenitý reliéf utvá í krajinný rámec ohrani ený horizontem les  s výrazn  

lenitými okraji a drobnými selskými lesy. Krom  uniformního prostoru ú elov  
vázaného na zem lskou produkci (velké lány orné p dy sm rem k sídlu) se jedná o 
pestrou kulturní krajinu. ÚP stabilizuje málo narušené prostory krajiny a vytvá í 

edpoklady pro zvýšení pestrosti krajiny na zem lsky nadužívaném území. 
Respektován je nadregionální biokoridor ÚSES procházející územím ve sm ru východ 
- západ. 

 Územním plánem nedochází k urbanizaci v této oblasti krajinného rázu koncepce ÚP 
zachovává velmi lenité okraje les  dopln né trvalým travním porostem. 

 Cílená historická úprava zde není dokladována ani znatelná. 
 Jižní ást území je odvod ována Arnoleckým potokem, severní ást pak Stájským 

potokem. Povodí Stájského potoka je výrazn  poznamenáno technickými úpravami 
spojenými s odvod ovacími pracemi v minulosti. Nejsou zde podmínky pro 
hospodá ské využívání vodních tok . 

 Na území se nenachází žádné sídlo ani samota i jiné stavební objekty. 
 Rovn ž ÚP neumis uje v této oblasti krajinného rázu žádnou stavbu ani za ízení. 

Posuzované území leží ve velké vzdálenosti od zmi ovaných údolních prostor ek 
Balinka a Oslava.  

 Plochy a koridory ÚSES. Územní plán respektuje a zp es uje nadregionální biokoridory 
(NRBK 124 Špi ák - Ras ve  a NRBK 125 K 124 - Žákova hora)Sou asn  je vymezeno a 
zp esn no regionální biocentrum RBC 703 Na horách. Prvky ÚSES v souladu s aktuálním 
zn ním ZÚR KrV nejsou vymezeny jako ve ejn  prosp šná opat ení. 

 Automobilová doprava - ZÚR vymezují na území obce silnici II/353 jako silnici nadmístního 
významu. Pro tuto silnici je na území obce vymezen koridor v ší i 80m zahrnující prostor pro 
homogenizaci stávajícího tahu. Cílem je zlepšit dopravní vazby krajského m sta 
s významným st edním centrem osídlení Ž árem nad Sázavou. 

 Ve ejn  prosp šné stavby a ve ejn  prosp šná opat ení a asanace. ZÚR na území obce 
vymezuje pouze ve ejn  prosp šnou stavbu v oblasti dopravy. Jedná se práv  o stavbu 
související s homogenizací silni ního tahu silnice II/353. Ve ejn  prosp šná stavba je 
ozna ena v ZÚR KrV DK 19. 
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 Územní plán Stáj je vyhotoven v souladu s ZÚR KrV 
3.2. Soulad s cíli a úkoly územního plánování  

 Cíle územního plánu 
 Koncepce územního plánu navrhuje opat ení sm ující k optimálnímu využívání území, 

které umož uje dlouhodobý vyvážený a harmonický rozvoj obce. Stanovená opat ení 
územního plánu dávají jasná pravidla pro využívání území v souladu s principem 
udržitelného rozvoje území. 

 Územní plán se zabývá komplexním ešením celého správního území obce Stáj. Pro území 
obce jsou stanoveny požadavky na ú elné využívání území a podmínky prostorového 
uspo ádání území. Zm ny v území sm ují p edevším do ploch bydlení venkovského, které 
jsou ur eny pro venkovský zp sob bydlení. Sou asn  bylo úsilí v nováno ú elnému využití 
zastav ného území. Hospodá ský potenciál je rozvíjen zejména v primárním sektoru - 
zem lská výroba. Nastavená škála využívání území podporuje spole enský i hospodá ský 
potenciál rozvoje obce v daných podmínkách. 

 Rozvoj území je koordinován p sobením dot ených orgán  na území i na území sousedních 
obcí. Jedná se o zám ry p edevším na úseku dopravní a technické infrastruktury i 
koordinace na úseku ÚSES. Koordinace se ZÚR KrV - viz p edchozí kapitola. P ednosti 
území reprezentované hmotnými i nehmotnými hodnotami území jsou územním plánem 
rozvíjeny tak, aby byly co nejú eln ji napln ny a koordinovány ve ejné i soukromé zám ry 
zm n v území v souladu s dlouhodobými pot ebami spole nosti. 

 Ve ve ejném zájmu ÚP Stáj a chrání a rozvíjí p írodní, civiliza ní a kulturní hodnoty území, 
respektuje hodnoty urbanistické a kulturní: 

  V zem lsky nadužívané krajin  je posilována ekologická stabilita p edevším na orné 
. 

 Jako vzájemn  propojený soubor p irozených i p írod  blízkých ekosystém  udržujících 
írodní rovnováhu je vymezen územní systém ekologické stability ve všech t ech 

úrovních. 
 V zastav ném území je kladen d raz na využívání stávajícího domovního fondu a 

využití disponibilních ploch, avšak za podmínky zachování venkovského charakteru 
obce. 

 Napln ny jsou podmínky ochrany krajinného rázu, které jsou na území obce ešeny ve 
Strategii ochrany krajinného rázu Kraje Vyso ina. 

 ÚP respektuje nemovité kulturní památky zapsané do ÚSKP R 
rejst . . katalog. . památka umíst ní  
41009/7-5214 1000153100 kapli ka sv. Jana Nepomuckého náves 
14382/7-5215 1000124733 polní opevn ní pravý b eh Ochozského potoka 

 Mimo tyto právní úpravou chrán né kulturní hodnoty ÚP chrání kulturn  historické 
hodnoty, které obec identifikují (nap . urbanistického utvá ení sídla, drobné artefakty 
v krajin ) 

 Územní plán apeluje na d ležitost § 22 a § 23 zák. . 20/1987 Sb., o státní památkové 
pé i ve zn ní pozd jších p edpis  (archeologické výzkumy a nálezy), týkající se 
povinnosti stavebník  (investor  staveb) p i zásazích do stávajícího terénu. 

 Chrán na jsou místa vále ných hrob  
ozna ení popis umíst ní  
CZE 6105-8716 kamenný k íž I.sv.válka za humny na západní stran  sídla 

 V sídle jsou územním plánem vytvo eny p edpoklady pro r st ekonomických aktivit 
inášejících do obce pracovní p íležitosti. 

 Obec je omezen  vybavena ve ejnou infrastrukturou. ÚP potvrzuje podmínky pro 
rekonstrukci kanaliza ní sít  s intenzifikací OV  

 Za ízení ob anského vybavení jsou na území obce územn  stabilizována s možností 
kvalitativního rozvoje.  

 Koncepce ÚP neomezuje prostupnost sídla ani prostupnost volné krajiny. 
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 Na území obce nejsou vymezovány plochy pro t žbu nerostných surovin. Na území 
obce není skládka odpadu, ani se s její výstavbou neuvažuje. 

 Úm rná dostupnost ob anské infrastruktury, ve ejných prostranství, ploch denní 
rekreace i dobré možnosti bydlení pat í mezi d ležité formy sociáln  udržitelného 
uspo ádání prost edí obce. 

 Vymezení zastavitelných ploch je ú elné a p im ené velikosti obce a jeho postavení ve 
struktu e osídlení. 

 V podmínkách využití ploch jsou pro plochy nezastav ného území, jejichž charakter 
neumož uje umis ování staveb, za ízení i jiných opat ení, tyto stavby, za ízení, p ípadn  
jiná opat ení výslovn  uvedena. T mito plochami jsou plochy smíšené nezastav ného 
území, kde jde o zachování a obnova ekologických a estetických hodnot území a plochy 

írodní, kde je ochrana p írody zásadní prioritou. 
 Problematika umis ování technické infrastruktury na nezastavitelných pozemcích se obce 

nedotýká, protože území obce je a dále bude pokryto územním plánem. 

 Úkoly územního plánování 
 Územní plán eší složitost vazeb mezi zjišt nými hodnotami území, které jsou nezbytnou 

podmínkou pro udržitelný rozvoj území. Hledá zp sob, jak udržet funk nost civiliza ních 
hodnot (zde p edevším ve ejné infrastruktury) p i zachování propor nosti mezi 
urbanizovaným a neurbanizovaným územím a hodnotami p írodními a kulturn  
historickými. 

 Základní idejí územního plánu je zajistit podmínky pro zdravý rozvoj obce. Urbanistická 
koncepce pak stanovuje podmínky zp sobu využívání ploch zastav ného i nezastav ného 
území a podmínky prostorového uspo ádání. Stanovuje základní srozumitelný rámec 
regulace území, která sm uje k tvorb  a ochran  prost edí, tedy k samé podstat  urbanismu. 

 Z analýzy využití území obce se zahrnutím zajišt ní pot eb, které se mají na území obce 
uskute nit, vyvstala pot eba zm n v území. Zm ny v území se zam ily na zám ry, které 
nelze uskute nit v zastav ném území a pro další existenci obce jsou nezbytné. Jde o: 

 vyhledání ploch pro bydlení (lepší podmínky pro bydlení mohou mírn  navýšit po et 
obyvatel obce), což se p ízniv  projeví v efektivn jším využívání ve ejné infrastruktury 

 zajišt ním podmínek pro realizaci zám ru obnovy obecní kanalizace s funk ní istírnou 
odpadních vod (ochrana ve ejného zdraví, ochrana životního prost edí) 

 zm nu funk ního využití ásti územn  stabilizovaných ploch zelen  soukromé na 
plochu umož ující vybudování sportovišt  (rozvoj spole enských pot eb  obce). 

 Urbanistická koncepce akceptuje prostorové uspo ádání sídla. Zd razn na je osobitost sídla 
reagující na terén, na kterém stojí. Zastavitelné plochy navazují na zastav ná území a budou 
v jednot  se stávajícím zastav ním. Uspo ádání a ešení staveb nep ísluší ešit územnímu 
plánu. Urbanistické, architektonické požadavky i požadavky na prostorové uspo ádání jsou 
v rozsahu p íslušném úrovni územního plánu obsaženy v grafické i textové ásti ÚP. 
Územní plán neobsahuje podrobnosti náležející svým obsahem regula nímu plánu nebo 
územnímu rozhodnutí. 

 Koncepce ÚP na základ  pot eb zadání ÚP a následné analýzy problematiky území 
vymezuje na území obce následující zm ny v území: 

 zastavitelné plochy – jsou navrhovány v návaznosti na zastav né území, p ípadn  i 
v zastav ném území s ur ením pro rozvoj obce – resp. sídla 

 plochy zm n v krajin  – jsou vymezeny pro zám ry jejichž vymezování sm uje 
edevším do oblasti ochrany zem lské krajiny p ed vodní erozí a k zajišt ní zadržení 

srážkové vody v krajin  
 Plochy se zm nou v území byly vymezeny tak, aby byla zajišt na ochrana území p ed 

neuváženými zásahy i vpádem inností, které by nevratn  zm nily charakter obce a m ly 
nep ijatelný dopad na pozitivní hodnoty území. Uspo ádání staveb nep ísluší ešit 
územnímu plánu. 

 Území obce Stáj není územím se složitou problematikou, kde po adí provád ní zm n by 
bylo nutno dokumentovat etapizací výstavby. 



ZM NA . I ÚP STÁJ                                                                              NÁVRH PRO VE EJNÉ PROJEDNÁNÍ | STUDIO P |   zá í/2021 
 

46 

 Záplavová území nejsou vodoprávním ú adem na území obce stanovena. V údolních nivách 
ÚP umož uje vytvá ení rozlivných území umož ující periodické zaplavování údolní nivy, 
což je p irozeným p írodním jevem. P ípustné nejsou úpravy pozemk , které by m ly za 

sledek zrychlení odtoku vody. Na území obce není žádná skládka odpad  v aktivním 
stavu, rovn ž zde nebyla zjišt na problematika zne iš ování podzemních vod nebezpe nými 
látkami.  Na  území  obce  se  nenachází  a  územní  plán  zde  nenavrhuje  žádné  stavby  ani  
za ízení, které by mohly zp sobit ekologickou i p írodní katastrofu. 

 Navržené prostorové uspo ádání ploch s rozmanitostí využívání vymezených ploch vytvá í 
edpoklady k a podmínky pro  odstra ování d sledk  hospodá ských zm n. Primární 

sektor je v obci rozhodujícím poskytovatelem pracovních p íležitostí. Za ízení primárního 
sektoru jsou v požadované mí e územn  stabilizována. Pracovní p íležitosti mohou 
poskytovat plochy smíšené obytné v rámci svého p ípustného pop . podmín  p ípustného 
zp sobu využití. Pom rn  široké spektrum inností, které je možno na zmín ných plochách 
vykonávat, zvyšuje odolnost území proti neo ekávaným d sledk m hospodá ských zm n. 

 Stanovení prahových hranic r stu se projevilo i v návrhu ve ejných infrastruktur obce.  
V sou asné dob  sídlo p edevším plní funkci ubytovací. Územní plán rozvíjí možnosti 
polyfunk ního využívání území obce, tj. i urbanizovaného území s požadavkem na vysokou 
kvalitu bydlení.  

 Nedostatky na úseku odvád ní a išt ní splaškových vod jsou ešeny v souladu s Plánem 
rozvoje vodovod  a kanalizací na území Kraje Vyso ina. Situace v oblasti zásobení obce  
pitnou vodou a energiemi je velmi dobrá. 

 Podrobn  jsou zpracovány podmínky pro zajišt ní civilní ochrany. Mnoho podmínek 
stanovených ve zvláštních p edpisech však nástroji územního plánu nelze ešit. Oblast 
zabezpe ení civilní ochrany je ur ena zejména zajišt ním p ístupu integrovaného  
záchranného systému kraje. 

 Územní plán nevymezuje plochy ur ené k asanaci nebo p estavb  jako samostatné plochy se 
zm nou v území. Rekonstruk ní práce a zásahy jsou možné v rozsahu díl ích úprav staveb, 
které umož ují podmínky územního plánu. Konkrétní rekultiva ní zásahy v území koncepce 
ÚP nenavrhuje. 

 Z pokyn  pro zpracování návrhu zm ny Územního plánu Stáj v rozsahu zadání Zm ny, 
které jsou nedílnou sou ástí  Zprávy o uplat ování Územního plánu Stáj v období 1/2013 - 
2/2020  je z ejmé, že nebyly uplatn ny požadavky na vyhodnocení vlivu územního plánu na 
evropsky významné lokality ani vlivu na životní prost edí. Ochranu životního prost edí i 
ve ejného zdraví lze zajistit standardními postupy dle platných sou asných p edpis . 

 Koncepce územního plánu má p ímý dopad na zem lský p dní fond, protože mnohé ze 
zám  uvedených v zadání ÚP nelze uskute nit v zastav ném území. Podrobn jší 
od vodn ní dot ení ZPF je provedeno v p íslušné kapitole od vodn ní Zm ny .I ÚP Stáj. 

 Územní plán je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecn  dostupným 
metodickým pokynem jednotný standard grafických výstup  pro závazné výkresy územního 
plánu, které p ipravilo MMR R. Návrh Zm ny ÚP je zpracován v digitální podob  nad  
referen ním mapovým podkladem mapy katastru nemovitostí. 

3.3. Soulad územního plánu s ÚAP ORP Jihlava  
ÚAP ORP Jihlava pat ily mezi základní podklady pro zpracování Zm ny .I ÚP Stáj. Jednalo se 

o výstupy z páté úplné aktualizace ÚAP, která je od prosince 2020 vystavena na www. stránkách 
sta Jihlavy. Územn  plánovací dokumentace Stáj je v souladu s ÚAP ORP Jihlava. 
Mezi úkoly územního plánování pat í též posouzení vliv  na zásadách vyváženosti t í pilí  

udržitelnosti - pilí em ekologickým, ekonomickým a sociálním. 

3.4. Soulad s požadavky stavebního zákona a jeho provád cích p edpis  
 Stavební zákon a provád cí vyhlášky 

 P i po izování a zpracování územního plánu bylo postupováno dle zákona . 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním ádu (stavební zákon) v platném zn ní a jeho provád cích vyhlá-
šek. 
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 Územní plán akceptuje principy rozvoje území obce, které napl ují cíle a úkoly územního plá-
nování a vytvá í p edpoklady zajiš ující soulad p írodních, kulturních a civiliza ních hodnot území. 
Územní plán eší funk ní a prostorové území obce, kterým je správní území obce Stáj. Navržená 
koncepce rozvoje území vymezuje zastav né území, navrhuje plochy se zm nou v území (zastavi-
telné plochy se zm nou v krajin ) vymezuje plochy a koridory v etn  zp sobu využití t chto ploch 
a koridor , vymezuje ve ejn  prosp šné stavby. 
 Obsahový standard územního plánu odpovídá ustanovení §13 vyhlášky .500/2006 Sb., o územ-

 analytických podkladech, územn  plánovací dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací 
innosti, ve zn ní pozd jších p edpis  a to v rozsahu p ílohy .7 k této vyhlášce. Územní plán Stáj 

není zpracován ve variantách. 
 Územní plán Stáj je vyhotoven v souladu s vyhláškou . 501/2006 Sb., o obecných požadavcích 
na využívání území, ve zn ní pozd jších p edpis . Územní plán vymezuje plochy s rozdílným zp -
sobem využití, které jsou dále len ny s ohledem na specifické podmínky a vlastnosti území. 

 Plochy s jiným zp sobem využití, plochy s podrobn jším len ním 
 ÚP pracuje i s jinými plochami využití než stanovuje vyhláška 501/2006 Sb. v platném. 

Územní plán Stáj vymezuje plochy zelen . Dopln ní tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo 
jiné pro vymezení systému sídelní zelen  podle p ílohy . 7, ást I., odst. 1, písm. c, vyhlášky . 
500/2006 Sb. v platném zn ní. Územní plán zde vymezuje t i typy ploch zelen . 

 plochy zelen  soukromé a vyhrazené (ZS). Jde o zele  soukromou b žn  ve ejn  
nep ístupnou. 

 plochy  zelen  na  ve ejných  prostranstvích  (ZS).  Jde  o  ve ejn  prístupnou  zele  tvo ící  
ležitý kompozi ní prvek ve ejných prostranství.  

 plochy zelen  - zele  ochranná a izola ní (ZO). Jde o zele  p sobící jako hygienická, 
optická i psychologická clona v území. 

Plochy s podrobn jším len ním jsou v urbanizovaném území vymezeny zejména z d vodu 
up esn ní zp sobu využívání ploch zaru ujících uchování kulturních, p írodních i sociálních hodnot 
území. U ploch území neurbanizovaného se jedná p edevším o vyjád ení zvláštností ve využívání 

zných druh  pozemk . 
 Vymezení ploch o rozloze menší než 2000 m2 

 Stáj je obcí venkovského typu . Z d vodu snadn jší orientace v územím plánu mají n které plo-
chy rozdílného zp sobu využití (nap . plochy SV) plošnou vým ru do 0,2 ha. Tyto plochy rozdílné-
ho zp sobu využití jsou samostatn  vymezeny též z d vod , že je pro jejich jedine nost 
v uspo ádání sídla je nelze zahrnout do v tších celk . 
3.5. Soulad s požadavky zvláštních právních p edpis  a se stanovisky dot ených orgán  podle 

zvláštních právních p edpis , p ípadn  s výsledkem ešení rozpor  
 Zásadní právní p edpisy 
Koncepce územního plánu je v souladu s požadavky, které vyplývají ze zákona . 254/2001 Sb., o 

vodách a o zm  n kterých zákon  (vodní zákon), zákona . 82/2002 Sb., o ochran  ovzduší a o 
zm  n kterých dalších zákon  (zákon o ochran  ovzduší), zákon . 20/1987 Sb., o státní památkové 
pé i ve zn ní pozd jších p edpis , zákona . 289/1995 Sb., o lesích a o zm  a dopln ní n kterých 
zákon  (lesní zákon), zákon . 133/2012 Sb., o požární ochran , zákona . 13/1997 Sb., o pozemních 
komunikacích ve zn ní pozd jších p edpis , zákona .44/1988 Sb., o ochran  a využití nerostného 
bohatství (horní zákon) ve zn ní pozd jších p edpis , zákona . 258/2000 Sb., o ochran  ve ejného 
zdraví a o zm  n kterých souvisejících zákon  v platném zn ní, zákona . 114/1992 Sb., o ochran  
krajiny a p írody ve zn n í pozd jších p edpis , zákona 334/1992 Sb., o ochran  zem lského p d-
ního fondu ve zn ní pozd jších p edpis , zákona . 458/2000 Sb., o podmínkách podnikání a výkonu 
státní správy v energetických odv tvích a o zm  n kterých zákon  (energetický zákon), zákon . 
100/2001 Sb., o posuzování vliv  na životní prost edí a o zm  n kterých souvisejících zákon  ve 
zn ní pozd jších p edpis . 
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 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany R 
Celé správní území obce Stáj se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: Na celém 

správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených sta-
veb podle ustanovení § 175 zákona . 183/2006 Sb. (dle ÚAP ORP Jihlava jev 119). 

Na celém správním území je zájem ministerstva obrany posuzován z hlediska níže uvedených 
druh  staveb podle ustanovení §175 zák. . 183/2006 Sb. (viz ÚAP ORP Jihlava – jev 119). Níže 
uvedené stavby lze na správním území obce umístit a povolit jen na základ  závazného stanoviska 
Ministerstva obrany R: 

 výstavba, rekonstrukce a opravy dálni ní sít , rychlostních komunikací, silnic I., II., III. 
ídy. 

 železni ní trat , jejich rušení a výstavba nových, opravy a rekonstrukce objekt  na nich 
 výstavba letiš , rekonstrukce letiš  všech druh  v etn  za ízení 
 stavby vedení VN a VVN 
 výstavba v trných elektráren 
 výstavba radioelektronických za ízení (radiové, radioloka ní, radionaviga ní, telemetrická) 

etn  anténních systém  a op rných konstrukci (nap . základnové stanice) 
 výstavba objekt  a za ízení vysokých 30 m a výše nad terénem  
 izování vodních d l (p ehrady, rybníky) 
 výstavba objekt  tvo ící dominanty v území (nap . rozhledny) 

Stavební aktivity jsou ÚP v p ímé návaznosti na zastav né území obce anebo v zastav ném 
území s tím, že nebude p ekro ena stávající hladina zastav ní. Preferuje se využívání tradi ních 
stavebních materiál . Rekonstrukce silnice II/353 je p ed zahájením dle vydané projektové doku-
mentace, železni ní infrastruktura se na území obce nenachází, rovn ž jako v trné elektrárny ve 
volné krajin . ÚP nep edpokládá realizaci staveb a za ízení vyšších jak 30 m nad terénem, na území 
obce nejsou umis ovány objekty tvo ící dominanty území. 

Koncepce ÚP respektuje parametry p íslušné kategorie komunikace a ochranná pásma stávajícího 
dopravního systému.  

       Návrh ešení požadavk  CO 
 Rozsah a obsah 

Je dán požadavky § 20 vyhlášky . 380/2002 Sb. a požadavky orgánu zajiš ujícího systém 
a organizaci civilní ochrany - Hasi ským záchranným sborem Kraje Vyso ina.  

 Návrhy opat ení 
Zastav né území obce není ohroženo pr lomovou vlnou. Nejsou zde navrhována opat ení, která 

by omezovala pr chod velkých vod. 
 Ukrytí obyvatelstva v d sledku mimo ádné události 

Stálé úkryty se na území obce nevyskytují. Hlavní t žišt  ukrytí obyvatelstva bude v 
improvizovaných úkrytech. Protiradia ní úkryt, budovaný svépomocí (PRÚ-BS) je 
improvizovaným úkrytem, využitelným za krizových stav . Požadovaná kapacita je 

ibližn  1 m2 na osobu. Lze doporu it, aby nov  budované podsklepené objekty byly v 
zájmu majitel  dom ešeny tak, aby vyhovovaly podmínkám, kladeným na improvizované 
úkryty. Dob hová vzdálenost pro úkryty je 500 m, což odpovídá izochron  dostupnosti 15 
minut. 
 Evakuace obyvatelstva a jeho ubytování 

Pro p ípadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme využít víceú elové prostory obecního 
adu. Pro nouzové ubytování osob navrhujeme následující objekty a plochy - havárií 

nezasažené obytné domy i ostatní využitelné objekty (evidence je v kompetenci OÚ). 
 Skladování materiálu civilní ochrany a humanitární pomoci 

Dle sou asných znalostí se neuvažuje se z izováním nových sklad . Pro skladování 
materiálu humanitární pomoci mohou být áste  využity vhodné místnosti obecního 

adu. 
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 Vyvezení a uskladn ní nebezpe ných látek mimo sou asn  zastav ná území 
a zastavitelná území obce 

Na území obce nejsou takovéto látky skladovány. Rovn ž územní plán obce s umis ováním 
nebezpe ných látek na území obce neuvažuje, neuvažuje ani s jejich úložišti.   
 Ochrana p ed vlivy nebezpe ných látek skladovaných v území 
 Na území obce nejsou tyto látky skladovány ani se s jejich skladováním v ešení 

Územního plánu Stáj neuvažuje. 
 Zajišt ní varování a vyrozum ní o vzniklém ohrožení.  

Tyto innosti zajiš uje obecní ú ad v sou innosti s Hasi ským záchranným sborem Kraje 
Vyso ina. 
 Místo pro dekontaminaci osob p ípadn  dekontaminaci kolových vozidel. 

Nejsnadn jší se pro tento ú el jeví využít plochy výroby zem lské (zem lského areálu) 
i silnici II/343 ve sm ru od Rudolce. 

 Nouzové zásobování obyvatelstva vodou a elektrickou energií 
Obec bude zásobena dovozem balené vody. Pro obec je t eba dovézt 1,84 m3/denn . 
Zásobování obce el. energií je z primárního venkovního vedení VN 22 kV. El. sí  VN má 
vysokou provozní jistotu dávající p edpoklady pro nouzové zásobování obce el. energií 
(dodávku el. energie je též možno nouzov  zajistit diesel. agregáty). 

 Požadavky na dopravní sí  
Ší ka silnic a hlavních místních komunikací pro hlavní pr jezdní sm ry musí spl ovat tyto 

minimální požadavky (v1 +  v2)/2 + 6 m, kdy v1 +  v2 = pr rná výška budov po hlavní ímsu 
v metrech na každé stran  ulice. P i jednostranné zástavb  se p ipo ítávají místo šesti 3 m. 

 Krizový plán Kraje Vyso ina (Havarijní plán Kraje Vyso ina) - p i ešení výše uvedených 
požadavk  postupovat dle tohoto plánu. 

 Požární ochrana 
Územní plán zabezpe uje pro požární techniku p im enou dopravní dostupnost jednotlivých ob-

jekt  na stabilizovaných plochách a dobrou dostupnost na rozvojových plochách. Požární ád obce 
eší zabezpe ení vody pro požární ú ely z vlastní vodovodní sít  a udržovaných požárních nádržích. 

Vodojem o kapacit  25m3 a požární nádrže v sídle vytvá í dostate nou zásobu vody pro hasební 
ely. P íjezd k erpacímu místu a erpací místo je vyhovující. 
Hasi ská zbrojnice zcela vyhovuje, jak svým umíst ním, tak i velikostí pro výhledové období. 
 Stanoviska a požadavky dot ených orgán  a požadavky zvláštních právních p edpis  
Bude dopln no po projednání návrhu Zm ny .I ÚP Stáj do ásti od vodn ní vyhotovené po i-

zovatelem Zm ny ÚP. 

4. Stanovisko krajského ú adu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 
Dot ený orgán, OŽPZ Krajského ú adu Kraje Vyso ina, neuplatnil v zadání územního plánu 

požadavek na vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území.  

5. Sd lení, jak bylo stanovisko krajského ú adu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona 
zohledn no, s uvedením závažných d vod , pokud n které požadavky nebo podmínky 
zohledn ny nebyly 

Vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj nebylo v zadání územního plánu uplatn no jak vyplývá 
z p edchozího ustanovení. 
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6. Vyhodnocení spln ní požadavk  pokyn  pro zpracování návrhu Zm ny územního plánu 
v rozsahu zadání zm ny. 

Zpráva o uplat ování Územního plánu Stáj v uplynulém období 1/2013 - 2/2020 schválená 
Zastupitelstvem obce Stáj dne 12.11.2020 usnesením .7/15/2020 obsahuje pokyny pro zpracování 
návrhu zm ny územního plánu v rozsahu zadání zm ny. Zm na .I ÚP Stáj byla po ízena 
z vlastního podm tu zkráceným postupem dle § 55a zákona .183/2006 Sb. v platném zm n. 

6.1.  Napln ní obsahu Zm ny .I ÚP Stáj 
 Prov ení požadované zm ny využití pozemk  parc. . 31/1, 31/2 a 31/5 platné koncepce rozvo-

je obce Stáj pro realizaci víceú elového sportovišt . 
Vyhodnocení: Požadavek byl napln n, v pot ebném rozsahu je na zmín ných pozemcích vyme-
zena zastavitelná plocha umož ující realizaci požadovaného zám ru. 

 Zapracování požadavk  na obsah ÚP vyplývajících z novel stavebního zákona v bodu A této 
Zprávy. 
Vyhodnocení: V záv re né ásti bodu A jsou vyhodnoceny zm ny podmínek, na základ  kte-
rých byl Územní plán Stáj vydán. Zmi ován je p edevším zákon . 350/2012 Sb., kterým se 
zm nily podmínky pro použití ásti dosud platného územního plánu a zákon . 225/2017 Sb., 
který zavádí mimo jiné pojem plochy zm n v krajin  nebo možnosti po ízení zm ny územn  
plánovací dokumentace zkráceným postupem, i po ízení ÚP nebo jeho ásti s prvky regula -
ního plánu. ÚP Stáj, respektive jeho zm na .I je po ízena v podmínkách platných legislativ-
ních p edpis . 

 Aktualizace zastav ného území dle aktuálního právního stavu v území.  
Vyhodnocení: Hranice zastav ného území byla aktualizována dle § 58 odst.3 zákona . 
183/2006 Sb. v platném zn ní. 

 Zm ny grafické ásti vyplývající z digitalizace mapového podkladu, nad kterým bude návrh 
zm ny ÚP (pouze zm ny zastavitelné v daném m ítku) 
Vyhodnocení: Územn  plánovací dokumentace Stáj je vyhotovena digitáln  na aktuálních ma-
pových podkladech a zobrazuje jevy, které jsou v m ítku územního plánu (1:5000) zobrazitel-
né a itelné. 

 Pojmy, které v platném ÚP tvo í p ílohu .1 budou zapracovány do výrokové ásti I.A, kapitoly 
2, definovány budou i jiné pojmy, které budou nov  pro ú ely Zm ny .I ÚP Stáj užity. 
Vyhodnocení: Pojmy, konkrétn  ostatní pojmy (nevyplývající ze stavebního zákona) jsou aktu-
alizovány a dopln ny. Z p ílohy .1 dosavadního ÚP je výklad pojm  p esunut do textové ásti 
ÚP. 

 Budou respektovány aktualizované ZÚR KrV i PÚR R 
Vyhodnocení: Územn  plánovací dokumentace je vypracována v souladu s platnou dokumen-
tací ZÚR KrV i PÚR R. 

6.2. Požadavky na uspo ádání obsahu Zm ny .I ÚP Stáj 

 Obsahový standard bude odpovídat ustanovení § 13 vyhlášky .500/2006 Sb., ve zn ní pozd j-
ších p edpis  a to v rozsahu p ílohy . 7 k této vyhlášce. 
Vyhodnocení: Požadavek je v ešení Zm ny .I ÚP Stáj napln n. 

 Odchylky od vyhlášky . 501 Sb. ve zn ní pozd jších p edpis  p i vymezování ploch budou 
ádn  zd vodn ny v textové ásti II.A. 

Vyhodnocení: Je provedeno v textové ásti od vodn ní zprávy ÚP. 

 I. návrh zm ny ÚP bude vyhotoven v rozsahu: 
I.A Textová zpráva 
I.B Grafická ást 
    I.B1 Výkres základního len ní  1:5000 
    I.B2 Hlavní výkres    1:5000 
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    I.B3 Výkres ve ej. prosp šných staveb 1:5000 
II. od vodn ní zm ny ÚP bude vyhotoveno v rozsahu 
II.A Textová ást 
II.B Grafická ást 
    II.B1 Koordina ní výkres   1:5000 
    II.B2 Výkres širších vztah    1:50 000 (1:25 000) 
    II.B3 Výkres p edpokládaných zábor  ZPF 1: 5000 
Ve všech výkresech musí uvedená legenda korespondovat s grafickou ástí výkresu. Každá en-
tita vyskytující se ve výkresu musí být v legend  p íslušného výkresu vysv tlena. 
Návrh zm ny ÚP bude ve všech fázích zpracován digitáln  (ve vektorové podob ) nad refe-
ren ní mapou podkladu mapy katastru nemovitostí s úpravou dat vhodnou pro za len ní do 
GIS MMJ ÚÚP v aktuální verzi. 
Vyhodnocení: Zpracovaná územn  plánovací dokumentace Stáj akceptuje požadavky na uspo-
ádání obsahu Zm ny .I. ÚP Stáj. Územn  plánovací dokumentace byla po ízena na základ  

aktuálních legislativních p edpis . Struktura zpracování zm ny ÚP je dodržena. V od vodn ní 
ÚP není dodrženo m ítko širších vztah  (1:50 000 nebo1:25000), z d vodu, že ZÚR Kraje 
Vyso ina jsou po ízeny v m ítku 1:100 000 a k rychlému pochopení vztahu ÚP - ZÚR je vy-
pracování širších vztah  v m ítku ZÚR optimální. Výkres širších vztah  v m ítku 1: 100 000 
je obsažen i v dosavadním ÚP a dosud nebyl zjišt n žádný problém s vypovídací schopností to-
hoto  výkresu 

7. Komplexní zd vodn ní p ijatého ešení a vybrané varianty. 
7.1.  Základní koncepce rozvoje území 

ešením zm ny .I ÚP nedochází ke zm nám ve využití správního území obce, které by narušily 
jeho koncep ní uspo ádání. Zm na .I ÚP aktualizuje hranici zastav ného území. V souladu 
s obsahem Zm ny .I ÚP Stáj vymezuje novou zastavitelnou plochu Z1.I - plocha ob anského 
vybavení - t lovýchovná a sportovní za ízení. Tato zastavitelná plocha navazuje na stávající 
sportovišt . 

V kapitole zmi ovaná problematika silnice II/353 se posunula z fáze dokumentace pro územní 
ízení (r.2009) do projektové dokumentace provedení stavby (r.2018). 

7.2.  Urbanistická koncepce, sídelní zele  
Zm nou .I ÚP nedochází ke zm nám podmínek v oblasti p írodního ani kulturního d dictví, 

kam náleží i hodnoty urbanisticko-architektonické. V oblasti hodnot civiliza ních za posledních 10 
let došlo ke stabilizaci po tu obyvatel. Ve stabilizované trase se bude rekonstruovat nejv tší 
investi ní akce na území obce - silnice II/353. 

Zm na .I ÚP potvrzuje v dosavadním ÚP prognózovaný výhledový po et obyvatel obce, který 
je podpo en retrospektivním p ehledem. 

Obyvatelstvo v obci: 
rok 1970 1980 1991 2001 2011 2020* výhled 

po et obyv. 200 174 192 181 174 173 190 
*k 01.01.2020 

Dosavadní ÚP vymezuje t i zastavitelné plochy Z1, Z2 a Z3. Hlavním využitím zastavitelných 
ploch Z1 a Z3 je bydlení v rodinných domech venkovského charakteru. Na zastavitelné ploše jsou 
dva rodinné domy realizovány a jeden rozestav n. Stavby nejsou dosud vedeny v katastru 
nemovitostí, proto nadále spolu se souvisejícím pozemkem nejsou p evedeny do zastav ného 
území. 

Zastavitelná plocha Z2 je vymezena pro intenzifikaci za ízení technické infrastruktury - za ízení 
pro likvidaci odpadních vod. Rozsah a poslání plochy se Zm nou .I nem ní.  

Zm na .I ÚP Stáj vymezuje novou zastavitelnou plochu Z1.I. Tato zastavitelná plocha se 
nachází v zastav ném území, které bylo aktualizováno k datu 01.02.2021. 

U jiných ploch se zm nou v území nedochází ke zm nám v jejich koncepci. Zp sob využívání 
chto ploch je uveden v soulad s aktuálními právními p edpisy. 
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Základní osnova vegeta ních prvk  sídla je dána urbanistikou sídla a p iléhajícím prost edím 
sídla. Citlivým ztvárn ním vegeta ních úprav bude zvýšena jejich kvalita a dlouhodobost. 

7.3. Koncepce ve ejné infrastruktury 
 Ob anské vybavení ve ejné a ostatní 
Zm nou .I ÚP dochází k mírnému rozší ení plochy OS - t lovýchovná a sportovní za ízení o 

0,06ha. Tento zám r neovliv uje koncepci dosavadního ÚP. 

 Dopravní infrastruktura 
V oblasti silni ní dopravy došlo k posunu v p íprav  rekonstrukce silnice II/353. V listopadu 

2018 byla firmou Profi Jihlava vypracována projektová dokumentace provedení stavby - akce PD 
PS II/353 Stáj - Zho /stavba. P edm tem rekonstrukce je rozší ení silnice na kategorii S9,5 ve 
stávající trase s drobnou úpravou sm rových oblouk . Realizace stavby by m la být zahájena roku 
2021. Ostatní zásady rozvoje dopravní infrastruktury z stávají v platnosti. 

 Technická infrastruktura 
- Zásobování pitnou vodou, kanalizace a išt ní odpadních vod. 

Koncepce dosavadního ÚP není zm nou .I ÚP m na. Vybudovaná infrastruktura je pr ž-
 modernizována a rozši ována do pot ebných míst. Výhledov  je uvažováno s rekonstrukcí 

vodojemu. S novými zdroji vody se neuvažuje. 
Výhledový zp sob odvád ní a likvidace splaškových vod v dosavadním ÚP odpovídá Plánu 
rozvoje vodovod  a kanalizací Kraje Vyso ina z r.2004. Aktuální PRVK KrV k datu 
15.12.2015 zp es uje navrhovaný stav v oblasti odkanalizování obce. Nezmi uje již pot ebu 
budování oddílné kanalizace a p edpokládá intenzifikaci istírny odpadních vod (biologický 
rybník ve spodní ásti sídla nad silnicí II/348). Zm na .I ÚP akceptuje tento zp sob odvád ní 
a likvidaci odpadních vod dostate  napl ující legislativní požadavky v oblasti vodního hos-
podá ství a životního prost edí a netrvá na budování oddílné kanalizace. Pro intenzifikaci OV 
(biologického rybníka) vymezuje zastavitelnou plochu Z2, kde lze umožnit p ípadné do išt ní. 
Pokud nebude istírna odpadních vod intenzifikována (zajišt na výstavba OV) budou vzhle-
dem k nízkému po tu obyvatel odpadní vody z jednotlivých domácností zneškod ovány indi-
viduálním zp sobem (nap . domovní OV, jímky na vyvážení). 
Od vodn ní ÚP není ur eno pro soupis jednotlivých rozhodnutí správních orgán . Proto nejsou 
Zm nou .I Stáj tato rozhodnutí aktualizována ani dále uvád na. 

- Zásobování energiemi 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

- Elektronická za ízení a sít  
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

- Podmínky uspo ádání inženýrských sítí 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

 Nakládání s odpady 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

 Ve ejná prostranství 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

7.4. Koncepce uspo ádání krajiny 
 Krajinný prostor, prostupnost krajiny 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. 

 Plochy s rozdílným zp sobem využití 
- Plochy zem lské (NZ1 - orná p da, NZ2 - trvalý travní porost) 

Samostatn  jsou vymezovány za ú elem zajišt ní podmínek pro p evažující zem lské 
využití. Protože pot eby obce nebylo možno uspokojit uvnit  zastav ného území, bylo t eba 
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istoupit k p ekro ení hranice zastav ného území. Z hlediska stability zem lsky využívané 
krajiny se na plochách zem lských umož uje výsadba zelen  i dopln ní nefunk ních ÚSES. 

- Plochy lesní (NL) 
Samostatn  jsou vymezeny za ú elem zajišt ní podmínek p evažujícím využití pozemk  pro 
les. Lesy je nutno chránit jako d ležitou hodnotu p írodní s úm rnou produk ní funkcí. 

- Plochy smíšené nezastav ného území p írodní (NSp) 
Vymezeny jsou na plochách se zájmy ochrany p írody i je žádoucí tyto zájmy na vymezených 
plochách uplat ovat. Takto ur ené plochy p ízniv  kultivují krajinu, asto zlepšují prostupnost 
krajiny. Územní plán pro snadn jší orientaci v územn  plánovací dokumentaci ješt  pomocí 
index  1-3 p ibližuje umis ování funk ní plochy NSp na pozemcích ZPF(1), PUPFL(2) a 
pozemcích ostatních ploch (3) 

- Plochy vodní a vodohospodá ské (W) 
Viz kapitola 7.5. Vodní plochy a toky, povodí tohoto od vodn ní Zm ny .I ÚP   

 Územní systém ekologické stability 
Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na. Dochází pouze, na 

úseku regionálních a nadregionálních prvk  ÚSES, k sesoulad ní ÚP Stáj se ZÚR KrV. 
7.5. Vodní plochy a toky, povodí 

Koncepce dosavadního územního plánu není Zm nou .I ÚP Stáj m na.  
7.6. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití 

Z textu se vypouští v ta: Tuto hranici je nutno považovat za hranici p im enou podrobnosti 
zpracování ÚP, m ítku mapového podkladu a technickému provedení mapového podkladu a 
návrhu ÚP. Hranici je možno úm rn  zp es ovat v rámci zpracování regula ního plánu, územní 
studie, eventuáln  v rámci procesu územního rozhodování. Tímto však nesmí být narušena 
urbanistická koncepce rozvoje území obce. 

Ostatní ustanovení z stávají v platnosti. 
7.7. Podmínky prostorového uspo ádání 

Text se dopl uje: Stanovená kritéria a podmínky pro usm ování využívání území jsou 
nastaveny tak, aby byly dostate  liberální a iniciovaly nalézání nových pro obec, spole nost a 
uživatele p ínosných ešení. 
7.8. Vymezení ve ejn  prosp šných staveb, opat ení, staveb a opat ení k zajišt ní obrany a 

bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, pro která lze práva k pozemk m a stavbám vyvlastnit. 
Zm na .I ÚP Stáj uvádí dosavadní územní plán do souladu s aktuálními ZÚR KrV, což v oblasti 

ve ejn  prosp šných opat ení týkající se nadmístních prvk  ÚSES znamenalo vy azení zmín ných 
prvk  ÚSES z ve ejn  prosp šných opat ení. Ostatní opat ení dosavadního ÚP z stávají v platnosti. 
7.9.  Limity využití území 

ÚP dle zp sob  vzniku obsahuje dv  skupiny limit . Jde o skupinu limit  využití území, které 
vyplývají z právních p edpis  a právních rozhodnutí (tzn. tvrdé limity) a pak jde o limity reagující 
na konkrétní podmínky území obce. 

V „tvrdých limitech “ využití území jsou uvedeny jen ty limity, které se na území vyskytují. 
V dosavadním ÚP jsou limity využití území sou ástí P ílohy textové ásti ÚP, která se Zm nou 

.I ÚP ruší a d ležité ásti P ílohy se p esouvají do výrokové ásti ÚP (vymezení pojm ) nebo do 
od vodn ní ÚP (limity využití území). 

 Limity vstupující do ÚP (tvrdé limity) 

 hranice územních jednotek 
 hranice katastrálního území Stáj = hranice obce Stáj 

 ochrana technické a dopravní infrastruktury 
 silnice II. a III. t ídy 15 m od osy na ob  strany mimo ZÚO- rozhledové 

trojúhelníky dle konkrétního p ípadu 
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 nadzemní vedení VN 22 kV 7 m od krajního vodi e na ob  strany (zák. . 
58/2000 Sb., zák. . 222/1994 Sb.) 10 m od krajního 
vodi e na ob  strany (vl. na ízení . 80/57 Sb.) 

 stožárové TS 22/0,4 kVA viz. nadzemní vedení VN 22 kV 
 dálkovod ho lavých kapalin OP 300 m po obou stranách od osy potrubí, bližší 

využití OP stanoví vl. na . . 29/1959 Sb. zvl. § 5 
odst. 2 a 3 

 zabezpe ovací pásmo dálkovodu OP 3-5 m dle kategorie dálkovodu ho lavých 
kapalin 

 bezpe nostní vzdálenosti dálko-  SN 650204  
vodu ho l. kap. od jiných objekt   
a za ízení  

 podzemní telekomunika ní vedení 1,5 m na ob  strany 
 ochr. pásmo VVTL 4 m od plynovodu na ob  strany 
 bezp. pásmo VVTL DN 500 150 m od plynovodu na ob  strany 
 bezp. pásmo VVTL nad DN 500 200 m od plynovodu na ob  strany 
 kanaliza ní stoka do  500 mm v . 1,5 m od vn jšího líce potrubí na ob  strany 

                      nad  500 mm 2,5 m od vn jšího líce potrubí na ob  strany 
 vodovodní ad do  500 mm v . 1,5 m od vn jšího líce potrubí na ob  strany 
 vodovodní ad nad  500 mm v .         2,5m od vn jšího líce potrubí na ob  strany 
 u vodovodních ad  nebo kanaliza ních stok nad  200 mm v ., s úrovní dna v hloubce 

>2,5m pod ÚT, se vzdálenosti od vn jšího líce 
zvyšují o 1m 

 ochrana vod 
 PHO vodního zdroje I. stupn  OkÚ Jihlava, OŽP .j.ŽP/1897/93-Vod.-232/1 ze 

dne 16.11.1993   
 PHO vodního zdroje II. stupn  OkÚ Jihlava, OŽP .j.ŽP/1897/93-Vod.-232/1 ze 

dne 16.11.1993 
 ochranné pásmo vodojemu 10 m od stavby 
 ochrana p írodních hodnot 
 ochrana lesa 50 m od okraje lesa 
 provozní pásmo pro úpravu tok  6 m od b ehové áry 
 významný krajinný prvek § 3 odst. b) zák. . 114/1992 Sb., po novele 

 ochrana kulturních hodnot 
   
 kulturní památky rejst . . 14382/7-5215 - polní opevn ní 

 rejst . . 41009/7-5214 - kapli ka sv. Jana 
Nepomuckého 

 archeologické nálezy §22 a §23 zák. . 20/1987 Sb. v platném zn ní 

 Hygiena prost edí  
 areál zem lské výroby  rozhodnutí . 13/89-UR vydané M stNV v Polné - 

odbor výstavby, MHO dne 20.5.1989 
 ležité limity ur ené územním plánem 

 Ochrana p írodních hodnot 
 prvky ÚSES  obecn  nezastavitelné plochy (podmín  lze 

ipustit stavby technické i dopravní infrastruktury 
- liniové, nerovnob žné s prvkem ÚSES, stavby 
vodohospodá ské a stavby ŽP) 

 ochrana krajinného rázu ur ená koncepcí ÚP 
 ochrana ZPF  vyhodnocení dot ení  ZPF je obsahem ÚP 
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 Ochrana podzemních a povrchových vod  
 vodní plochy a toky do 6 m od b ehové hrany zákaz výstavby objekt  

(podmín  lze p ipustit stavby technické a dopr. in-
frastruktury liniové, stavbu vodohospodá skou, p í-
padn  stavbu pro ŽP i vhodné oplocení) 

 Ochrana kulturních hodnot 
 identita sídla respektovat charakter, p dorys a strukturu 

stávajícího prostoru jádra sídla. Vytvá et podmínky 
pro postupnou nápravu nevhodných stavebních 
po in . 

 drobné sakrální stavby íž na k ižovatce sil. II/348 a sil. II/353  
 íž u kaple sv. Jana Nepomuckého 
 výška zástavby nep ekro it danou p evládající hladinu zastav ní 
 Hygiena prost edí  - limitní hranice negativních vliv  
 plochy smíšené obytné po hranicích vlastního pozemku 
 za ízení pro likvidaci odpadních vod 30 m od technologických objekt  za ízení  

   pro likvidaci odpadních vod 
7.10. Vybraná varianta 

Dosavadní ÚP Stáj i Zm na .I ÚP Stáj nevyžaduje variantní ešení 
 
8. Vyhodnocení ú elného využití zastav ného území a vyhodnocení pot eby vymezení 

zastavitelných ploch 
8.1. Vymezení zastav ného území 

Zastav né území dosavadního ÚP bylo vymezeno k 30.01.2012. Aktualizace hranice zastav ného 
území byla uskute na k datu 01.02.2021. Zastav né území bylo vymezeno ve smyslu § 58 zákona 
.183/2006 Sb. a p íslušných provád cích vyhlášek. 

8.2.  Vyhodnocení využití zastav ného území. 
Sídlo Stáj je venkovským sídlem ležícím na silnici II/353, která náleží do Páte ní silni ní sít  

Kraje Vyso ina a po úpravách bude zajiš ovat komfortní dopravní napojení mezi Ž árem nad 
Sázavou, dálnicí D1 a Jihlavou. D ív jší zem lská funkce sídla se postupn  m ní na funkci 
obytnou. V dob  kolektivizace zem lství byla kapacitní výroba p esunuta na jihovýchodní okraj 
sídla. 

Využití území sídla je ú elné, zachován je itelný p dorys p vodní ásti sídla s centrálním 
prostorem v etenovitého tvaru. Zástavba na plochách smíšených obytných je od druhé poloviny 20 
století nahrazována zástavbou rodinnými domy, které mají hospodá ské zázemí nebo hospodá ské 
zázemí je suplováno r znými p ístavky vesm s nevalné architektonické hodnoty. 

ÚP považuje zastav né území za území stabilizovaní, kde krom  moderniza ních prací lze 
v p íhodných polohách umožnit i realizaci nových zám . V t chto ojedin lých p ípadech musí být 
prokázáno, že nedojde k narušení venkovského prost edí obce. 
8.3. Pot eba vymezení zastavitelných ploch 

ÚP pozitivn  prov il možnost zm ny využití pozemk  parc. . 31/1, 31/2 a 31/5 v k.ú. Stáj 
z ploch zelen  soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu se zm nou v území umož ující realizaci 
víceú elového sportovišt . 

Vymezená zastavitelná plocha Z1.I se nachází v zastav ném území ve vazb  na stávající h išt . 
Velikost zastavitelné plochy Z1.I (0,06ha) bude sloužit pro dokompletování sportovišt . Jedná se o 

ležitý projekt p inášející další aktivity pro všechny v kové skupiny a mající p íznivý vliv 
z hlediska prevence sociáln  patologických jev . 

Z pohledu ochrany zem lského p dního fondu se jedná o ú elné využití zastav ného území. 
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9. Zpráva o vyhodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území obsahující základní informace o 
výsledcích tohoto vyhodnocení v etn  výsledku hodnocení vliv  na životní prost edí. 

Vyhodnocení vliv  Zm ny .I ÚP Stáj na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno. Zájmy 
ochrany životního prost edí a ve ejného zdraví možno prosadit standardními postupy podle 
zvláštních p edpis . 

Nadále z stává v platnosti vyhodnocení d sledk  ÚP na udržitelný rozvoj území, které je 
sou ástí od vodn ní dosavadního územního plánu Stáj - kapitola 4.3. 

10. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztah  v území. 
Nadále platí údaje týkající se koordinace využívání území z hlediska širších vztah , které eší 

dosavadní ÚP Stáj. 

11. Vý et záležitostí nadmístního významu, které nejsou ešeny v ZÚR (§ 43 odst.1 stavebního 
zákona), s od vodn ním pot eby jejich vymezení. 

Záležitosti tohoto charakteru nebylo t eba na správním území obce Stáj ešit. 

12. Vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného ešení na zem lský p dní fond 
a pozemky ur ené k pln ní funkce lesa 

Vyhodnocení p edpokládaného odn tí ZPF je zpracováno dle zákona . 334/1992 Sb., "O 
ochran  zem lského p dního fondu" ve zn ní pozd jších zm n a provád cí vyhlášky . 271/2019 
Sb., o stanovení postup  k zajišt ní ochrany ZPF 

Grafické znázorn ní dot ení ZPF je p ehlednou formou provedeno ve výkresové ásti 
od vodn ní ÚP. Ve výkrese jsou uvedeny základní údaje o pozemcích, zákres ploch nichž se 

edpokládá zábor ZPF, hranice t íd ochrany v . BPEJ, zúrod ující opat ení, ú elové a místní 
komunikace sloužící k obhospoda ování pozemk  a hranice zastav ného území. 
12.1. Dot ení ZPF  

 Ozna ení a navržené využití plochy nebo koridoru, jichž se zábor týká 
Zm na .I ÚP Stáj vymezuje pouze jednu plochu se zm nou v území. Jedná se o zastavitelnou 

plochu Z1.I . plocha ob anského vybavení - t lovýchovná a sportovní za ízení. 
 Vým ra záboru podle navrženého využití jednotlivých ploch a koridor , která je dále len na 

podle t íd ochrany 
Pro zastavitelnou plochu je vým ra záboru ZPF vy íslena v níže uvedené tabulce. Pro 

zastavitelnou plochu byly p i vyhodnocení využívány i údaje z katastru nemovitostí o druzích 
pozemku. 

 Odhad vým ry záboru, na které bude po ukon ení nezem lské innosti provedena rekultivace 
zp t na zem lskou p du 

Viz. tabulková ást níže. 
 Souhrn vým r záboru podle typu navrženého využití ploch a koridor , který je dále len n 

podle t íd ochrany 
Viz. tabulková ást níže. 

 Souhrn vým r záboru navrhovaných ploch a koridor  bez ohledu na typ navrženého využití, 
který je dále len n podle t íd ochrany 

Viz. tabulková ást níže 

 Informace o existenci závlah , odvodn ní a staveb k ochran  pozemku p ed erozní inností 
vody, v rozsahu územn  analytických podklad  

Na ešeném území se dle územn  analytických podklad  vyskytují pouze plochy odvodn ní. 
Vymezená zastavitelná plocha leží mimo plochy s odvodn ním. 

Závlahy se na ešeném území nevyskytují.  
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 Informace o plochách a koridorech obsažených v platné územn  plánovací dokumentaci, které 
obsahují zem lskou p du  I. nebo II. t ídy ochrany a nemá-li návrhem územního plánu dojít 
ke zm  využití t chto koridor  a ploch 

Dosavadní ÚP vymezuje plochy se zm nou v území i na plochách II.t ídy ochrany. Takto bylo 
celkem vymezeno 2,18ha ploch. Zm nou .I ÚP nedochází k zásahu do ZPF nejvyšších t íd. 

Zm na .I ÚP navazuje na koncepci dosavadního ÚP. 

 Tabulková ást vyhodnocení 
Tabulka . 1 - Vyhodnocení zastavitelných ploch, ploch p estavby a ploch zm n v krajin : 

Vým ra záboru podle t íd ochrany (ha) Ozna-
ení 

plochy 
/koridor

u 

Navr-
žené 

využi-
tí 

Vým ra 
plochy 

(ha) 

Souhrn 
vým ry 

záboru (ha) 

I. II. III. IV. V. 

Odhad 
vým ry 
záboru, 
na které 

bude 
prove-
dena 

rekulti-
vace na 
zem -

lskou 
du 

Infor-
mace 

o 
exis-
tenci 

závlah 

Infor-
mace 

o 
exis-
tenci 

odvod
ní 

Infor-
mace o 
existen-
ci sta-
veb k 

ochran  
pozem-
ku p ed 
erozní 
inností 
vody 

In-
forma

ce 
podle 
usta-

novení 
§ 3 

odst. 2 
písm. 

g) 

ZI.1 OS 0,006 0,006   0,006   0,00     
Celkem OS 0,006 0,006 0,000 0,000 0,006 0,000 0,000 0,00     
Celkem nové 
plochy zm ny 
. I 

0,006 0,006 0,000 0,000 0,006 0,000 0,000 0,000     

OS plochy ob anského vybavení - t lovýchovná a sportovní za ízení 

 Údaje o dot ení sít  hlavních ú elových komunikací sloužících k obhospoda ování  
zem lských a lesních pozemk  a sít  polních cest navrhovaným ešením 

Zám r ešený Zm nou .I ÚP neovliv uje systém ú elových komunikací zajiš ující obsluhu 
zem lských a lesních pozemk .  

 Zd vodn ní ešení, které je z hlediska ochrany zem lského p dního fondu a ostatních 
zákonem chrán ných obecných zájm  nejvýhodn jší podle § 5 odst. 1 zákona 

Pokyny pro zpracování návrhu zm ny územního plánu v rozsahu zadání zm ny, které jsou 
sou ástí Zprávy o uplat ování Územního plánu Stáj v období 1/2013 - 2/2020 vyžadovaly prov ení 
konkrétních pozemk  v obci pro konkrétní rozvojový ú el. Zm na .I ÚP požadavek posoudila 
s výsledkem, že je zám r v daném prostoru uskute nit z t chto hlavních d vod :   
- zám r se nachází v zastav ném území 
- zám r logicky navazuje na plochu se stávajícím funk ním využitím a inností na plochách se 

budou vzájemn  dopl ovat 
- vymezená plocha pro daný zám r je dob e napojitelná na dopravní a technickou infrastrukturu 

sídla 
- pé e o volno asové aktivity brání nár stu nežádoucích sociáln  patologických jev . 

12.2. Dot ení PUPFL 
Zm na .I ÚP Stáj nevyžaduje dot ení PUPFL ani dot ení vzdálenosti 50m od okraje lesa. 

13. Rozhodnutí o námitkách a jejich od vodn ní 
     Obsaženo v ásti vyhotovené po izovatelem. 

14. Vyhodnocení p ipomínek 
      Obsaženo v ásti vyhotovené po izovatelem. 
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II.B Grafická ást od vodn ní 
Výkresová ást od vodn ní Zm ny . I ÚP Stáj 

Výkres 
íslo název 

po et list  ítko 

II.B1 Koordina ní výkres 1 1 : 5 000 
II.B2 Výkres širších vztah  1 1 : 100 000 
II.B3 Výkres p edpokládaných zábor  p dního fondu  1 1 : 5 000 
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I.A Textová ást 
 
1. Vymezení zastav ného území 

 Zastav né území bylo vymezeno k 30. 01. 2012. 
 Zastav né území je vyzna eno t chto výkresech územního plánu 

 výkres N1 – Základního len ní území 
 výkres N2 – Hlavní výkres 

 Zastav né území bylo aktualizováno k datu 01.02.2021. 
 

2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
2.1. Zásady celkové koncepce rozvoje obce 

 Územní plán p ipravuje podmínky pro harmonický rozvoj obce z hlediska hospodá ského, 
sociálního i p írodního. 

 Ve ve ejném zájmu jsou v dosažitelné mí e chrán ny a rozvíjeny p írodní, civiliza ní a 
kulturní hodnoty území v etn  urbanistického, architektonického i archeologického d dictví. 

 Stanoveny jsou podmínky pro hospodárné využívání zastav ného území a zajišt ní ochrany 
nezastav ného území. 

2.2. Hlavní cíle rozvoje 
 Akceptovat krajinnou scénu jako nositele estetických hodnot daných prostorovým uspo ádá-

ním s jedine ností zelených horizont  les . 
 Pro zachování sociální soudržnosti ešit územn  technické podmínky zvlášt  na úseku bydlení. 

Vytvo ením podmínek pro zlepšení v kové struktury obyvatelstva stabilizovat sou asnou ob-
anskou vybavenost obce. 

 Zkvalitnit uspo ádání ve ejných prostranství jako možných míst spole enských kontakt  pod-
porujících soudržnost obyvatel. 

 Stanovit zásady prostorového uspo ádání, uspo ádání ploch s rozdílným zp sobem využití 
s uplatn ním stávajících hodnot kompozice sídla. 

 Prov it pot eby na úseku ve ejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy ve ejného zájmu 
resp. ve ejn  prosp šných staveb i ve ejn  prosp šných opat ení. 

 Zabezpe it podmínky pro funkci územních systém  ekologické stability a zlepšení obytnosti 
krajiny. 

2.3. Ochrana a rozvoj hodnot 
 Zajiš uje se ur ením zásadních pravidel upravujících aktivity, innosti a d je na celém území 

obce. 
 Kulturní, urbanistické a architektonické hodnoty 

- respektovány jsou prostory se zachovalou p dorysnou stopou zastav ní a hmotovým 
uspo ádáním. Jedná se p edevším o zachování návesního typu sídla, kdy bývalé selské 
usedlosti jsou okapem i štítem orientovány do centrálního ve ejného prostoru. 

- není p ípustné další zmenšování ploch ve ejného prostranství – návsi. Respektována je 
dominanta návesního prostoru – kaple sv. Jana Nepomuckého.  

- navržena jsou opat ení usm ující zvyšování hladiny zastav ní 
- v limitech využití území nejsou opomenuty zákonné požadavky týkající se archeologických 

zájm  
 írodní hodnoty 

- mezi plochy zvýšeného zájmu p írody se p azují ekologicky významné segmenty krajiny 
s funkcí nadregionálních, regionálních i lokálních biocenter, koridor  i interaktivních prvk  
(nadregionální biokoridor v jižní  ásti území obce, regionální biocentrum Na horách, 
lokální biokoridor p i Ochozském potoce atd.) 

- výstavba malých vodních nádrží je uvažována v parametrech minimálního dot ení 
vodního koryta toku s p vodní doprovodnou zelení s cílem zvýšení ekologické hodnoty 

údolí. V as provést biologické hodnocení autorizovanou osobou a záv ry vyplývající 
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z tohoto hodnocení musí být zapracovány do projektové dokumentace stavby malých 
vodních nádrží a v následné realizaci stavby respektovány a uplatn ny. Jde tedy o stavby 
podmín  p ípustné 

- zachovány jsou drobné lesíky v zem lské krajin , navrhuje se dopln ní alejí strom  
i silnicích i ú elových komunikacích 

- ešená je obnova p írodních hodnot v zem lské krajin  s narušeným m ítkem krajiny 
- akceptovány jsou významné vyhlídkové body v krajin  – p íznivé výhledy p i p íjezdu do 

obce od Arnolce a Rudolce. Negativní pohled p i p íjezdu do sídla od Rudolce s pohledem 
na dominanty staveb zem lského areálu  zmírnit návrhem pásu ochranné a izola ní zelen .  

2.4. Vymezení pojm  
 Základní pojmy 
Jsou ur eny zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním ádu a p íslušnými 

provád cími vyhláškami. 
 Ostatní pojmy 
Pro ú ely tohoto územního plánu jsou užity dále tyto pojmy: 
 území urbanizované – zastav ná území a území k zastav ní vymezená (zastavitelné plochy) 

jinak i krajina sídla 
 území neurbanizované – území nezastav né (viz. zák. . 183/2006 Sb., § 2, odst. 1, písm. f) 

jinak i krajina volná 
 území stabilizované – území i plochy s dosavadním charakterem využívání, tj. území i 

plochy bez výrazných zm n 
 území aktivní – území i plochy navržené k rozvoji – rozvojové (zastavitelné plochy) 

i plochy vymezené ke zm  stávající zástavby, k obnov  nebo op tovnému využití 
znehodnoceného území (plochy p estaveb), tj. území se zásadními zm nami ve využití 

 plocha rozvojová – plocha zm n v území (zastavitelná, p estavby i zm ny v krajin ) 
 proluka – volné, nezastav né místo vzniklé asanací stavby (staveb) v souvislém zastav ní 

nebo d ív jším ponecháním volného místa v souvisle zastav ném území 
 význam nadmístní – innosti, d je, které významem a rozsahem nebo d sledky mohou 

zasahovat a ovliv ovat využívání území více obcí, p ípadn  požadavky výrazn  p evyšující 
potenciál území obce.  

 ítko staveb – pom r velikosti hmoty jedné stavby ke hmot  stavby druhé. M ítko staveb 
umož uje si vytvo it p ibližnou p edstavu o velikosti prostorového vnímání staveb 

 výška objekt  pro bydlení – ur ena po tem podlaží, podkroví viz. následující výklad pojmu 
podkroví 

 podkroví - p ístupný prostor vymezený konstrukcí krovu nad nadzemním podlažím, ú elov  
využitelný. Do plného podlaží se zapo ítává v p ípad , když více jak ¾ plochy podkroví 
(vztaženo na plochu pod ním ležícího podlaží) má normovou výšku obytné místnosti 

 výška objekt  výroby s skladování – je výškou mezi upraveným terénem a výškou ímsy, 
když je zast ešení dáno sklonem st echy do 12° 

 budova (zástavba) soudobého výrazu - budovy p ehledného a logického provozu 
s racionálním a funk ním používáním konstruk ních prvk . Budovy elegantního vzhledu, bez 
módních výst elk , ohleduplné ke krajinnému prost edí, budovy energeticky úsporné a šetrné 

i p írodním zdroj m 
 související ob anské vybavení komer ního typu – stavby na pozemcích do plošné vým ry 200 

m2 (nap . malé prostory obchodu, služeb, stravování, ubytování aj.) 
 hospodá ské zví ectvo – skot, kon , prasata, ovce, kozy 
 drobné hospodá ské zví ectvo – králíci, dr bež, holuby, v ely, apod. 
 drobná p stitelská innost – p stování plodin a produkt  samozásobitelského charakteru 
 zem lská malovýroba – podnikatelské p stování na úrovni rodinných farem zam ené jak 

na živo išnou, tak rostlinnou výrobu (i jednotliv ) 
 zem lská prvovýroba – zahrnuje rostlinou výrobu, výrobu školka ských výp stk , 

živo išnou výrobu (chov hospodá ských a jiných zví at a živo ich  za ú elem výroby 
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potravin pro lidskou výživu, surovin pro další zpracování i využití, chov hospodá ských 
zví at k tahu, produkci chovných a plemenných zví at a jejich genetického potenciálu) 

 drobná výrobní innost – výrobní innost netovární povahy sm ující k zakázkové kusové 
výrob , innosti mající charakter odborných prací emeslnického charakteru bez negativních 
vliv  na okolí (hluk, zápach, výpary, prach, sv telné efekty aj.) 

 stavby skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy – sklady do 200 m2 skladovací plo-
chy 

 stavby skladovací s nízkými rušivými vlivy na ŽP – skladované látky neohrožují ŽP 
na pozemku vlastníka a neobt žují obytnou pohodu souseda 

 plochy citlivých funkcí – plochy vyžadující zvýšenou ochranu proti nežádoucím ú ink m 
hluku, vibracím, proti nadm rnému obt žování zápachem apod. (nap . plochy bydlení, 
rekreace, zdravotnictví, soc. služeb atd.) 

 innosti náro né na p epravu zboží – aktivity vyžadující denní obsluhu vozidly skupiny 2, 
podskupiny N1 a N2 

 innosti nenáro né na p epravu zboží – aktivity nezvyšující dopravní zát ž v území 
 netovární výroba - výroba, která neprodukuje velké množství výrobk  a nespot ebovává velké 

množství surovin, výroba s nízkými nároky na dopravu. 
 emesla - innosti vesm s charakteru služeb schopné pružn  reagovat na požadavky 

konkrétního zákazníka v emeslných dílnách. innosti asto bývají zajiš ovány leny rodiny a 
jsou bez nežádoucích dopad  na životní prost edí 

 
3. Urbanistická koncepce v etn  urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným zp -

sobem využití, zastavitelných ploch, ploch p estavby a systému sídelní zelen  
3.1.  Urbanistická koncepce, urbanistická kompozice 

 Urbanistická koncepce vychází z priorit uvedených v zadání územního plánu. Je dána 
edevším dosaženým stupn m rozvoje, stávající organizací ploch rozdílného zp sobu využití, 

prostorové skladby i geografické polohy obce.  
 Urbanistická koncepce udržuje a v územn  omezených podmínkách rozvíjí identitu obce, 

akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a nástroji, kterými disponuje ÚP, se snaží alespo  
potla it, když ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vývojem a využíváním území. 

 V urbanistické kompozici udržet dochovaný p dorys jádra sídla v etenovitého tvaru s 
umíst ním dom  na parcele s navazujícími prstencem zahradami 

 ÚP rozvíjí urbanistickou strukturu sídla, eší jeho zásadní vztahy na volnou krajinu p i 
akceptování krajinného rázu se zohledn ním vlastnických vztah  k pozemk m. 

 Zastavitelné plochy jsou vymezovány pouze v p ímé vazb  na zastav né území p ípadn  na 
leso silnice. Nejvýznamn jší položku zastavitelných ploch tvo í plochy: 

 bydlení v rodinných domech (lokalita p i severní ásti sídla a další lokalita na západním 
okraji sídla) 

 technická infrastruktura (navržena plocha pro p ípadnou intenzifikaci obecní istírny 
odpadních vod) 

 ÚP podporuje polyfunk ní využívání ploch s rozdílným zp sobem využití. 
 Urbanistická koncepce ÚP nep edpokládá výrazné „zahuš ování“ zastav ného území, nebo  

i výrazném zvýšení koeficientu zastav ní by došlo k nevratným negativním dopad m na 
urbanistiku obce i krajinné prost edí. 

 Nezastav né území bude využíváno pro ú ely zem lského hospoda ení, lesnictví 
a rekrea ní pohybové aktivity, p ípadn  i rybá ství. Ve volné krajin  nebudou zakládána nová 
sídla ani samoty. Územní plán nerozvíjí pobytové formy rekreace ve volné krajin . 

3.2. Zastavitelné plochy, plochy p estavby 
 Jsou vymezeny v grafické ásti územního plánu. Ozna ení ploch je shodné pro celý územní 

plán, tj. pro návrh ÚP i od vodn ní ÚP. Územní plán vymezuje zastavitelné plochy (Z) a 
plochy zm n v krajin  (K). Plochy p estavby nejsou územním plánem Stáj vymezeny. 
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evažující ú el plochy a kód plochy Ozna ení 
ploch charakteristika kód 

vým -
ra 

plochy 
(ha) 

zvl. podmínky 
využívání pozn. 

Z1 bydlení v rodinných domech - venkovské BV 0,54   

Z2 tech. infrastruktury – inž. sít   TI2 0,48 podm. p ípustné 
využití plochy 

ochrana ve . zdraví, 
ochrana tech. infrastrukt. 

Z3 bydlení v rodinných domech – venkovské 
zele  soukromá a vyhrazená 

BV 
ZS 

0,45 
0,36 

  

Z1.I plochy ob anského vybavení - t lovýchovná a 
sportovní za ízení OS 0,06   

 Podmínky využití ploch  
Plocha Z1 

 plocha ur ena pro výstavbu rodinných dom  – venkovského typu  
 výstavbu rodinných dom  realizovat v otev ené form  zastav ní nikoliv v sev ené form  

adové domy) 
 nová zástavba bude soudobého výrazu inspirována tradi ní architekturou venkova v etn  

hmotového a výškového uspo ádání 
 intenzita využití pozemku se ur uje do 0,3 
 umíst ní domu na pozemku ešit tak, aby do volné krajiny sm ovala nezastavitelná ást 

pozemku umož ující výsadbu alespo  jedné ady vzr stných strom  
 dopravní obsluha plochy bude z p ilehlé ú elové cesty, která bude rekonstruována na místní 

komunikací  
 na pozemku rodinného domu uvažovat minimáln  s 1 odstavným stáním pro osobní 

automobil 
 napojení na sít  technické infrastruktury bude prodloužením t chto sítí 

Plocha Z2 
 plocha ur ena pro intenzifikaci za ízení pro likvidaci odpadních vod  
  dopravní obsluha ešena sjezdem ze silnice II/348 v míst  k ížení s upravenou ú elovou 

komunikací na prot jší stran  sil.II/348 
 sou ástí lokality je navržená plocha izola ní zelen  
 podmíne  p ípustné využití plochy v . navazujících za ízení z d vod : 

 umíst ní ve vzdálenosti do 100 m od trasy produktovodu 
 nezbytného vyhodnocení dosahu ochranného pásma budoucího za ízení pro likvidaci 

splaškových vod na obytné území obce 
Plocha Z3 

 plocha ur ena pro výstavbu rodinných dom  venkovského typu 
 sou ástí plochy jsou navrženy pozemky pro z ízení  užitkových zahrad na pozemcích pro 

rodinné domy nedostupných 
 výstavbu rodinných dom  realizovat v otev ené form  zastav ní nikoliv v sev ené form  

adové domy) 
 nová zástavba bude soudobého výrazu inspirována tradi ní architekturou venkova v etn  

hmotného a výškového uspo ádání 
 intenzita využití pozemku se ur uje do 0,3 
 v zadní nezastavitelné ásti parcely sm ují do volné krajiny, umožnit výsadbu alespo  

jedné ady vzr stných strom  
 v zahradách (pozemky soukromé a vyhrazené zelen ) preferovat výsadbu ovocných 

vysokokmen  
 dopravní obsluha plochy bude z p ilehlé ú elové cesty, která bude rekonstruována na místní 

komunikací  
 na pozemku rodinného domu uvažovat minimáln  s 1 odstavným stáním pro osobní 

automobil 
 napojení na sít  technické infrastruktury bude prodloužením t chto sítí 

Plocha Z1.I 
 zajistit podmínky pro vybudování multifunk ního h išt  
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 dopravní obsluha z p ilehlé místní komunikace 
 išt  p íhodn  zapojit do kompozice stávajících za ízení pro sport a navazující vzrostlou 

zele  
 v maximální možné mí e zachovat stávající vzrostlé d eviny 

 Povinností investora stavby je v rámci podrobn jší dokumentace stavby prokázat 
na základ  hlukového posouzení zám  staveb dodržení limitních hladin hluku, což musí být 
doloženo v navazujících ízeních. 

 Podmínky prostorového uspo ádání jsou dále uvedeny v kap. 6.2. 

3.3. Návrh systému sídelní zelen  
 Zele  na ve ejných prostranstvích 

 Nadále bude tvo it d ležitý kompozi ní prvek ve ejných prostranství a doprovod 
dopravních ploch. 

 Na nov  vniklých ve ejných prostranství umožnit výsadbu ve ejné zelen . 
 Realizaci ve ejné zelen  na návsi provád t v ešení zachovávající a zd raz ující 

kompozi ní vztah mezi kaplí, vodní plochou, d tským h išt m a ostatním ve ejným 
prostranstvím. 

 Stávající plochy ve ejné zelen  budou územn  stabilizovány. Plochy ve ejné zelen  možno 
doplnit p šími stezkami, mobiliá em obce apod. 

 Zele  soukromá a vyhrazená 
 zele  soukromých zahrad 

Významn  se podílí na vzhledu obce. V p edzahrádkách resp. zahradách sm ujících 
do ve ejného prostoru ve vyšší mí e využívat úpravy vesnici blízké s vylou ením 
formálních zásah  nevhodn  p ebíraných z m stské zástavby. V zahradách užitkových 
uplat ovat výsadbu vysokokmenných ovocných strom . Zele  užitkových zahrad sm ovat 
do volné krajiny, aby byl zajišt n plynulý p echod zastav ného území do p írodní krajiny. 

 zele  p i ob anském vybavení a na výrobních plochách 
 Vyhrazená zele  p i stavbách ob anské vybavenosti se na území nenachází a není ani 

navrhována. V rámci modernizace zem lského areálu doplnit plochy zelen . Tyto plochy 
ešit s propojením na zele  izola ní. 

 Zele  ochranná a izola ní 
 Bude mít nezastupitelnou úlohu u areálu zem lské výroby a u plochy za ízení pro 

likvidaci odpadních vod. Zele  izola ní s funkcí hygienické a optické clony bude p ízniv  
sobit na tato exponovaná místa.  

 Obecné požadavky 
 Plochy ve ejné zelen  budou sou ástí zejména ploch s rozdílným zp sobem využívání: 

ve ejné prostranství, plochy bydlení, plochy smíšené obytné. Plochy zahrad pak tvo í 
významnou ást t chto ploch rozdílného zp sobu využívání: plochy bydlení 
a plochy smíšené obytné. Zele  vnitroareálová, izola ní bude nezbytnou sou ástí ploch 
výrobních. 

 Posilovat pronikání krajinné zelen  do sídelního prost edí. 
3.4. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 

 Zásadními plochami s rozdílným zp sobem využití  v ÚP jsou: 
- plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) 
- plochy smíšené obytné venkovské (SV) 
- plochy rekreace - rekreace individuální (RI) 
- plochy ob anského vybavení - ve ejná infrastruktura (OV), komer ní za ízení malá a st ední 

(OM) a t lovýchovná a sportovní za ízení (OS) 
- plochy ve ejných prostranství (PV) 
- plochy dopravní infrastruktury silni ní (DS) 
- plochy technické infrastruktury - zásobování vodou (TI1), za ízení pro likvidaci odpadních 

vod (TI3) a zásobování elektrickou energií (TI3) 
- plochy výroby a skladování - zem lská výroba (VZ)  
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- plochy zelen  - na ve ejných prostranstvích (ZV), soukromá a vyhrazená (ZS), ochranná a 
izola ní (ZO) 
 

4. Koncepce ve ejné infrastruktury v etn  podmínek pro její umis ování, vymezení ploch a 
koridor  pro ve ejnou infrastrukturu, v etn  stanovení podmínek pro jejich využití 

4.1. Dopravní infrastruktura 
 Systém napojení obce na silni ní sí  z stává beze zm ny. Trasy silnic jsou územn  stabilizo-

vány s pot ebou úprav bodových závad.  
 Minimalizovat po ty sjezd  na silnice zejména na silnice II. t ídy.   
 Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, ukládá se požadavek, aby každý nov  vybu-

dovaný byt m l na p íslušející parcele alespo  jedno garážové i odstavné stání 
pro osobní automobil. 

 Neuvažovat s obecn  s výstavbou hromadných, skupinových i adových garáží. P ípustné je 
izování t chto staveb na výrobních plochách.  

 Nep ipouští se z izování odstavných a parkovacích stání pro vozidla o vyšší hmotnosti než 3,5 
t na ve ejných prostranstvích a v obytných zónách tvo ených rodinnými domy. 

 Hromadná doprava bude nadále zajiš ována autobusovou p epravou. V souvislosti s úpravou 
stávající silnice II/353 ešit úpravu autobusových zastávek, nejlépe mimo prostor k ižovatek. 

ešit segregaci p ší a motorové dopravy zejména u autobusové zastávky Stáj. 
 Územní plán nevylu uje možnost dopln ní sít  ú elových cest. 
 Akceptovat mod e a zelen  zna enou turistickou stezku procházející obcí Stáj. 
 Zájmy letecké, vodní ani železni ní dopravy nejsou návrhem územního plánu dot eny. Návrh 

ÚP nep edpokládá s výstavbou erpacích stanic pohonných hmot pro ve ejnost. 
4.2.   Technická infrastruktura 

 Na zp sobu zásobování obce Stáj pitnou vodou není t eba nic koncep  m nit.  
 Uvažovat  rekonstrukci a rozší ení  kanalizace, kdy kanalizace bude ukon ena za ízením pro 

likvidaci odpadních vod (požadována intenzifikace za ízení)  v západní ásti obce. 
 Zabezpe ení výhledových pot eb dodávky el. energie ešit pomocí stávajících trafostanic s jejich 

ípadným p ezbrojením.  
 Trasy nad azených sítí technické infrastruktury jsou respektovány. Do ochranných 

(bezpe nostních) pásem zasahují: zastavitelná plocha Z2, ást zastavitelné pl. Z3, plocha se 
zm nou v krajin  K4 a K5, áste  i plocha K6. Z d vodu blízkosti zastavitelné plochy Z2 u 
trasy produktovodu, je t eba umíst ní plochy v . navazujících za ízení považovat za podmín n 

ípustné a budoucí kroky sledující p ípravu stavby nutno koordinovat s majitelem i 
provozovatelem produktovodu. 

 S plynofikací není v obci uvažováno.  
 Koncepce vytáp ní se zakládá na lokálních zdrojích. Neuvažovat s centrálním zp sobem vytá-

ní sídla. 
 ipustit využívání alternativních zp sob  získávání energií (solární kolektory na stavbách, te-

pelná erpadla apod.), které je možno charakterizovat jako související technickou infrastrukturu 
malého rozsahu. 

 Navržená koncepce rozvoje obce nezasahuje do zájm  A R. 
4.3.   Ob anské vybavení ve ejné 

 Stávající za ízení ob anského vybavení považovat za za ízení územn  stabilizovaná, 
zabezpe it podmínky pro realizaci víceú elového h išt  (zastavitelná plocha Z1.I) ve výhodné 
poloze u stávajícího sportovišt . 

4.4.   Ob anské vybavení ostatní 
 Stávající ob anská vybavenost tohoto charakteru je územn  stabilizovaná, tedy bez nárok  na 

územní rozvoj. 
 Umis ování ob anského vybavení úm rné velikosti i rozsahu je možné i do jiných p íhodných 

ploch s rozdílným zp sobem využívání, pokud to nebude v rozporu 
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s p ípustným, p ípadn  podmín  p ípustným využíváním dané plochy (toto ustanovení 
možno p im en  uplatnit i pro ve ejnou ob . vybavenost). 

4.5.   Ve ejná prostranství 
 Stabilizovat stávající ve ejná prostranství, nová prostranství ešit jako pozemky na jiných 

plochách s rozdílným zp sobem využívání (zde plochy pro bydlení v RD i plochy ob . 
vybavení sportu a t lovýchovy). 

 Za nejexponovan jší ve ejné prostranství nadále považovat náves s dominantním objektem 
kaple s podnoží sklep  nad vodními plochami rybník . ešit úpravou tohoto prostoru 
s vyzdvižením charakteristik návsi tak, aby se sem vrátil spole enský život obce. 

 S úpravami ve ejných prostranství ešit i úpravy objekt  a prostor  bezprost edn  p iléhající 
k ve ejným prostranstvím. 

 Preferovat obsluhu zastavitelných ploch dopravní a technickou infrastrukturou z ploch 
ve ejných prostranství. 

 Ve ejná prostranství nadále musí být v sídle významným kompozi ním prvkem p ízniv  se 
projevujícím v obrazu obce. V kompozici ve . prostranství nalezne významné uplatn ní zele . 

4.6.   Nakládání s odpady 
 Provozovaný systém nakládání s odpady se považuje za vyhovující i pro výhled. 
 Na území obce není evidována žádná skládka v aktivním stavu. Neumis ovat tyto i obdobné 

stavby na území obce. 
4.7.   Vymezení ploch a koridor  pro ve ejnou infrastrukturu 

 Koncepce ÚP si vyžádala vymezit koridory:  
a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu silnice II/353 
b) CT1 koridor pro odvod vod ze za ízení pro likvidaci odpadních vod 

 Stanovení podmínek využití 
a) plochu vymezeného koridoru je t eba do doby realizace zám ru chránit pro umožn ní opti-

málního ešení technické infrastruktury 
b) do doby realizace p íslušných staveb je na území koridoru zakázáno provád t takové innos-

ti, kterými by došlo k významnému zhodnocení území, a které by realizaci pot ebného zám -
ru znemožnilo anebo  výrazn  ztížilo (i ekonomicky) 

c) sobnost koridoru kon í realizací p íslušné stavby (zám ru), p ípadn  zm nou ÚP, která 
navrhne jiné využití území, eventuáln  novým ÚP. 

 
5. Koncepce uspo ádání krajiny v etn  vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití, ploch 

zm n v krajin  a stanovení podmínek pro zm ny v jejich využití, územní systém 
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opat ení, ochrana 

ed povodn mi, rekreace, dobývání ložisek nerostných surovin 
5.1. Koncepce uspo ádání krajiny 

 Návrhem územního plánu Stáj nedojde ke snížení p írodních podmínek a charakteristik 
dot eného krajinného prostoru. 

 Nep edpokládá se s výstavbou výškových staveb, které by m ly nep íznivý vliv na krajinný 
ráz. 

 Pozitivní p írodní charakteristiky budou nadále vyjád eny p edevším harmoniza ními vztahy 
v krajin  p i respektování zájm  ochrany p írody a krajiny s pot ebnou obnovou hodnot 
zaniklých p i zvyšování intenzity hospodá ského využívání krajiny. Kulturní 
a historické charakteristiky jsou dlouhodob  ur eny zapojením osídlení do krajinného rámce a 
respektování jeho identity. 

 Udržovat stabilizovaný podíl les  v území, zvyšovat lenitost okraj  les  a diverzitu 
spole enstev v nich.  

 Vyšší estetické hodnoty krajiny dosáhnout: 
- dopln ním chyb jících strom  v alejích a výsadbou nových alejí u ostatních cest 
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- posilováním podílu rozptýlené zelen , doplnit nebo nov  vysadit b ehové porosty tok  
a stávajících i nových vodních ploch 

- posilováním podílu luk a pastvin na úkor orné p dy v obci. Trvale travní porosty ešit na 
orné p  dosahující až k b ehové hran  vodního toku i plochy a na orné p  v koridorech 
plánových ÚSES 

- revitalizovat vodní toky v etn  z izování malých vodních ploch s vytvo ením b ehového 
porostu odpovídající podmínkám dle STG 

 Dopln ním interak ních prvk  mezi jihovýchodním okrajem sídla a okrajem lesního masivu 
Arnoleckých hor zajistit pr nik p írodního prost edí do urbanizovaného území. 

 Stavby RD umis ovat tak, aby do volné krajiny sm ovala zele  zahrad se vzr stnými stromy.  
 Podmín  p ípustné stavby ve volné krajin  (zem lská výroba, stavby pro lesní 

hospodá skou innost, event. stavby životního prost edí) nesmí být umis ovány v pohledov  
exponovaných plochách. 

 Krajina nezastav ného území bude nadále sloužit zem lství, lesnictví a rekrea ním pohybo-
vým aktivitám. Intenzita využívání ploch zem lských a lesních je limitována p írodními 
podmínkami a ochranou krajinného rázu. 

5.2. Vymezení ploch s rozdílným zp sobem využití 
 V krajin  jsou vymezeny plochy s rozdílným zp sobem využití: 

- plochy vodní a vodohospodá ské (W) 
- plochy zem lské – orná p da (NZ1), trvalé travní porosty (NZ2) 
- plochy lesní (NL) 
- plochy smíšené nezastav ného území p írodní na pozemcích ZPF (NSp1), na pozemcích 

PUPFL (NSp2) a na pozemcích ostatní plocha (NSp3) 
5.3. Vymezení ploch se zm nou v krajin  

 Plochy se zm nou v krajin  jsou vyzna eny kódem K. 
evažující ú el plochy a kód plochy Ozna ení 

ploch charakteristika kód 

vým ra 
plochy 

(ha) 

zvl. podmínky 
využívání priority 

K1 vodní a vodohospodá ské W 0,37  ochrana p írodních hodnot 
K2 vodní a vodohospodá ské W 0,48  ochrana p írodních hodnot 
K4 vodní a vodohospodá ské W 0,57  ochrana p írodních hodnot 
K5 smíšená nezastav ného území p írodní NSp 0,21   
K6 zelen  – ochranné a izola ní ZO 0,17   
K7 elová komunikace  0,10   

Plocha K1 
 výstavbu malé vodní nádrže ešit s ohledem na sklonitost okolního terénu 
 zabezpe it vhodné podmínky pro vytvo ení kvalitního b ehového porostu odpovídající 

podmínkám STG 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K2 
 zohlednit podmínky bezpe nostního pásma technické infrastruktury 
 plocha zm ny v krajin  ur ena pro výstavbu malé vodní nádrže odpovídající sklonitosti 

terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zabezpe it vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluha plochy bude zajišt na ze stávající ú elové komunikace 

Plocha K4 
 zohlednit podmínky ochranných a bezpe nostních pásem technické infrastruktury 
 malou vodní nádrž ešit s ohledem na sklonitostní pom ry terénu 
 zajistit podmínky pro tvorbu hodnotného litorálního pásma 
 zajistit vhodné podmínky pro pr chod lokálního biokoridoru 
 obsluhu plochy zajiš uje ú elová komunikace ústící na silnici II/358 
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Plocha K5 
 mok ad formující se v návaznosti na vodní plochu 
 zachovat resp. vytvo it podmínky pro rozvoj odpovídajících rostlinných spole enstev 

udržující vysokou hladinu spodní vody 
Plocha K6 

 plocha vymezená pro ochrannou a izola ní zele  p i p íjezdu do sídla od Rudolce s funkcí 
optické clony 

 zele  bude vysázena v komponované úprav  vhodnými druhy d evin 
Plocha K7 

 plocha pro výstavbu ú elové komunikace (polní cesty) sloužící k obsluze plánované malé 
vodní nádrže a okolních pozemk  

5.4.  Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 Plochy ÚSES je možno využít jen takovým zp sobem, který nenaruší obnovu ekosystému a 

nedojde k narušení jeho ekostabiliza ních funkcí. 
 Na plochách ÚSES je zakázáno m nit druhy pozemku s vyšším stupn m ekologické stability 

za druh pozemku s nižším stupn m ekologické stability. 
 Plochy ÚSES jsou nezastavitelné, vylu uje se t žba nerost  (zcela ojedin le je možno 

za p esn  stanovených podmínek p ipustit stavbu liniovou dopravní a technické infrastruktury, 
ípadn  stavbu související s ochranou ŽP). 

 Interak ní prvky dopl ují sí  biokoridor  a biocenter s funkcí rozptýlené zelen  v krajin . 
 Navrhovaná opat ení: 

Název prvku MÚSES Navrhovaná opat ení 

NRBK 124  

lesní porosty p evést na druhov  i v kov  r znorodá lesní spole enstva dle 
potenciální p irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG, lu ní 
porosty podrobit pravidelnému kosení, v místech prostupu biokoridoru ornou 

dou vytvo it pás zatravn ní, zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

NBRK 125 

postupnými p stebními zásahy v lese zm nit druhovou skladbu na p írod  
blízká spole enstva druhov  i v kov  r znorodá stanovištn  odpovídající 
tamním podmínkám dle STG, v místech pr chodu biokoridoru ornou p du 
vytvo it pás zatravn ní 

LBK 1 
zachování p irozeného režimu vodního toku, p i b ehové linii výsadba 
doprovodné zelen  dle stanovištních podmínek dle STG, okolní lu ní porosty 
podrobit pravidelnému kosení, zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBK 2 viz. LBK 1 

LBK 3 
zachovat p irozený vodní režim toku a okolní p írod  blízká spole enstva, 
nep vodní d eviny postupn  nahradit d evinami autochtonními, s p ihlédnutím 
ke stanovištním podmínkám dle STG 

LBK 4 

postupnými p stebními zásahy v lese zm nit druhovou skladbu na p írod  
blízká spole enstva druhov  i v kov  r znorodá stanovištn  odpovídající 
tamním podmínkám dle STG, v místech pr chodu biokoridoru ornou p du 
vytvo it pás zatravn ní, lu ní porosty podrobit pravidelnému kosení, zamezit 
ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBK 5 
zachovat dostate  široké travinnobylinné pásy v okolí vodote e, zamezit 
eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porost , postupn  dosázet b ehový 
porost kolem vodote e 

Název biocentra Navrhovaná opat ení: 

RBC Na horách 
lesní porosty p evést na druhov  i v kov  r znorodá lesní spole enstva dle 
potenciální p irozené vegetace a stanovištních podmínek dle STG, lu ní 
spole enstva podrobit pravidelnému kosení 

LBC U eské hranice podporovat rozvoj domácích, stanovištn  odpovídajících d evin dle STG. Lu ní 
porosty podrobit pravidelnému kosení 

LBC Za kamením podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG. Zachovat p irozený vodní režim 

LBC Pod Sádkem podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG. Zachovat p irozený vodní režim 
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Název prvku MÚSES Navrhovaná opat ení 

LBC U lomu 
podporovat rozvoj autochtonních d evin odpovídajících stanovištním 
podmínkám dle  STG, lu ní spole enstva podrobit pravidelnému kosení, 
zamezit ruderalizaci a degradaci spole enstev 

LBC Za olšinou 
postupnými p stebními zásahy v lese podpo it druhovou skladbu p írod  
blízkých spole enstev druhov  i v kov  r znorodých stanovištn  
odpovídajících tamním podmínkám dle STG, zachovat p irozený vodní režim 

LBC Ve stráni 

postupnými p stebními zásahy v lese podpo it druhovou skladbu p írod  
blízkých spole enstev druhov  i v kov  r znorodých stanovištn  
odpovídajících tamním podmínkám dle STG, zamezit orbu až na p ímou 
hranici lesa, lu ní porosty podrobit pravidelnému kosení, zamezit ruderalizaci a 
degradaci spole enstev 

5.5. Prostupnost krajiny 
 Stávající prostupnost krajiny není ešením územního plánu omezována.  
 ípadné další rozší ení sít  polních cest reagující na vývoj vlastnických vztah , ekologickou i 

protierozní funkci cest se nevylu uje.  
 Posílit biologickou propustnost území realizací systému ÚSES. 

5.6. Protierozní opat ení, ochrana p ed povodn mi 
 Místa s akutní tvorbou vodní eroze tvo ící se p edevším na svazích sm ujících od h išt  

k Ochozskému potoku budou zatravn na, na místech potenciálního erozního ohrožení lze proti 
erozi bojovat organiza ními a agrotechnickými opat eními. 

 Nep ipustit úpravy pozemk  zem lské p dy zp sobující rychlejší odtok vody a snižující 
schopnost vsaku vody. 

 Stavební pozemky vymezovat s pot ebou vsaku i zdržení deš ových vod. 

5.7.   Podmínky pro rekreaci 
 Vhodné podmínky pro pohybovou rekreaci nabízí zalesn né kopce Arnoleckých hor v blízkém 

okolí. 
 Akceptovat modrou a zelenou turistickou stezku pro pohybovou rekreaci trasovanou po silnici 

III. t ídy a ú elových komunikacích. 
 Pro rozvoj individuálních rekrea ních pobytových aktivit p ipustit využití stávajícího 

domovního fondu nevhodného pro trvalé bydlení resp. p vodního ur ení. 
 ešit pot eby krátkodobé rekreace obnovou funkce ve ejných prostranství, stabilizací 

kulturního a sportovního za ízení. 
 Neuvažovat se z izováním zahrádká ských kolonií i osad. Pro RD vymezovat dostate  

velké parcely umož ující relaxaci majitele v zeleni zahrad. 
5.8.   Dobývání ložisek nerostných surovin 

 Na území obce nejsou vyhodnocena výhradní ložiska nerost  nebo jejich prognózní zdroj ani 
chrán ná ložisková území. 

 
6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití s ur ením 

evažujícího ú elu využití (hlavní využití), p ípustného využití, nep ípustného využití 
(v etn  stanovení, ve kterých plochách je vylou eno umis ování staveb, za ízení a jiných 
opat ení pro ú ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), stanovení podmín  

ípustného využití t chto ploch a stanovení  podmínek prostorového uspo ádání v . 
základních podmínek ochrany krajinného rázu (nap íklad výškové regulace zástavby, 
charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí vým ry pro vymezování stavebních 
pozemk  a intenzity jejich využití) 

6.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití 
 Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV) - Hlavní využití: uspokojování pot eb 

individuálního bydlení v nízkopodlažních objektech obklopených soukromou zelení 
v kvalitním prost edí. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky a stavby rodinných dom , pozemky soukromé i jiné zelen , po-
zemky ve ejných prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické infra-
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struktury, integrovaná za ízení nep esahující význam daného místa území a 
nenarušující jeho obytnou pohodu. 

podm. p ípustné: malé prostory obchodu a služeb, menší ubytovací a stravovací za ízení, za-
ízení sociální zdravotnické pé e, dopl kové prostory pro zájmovou in-

nost, drobná výrobní innost v rozsahu odpovídajícím velikosti a objemu 
budov, chov drobného hospodá ského zví ectva i drobná p stitelská in-
nost, za podmínky, že tyto innosti musí být bez negativních dopad  na 
sousední cizí pozemky. 

nep ípustné: stavby, za ízení, d je a innosti, které svými vlivy zat žují prost edí plochy 
a obytnou pohodu p ímo, anebo druhotn  nad p ípustnou míru 

 Plochy ob anského vybavení – ve ejná infrastruktura (OV) – Hlavní využití: umis ování ob-
anského vybavení s p evahou nekomer ního využití. Zp soby využití: 
ípustné: pozemky a stavby pro ve ejnou správu a administrativu, pozemky pro za í-

zení církevní nevýrobní, požární ochranu, kulturu a osv tu, pozemky pro 
vzd lávání a výchovu, pozemky pro zdravotnictví a sociální služby, ve ejná 
prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, sídelní 
zele   

podm. p ípustné: bydlení, pokud je to ke stavebnímu i funk nímu charakteru hlavní nápln  
plochy vhodné, služby a innosti nesnižující kvalitu prost edí vymezené 
plochy 

nep ípustné: aktivity, které zhoršují prost edí plochy nad míru p ípustnou, a  již p ímo 
anebo druhotn  a které narušují estetickou a kulturní hodnotu místa 

 Plochy ob anského vybavení – komer ní za ízení malá a st ední (OM) – Hlavní využití: 
umis ování ob anského vybavení zejména místního významu s p evahou komer ního využití. 
Zp soby využití: 

ípustné: pozemky stavby a za ízení pro správní administrativu, pro obchodní prodej, 
ubytování a stravování, nevýrobní služby, ve ejná prostranství, stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury, sídelní zele .  

podm. p ípustné: bydlení, pokud je to ke stavebnímu i funk nímu charakteru hlavní nápln  
plochy vhodné, služby p ípadn emesla nesnižující kvalitu prost edí 
vymezené plochy 

nep ípustné: aktivity, které zhoršují prost edí plochy nad míru p ípustnou, a  již p ímo 
anebo druhotn  a které narušují estetickou a kulturní hodnotu místa 

 Plochy ob anského vybavení – t lovýchovná a sportovní za ízení (OS) – Hlavní využití: 
umis ování ob anského vybavení sloužícího pro sport a t lovýchovu. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky , stavby a za ízení pro otev ená i krytá sportovišt  organizované i 
neorganizované t lovýchovy, p íslušná doprovodná za ízení a p íslušenství, 
ve ejná prostranství, stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, 
sídelní zele . 

podm. p ípustné:  vybavení pro diváky, do asné ubytování, bydlení správc i majitel  
za ízení, stavby pro údržbu sportovišt , stravovací za ízení, vše za podmínky, 
že se jedná o za ízení s p ímou vazbou na hlavní využití a bude v menšin  
vzhledem k plochám pro sport a t lovýchovu 

nep ípustné: veškeré aktivity, které svými vlivy negativn  p ekra ují hlavní režim plochy 
 již p ímo anebo druhotn  

 Plochy ve ejných prostranství (PV) - Hlavní využití: obecní užívání plochy bez ohledu na 
vlastnictví pozemk , mající obvykle významnou prostorovou a komunika ní funkci v urbani-
zovaném území. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky pro ve ejnou zele , pozemky návesních prostor , uli ních prosto-
, p ší stezky a chodníky, zpevn né plochy pro kulturní a shromaž ovací 
ely, vodní prvky, pozemky, stavby a za ízení dopravní a technické infra-

struktury 
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podm. p ípustné: další aktivity a za ízení za podmínky, že p ispívají ke spole enským kon-
takt m a podporují sociální soudržnost, erpací místa pro požární techniku 
za podmínky zajišt ní odb ru požární vody. 

nep ípustné: umis ování staveb pro reklamu, staveb provizorního charakteru, z izování 
parkoviš  pro vozidla o vyšší hmotnosti 3,5 t, garáží a jiných staveb a in-
ností narušujících spole enské, kulturní a provozní funkce t chto prostor  

 Plochy smíšené obytné – venkovské (SV) - Hlavní využití: víceú elové využití plochy, bydle-
ní v rodinných domech v etn  dom  a usedlostí s hospodá ským zázemím, obslužnou sféru a 
nerušící výrobní innost Zp soby využití: 

ípustné: stavby pro bydlení, živnostenské aktivity a ob anskou vybavenost v objek-
tech odpovídající velikosti vymezeného pozemku a daného prostoru, stavby 
a za ízení dopravní a technické infrastruktury, ve ejných prostranství, po-
zemky sídelní zelen  

podm. p ípustné: stavby pro drobnou výrobní innost, zem lskou malovýrobu, stavby 
skladovací s nízkými nároky na skladovací plochy a nízkými rušivými vli-
vy na životní prost edí za podmínky, že jde o aktivity nesnižující kvalitu 
plochy, nemající negativní dopad na pozemek souseda a jsou nenáro né na 

epravu zboží, tj. nezvyšují dopravní zát ž v území.  Rekrea ní aktivity za 
podmínky využití stávajícího domovního fondu nevhodného k trvalému 
bydlení i jeho p vodnímu ur ení.  innosti a aktivity se d jí v objektech 
odpovídajících velikosti vymezených pozemk  a m ítku daného prostoru. 

nep ípustné: veškeré stavby, za ízení, innosti a d je, které svými vlivy zat žují prost edí 
plochy nad p ípustnou míru a  již p ímo anebo druhotn  nebo snižují kvalitu 
daného prost edí.  

 Plochy dopravní infrastruktury silni ní (DS) - Hlavní využití: umis ování staveb a za ízení 
k zajišt ní dopravní dostupnosti a sloužící pro obsluhu území nekolejovou pozemní dopravou. 
Zp soby využití: 

ípustné: stavby a za ízení silnic a pozemních komunikací, stavby a za ízení pro do-
pravu v klidu a ostatní dopravní za ízení a stavby v etn  p íslušejících po-
zemk , doprovodná a izola ní zele  , za ízení technické infrastruktury, te-
rénní úpravy, protipovod ové opat ení, nutné asana ní zásahy.  

podm. p ípustné: umis ování erpacích stanic pohonných hmot, skládky údržbového mate-
riálu, místní komunikace, umis ování cyklotras a chodník  pro p ší i záli-

 hromadné dopravy na t lese silni ní komunikace za podmínky, že svým 
provozováním a technickým uspo ádáním nebude narušeno i znemožn no 
hlavní využití plochy 

nep ípustné: stavby, za ízení a innosti, které nejsou v souladu s hlavním využitím plo-
chy  a aktivity narušující hlavní využití 

 Plochy technické infrastruktury – inženýrské sít  (TI) - Hlavní využití: umis ování staveb, za-
ízení a sítí technického vybavení na úseku zásobování vodou (1), išt ní a odvád ní odpad-

ních vod (2), zásobování el. energií (3), zásobování zemním plynem, provozování elektronic-
kých komunikací a zásobování teplem.  
Pozn.: íselné ozna ení - zpodrobn ní druhu technického vybavení. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky, provozní soubory, stavby, za ízení a vedení plnící obslužn  zá-
sobovací a spojovací funkce technické povahy a innosti a d je p ímo sou-
visející s hlavním využitím plochy , pozemky, stavby a za ízení související 
dopravní infrastruktury, izola ní zele , rozptýlená zele  

nep ípustné: ostatní innosti a d je, které nejsou v souladu s hlavním a p ípustným vyu-
žitím 

 Plochy výroby zem lské (VZ) – Hlavní využití: chov hospodá ských zví at, skladování 
i zpracování produkt  živo išné a rostlinné výroby, poskliz ové úpravy rostlin 
a zem lské služby. Zp soby využití: 
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ípustné: pozemky, stavby a ú elová za ízení pro zem lství a chovatelství, stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury, pozemky sídelní zelen . 

podm. p ípustné: stavby, za ízení a jiné aktivity za podmínky, že neomezují hlavní využití 
plochy a nep ekra ující rámec využití plochy. P ípadné závodní stravování a 
bydlení ve služebních i pohotovostních bytech je možné za podmínky, že 
tyto innosti nebudou rušeny nad p ípustnou míru. erpací stanice 
pohonných hmot je možno umístit za p edpokladu, že nebude omezeno 
hlavní využití plochy 

nep ípustné: aktivity, které by omezovaly i jinak narušovaly hlavní využití, výroba se 
silným dopadem na životní prost edí 

 Plochy zelen  na ve ejných prostranstvích (ZV) - Hlavní využití: zpravidla významné plochy 
návesní zelen , zelen  uli ních prostor i zelen  p i n které ve ejné ob anské vybavenosti  ve-
ejn  p ístupné. Zp soby využití: 

ípustné: udržovaná zele  s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou úpra-
vou. Ucelené plochy trávník , soust ed né plochy ke  a strom , vodní 
prvky, komunikace p ší, prvky drobné architektury, mobiliá  obce pozem-
ky pro relaxaci, d tská h išt . 

podm. p ípustné: pozemky stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmín-
ky, že nedojde k potla ení hlavního zp sobu využití plochy a snížení kvali-
ty prost ední plochy 

nep ípustné: innosti a d je nemající souvislost p ímou i nep ímou s hlavním využitím 
plochy a narušující kvalitu prost edí p ímo nebo druhotn  

 Plochy zelen  – zele  soukromá a vyhrazená (ZS) - Hlavní využití: zele  bez možnosti b ž-
ného ve ejného p ístupu (obvykle oplocená), vyhrazená zele  je v ÚP sou ástí p íslušné plo-
chy s rozdílným zp sobem využití, a proto u vyhrazené zelen  není p ípustnost, podmín ná 

ípustnost i nep ípustnost blíže specifikována. Zp soby využití soukromé zelen : 
ípustné: produk ní zahrady,  innosti spojené s p stováním zeleniny, kv tin a dal-

ších zahradních plodin, p stování ovocných strom  a ke , okrasné zahrady 
podm. p ípustné: zem lská rostlinná výroba samozásobitelského charakteru, oplocení, 

stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury, p ípojky a další za í-
zení související s hlavním využitím plochy za podmínky, že nedojde k po-
tla ení hlavního zp sobu využití plochy a snížení kvality prost edí plochy 

nep ípustné: umis ování staveb, za ízení a innosti nemající p ímou souvislost 
s hlavním využitím plochy a narušující kvalitu prost edí p ímo anebo dru-
hotn  

 Plochy zelen  ochranné a izola ní (ZO) - Hlavní využití: plochy pro funkci hygienické, este-
tické i psychologické clony tvo ící významný kompozi ní prvek území. Zp soby využití: 

ípustné: výsadba pln  zapojeného stromového patra s ke ovou podsadbou z vhod-
ných místn  p íslušných d evin a ke  

podm. p ípustné: výstavba oplocení event. z izování jiných za ízení i realizace dalších opat-
ení p ispívajících ke zvyšování ú inku hlavního využití plochy. Stavby a 

za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že nedojde vy-
sn ní nebo snížení ú ink  tohoto druhu zelen .. 

nep ípustné: innosti a d je nemající souvislost p ímou i nep ímou s hlavním využitím 
plochy 

 Plochy vodní a vodohospodá ské (W) - Hlavní využití : zajišt ní podmínek pro nakládání 
s vodami. Zp soby využití: 

ípustné: innosti a za ízení související s vodohospodá skými pom ry území, rybá -
stvím, revitalizací a údržbou koryt vodote í, za ízení pro akumulaci deš o-
vých vod, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu území, do-
provodná a krajinná zele . 

podm. p ípustné: za ízení pro chov ryb, vodní dr beže za podmínky nevýznamného negativ-
ního dopadu na vodní režim a istotu vod, plochy dopravní a technické in-
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frastruktury za podmínky, že nedojde k promítnutí nežádoucích ú ink  této 
infrastruktury na vodní plochy a toky 

nep ípustné: innosti a za ízení, které negativn  ovliv ují kvalitu a istotu vod a vodní 
režim v území nebo takovéto d sledky vyvolávají druhotn  

 Plochy zem lské - orná p da (NZ1) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v kultu e 
orné p dy. Zp soby využití: 

ípustné: v pravidelném sledu p stování obilnin, okopanin, pícnin, technických a ji-
ných plodin. Opat ení zlepšující vodohospodá skou bilanci v povodí, pro-
tipovod ová a protierozní opat ení, opat ení zvyšující ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu 
životního prost edí. P ípustná je zm na kultury na trvale travní porost. 

elové komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti kra-
jiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy 

nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-
vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na ZPF v  I. a II. t í-

 ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje nad zájmech 
ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p ípadn  pobyto-
vé formy rekreace. 

 Plochy zem lské - trvalé travní porosty (NZ2) - Hlavní využití : plochy zem lské p dy v 
kultu e trvalý travní porost. Zp soby využití: 

ípustné: zem lské obhospoda ování zem lské p dy, na které se nachází stálá 
pastva, pop ípad  souvislý porost s p evahou travin ur ených ke krmným 

el m nebo technickému využití. Opat ení zlepšující vodohospodá skou 
bilanci v povodí, opat ení zvyšující ekologickou a estetickou hodnotu 
území. Stavby a za ízení sloužící pro ochranu životního prost edí. Ú elové 
komunikace pro obsluhu pozemk  a k zajišt ní prostupnosti krajiny. 

podm. p ípustné: nezbytné stavby a za ízení zem lské prvovýroby, které mají p ímou 
souvislost se zem lským hospoda ením v daném konkrétním míst , po-
zemky lesních porost  za podmínky, že nedojde k narušení ochrany kra-
jinného rázu, zájm  ochrany p írody a ochrany ZPF. Oplocování pozemk  
za podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné i p stební ú ely a nedojde 
ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a 
za ízení dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p jde o ne-
zbytná za ízení ve ejného zájmu a nedojde k narušení krajinného rázu a ži-
votního prost edí. P ší, nau né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
mínky, že jejich trasování nenaruší organizaci ZPF a neomezí prioritní ú el 
plochy. Rozorání za podmínky, že jde o zúrod ovací opat ení spojené s 
následnou obnovou travního porostu. 

nep ípustné: trvalé zorn ní, umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  
rozši ování stávajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, 
snižování ekologické hodnoty území. Stavby a za ízení umis ované na 
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ZPF v  I. a II. t íd  ochrany, u kterých ve ejný zájem výrazn  nep evažuje 
nad zájmech ochrany ZPF. Stavby a za ízení napl ující znaky bydlení p í-
padn  pobytové formy rekreace. 

 Plochy lesní (NL) - Hlavní využití : pozemky ur ené k pln ní produk ní i mimoproduk ní 
funkce lesa. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky s lesním porostem, lesní pr seky a lesní cesty, minimalizace ge-
ograficky nep vodních d evin a uplatn ní meliora ních d evin zvyšujících 
ekologickou stabilitu lesa. Lesní pastviny a polí ka pro zv  (pokud nejde 
o ZPF) i nelesní zelen , protipovod ová a protierozní opat ení, opat ení 
pro udržení vody v krajin   

podm. p ípustné: umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro lesní výrobu, ochranu 
írody, krajiny a životní prost edí za podmínky, že nebude omezeno vyu-

žívání lesa a nedojde ke st etu se zájmy ochrany p írody a krajiny. Oplo-
cování pozemk  ze podmínky, že je to nevyhnutelné pro chovné a p stební 

ely a nedojde ke st etu se zájmy lesního hospodá ství, ochrany p írody a 
krajiny. Pozemky dopravní a technické infrastruktury za podmínky, že p -
jde o ve ejný zájem a že se bude jednat o výsledné projednané variantní e-
šení. Komunikace pro nemotorovou dopravu vždy za podmínky, že se bu-
de jednat o nezbytné úseky dopl ujících celistvost systému v p edem pro-

ených trasách 
nep ípustné: umis ování ostatních nových staveb a za ízení, pop ípad  rozši ování stá-

vajících pokud to není uplatn no v tomto územním plánu, snižování eko-
logické hodnoty území 

 Plochy smíšené nezastav ného území p írodní (NSp) - Hlavní využití: zajišt ní podmínek 
ochrany p írody nezastav ného území. Plochy se nachází na pozemcích ZPF (1), pozemcích 
PUPFL (2), pozemcích vodních ploch a druhu pozemku ostatní plocha (3). Zp soby využití: 

ípustné: innosti zabezpe ující pot eby zvýšené ochrany p írodního prost edí, zása-
hy mající pozitivní vliv na krajinný ráz a innosti nenarušující estetickou a 

írodní hodnotu místa 
podm. p ípustné: liniové stavby a za ízení dopravní a technické infrastruktury jen 

v nezbytných p ípadech budované ve ve ejném zájmu, ú elové komunikace 
a p ípojky za podmínky slabého zásahu na p ítomné znaky krajinného rázu 
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P ší, nau né stezky, cyklos-
tezky a hipostezky za podmínky, že nedojde k narušení ekologických a es-
tetických hodnot plochy. 

nep ípustné: zmenšování plošné velikosti plochy, innosti ev. stavby snižující p írodní a 
estetickou hodnotu území p ímo anebo druhotn , zásahy s negativním do-
padem na krajinný ráz v etn  zásah  narušující p ítomné znaky krajinného 
rázu, t žba nerost , hygienická za ízení, informa ní centra 

 Plochy rekreace –  rekrace individuální (RI) - Hlavní využití zabezpe ení pot eb individuální 
pobytové rekreace v kvalitním zejména p írodním prost edí. Zp soby využití: 

ípustné: pozemky a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zelen ,  ve-
ejná prostranství, pozemky pro slun ní, relaxaci a další rekrea ní aktivity 

spl ující podmínky hlavního využití plochy, pozemky, stavby a za ízení 
související dopravní a technické infrastruktury. 

nep ípustné: Veškeré využití, které není v souladu s hlavním , p ípustným pop ípad  
podmín  p ípustným využitím. 

6.2.   Podmínky prostorového uspo ádání v . podmínek ochrany krajinného rázu 
 Respektovat dochované p dorysné a prostorové uspo ádání stávající zástavby. 
 U ploch urbanizovaného území stavových nep edpokládat s významnými zm nami intenzity 

využití území ani se zvýšením výškové úrovn  zástavby. 
 Akceptovat ochranu hodnot území zp sobem uvedeném v kapitole 2.3. 
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 i koncepci ploch zastavitelného území vycházet ze zásad specifikovaných v kapitole 3.2. 
Výstavbu nových objekt  pro bydlení ešit p ímým p ístupem z ve ejného prostranství. 

 U staveb na plochách výrobních preferovat horizontální uspo ádání p ed uspo ádáním 
vertikálním. 

 Na území obce nep edpokládat umis ování staveb, jejichž vlastnosti (velikost, faktor pohody 
apod.) výrazn  p ekra ují ostatní krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy 
na lov ka. V urbanizovaném území stavby pro reklamu neumis ovat. 

 ed úpravami ve ejného prostranství i p i jeho úpravách u obecního ú adu ešit vhodn jší 
zapojení tohoto víceú elového objektu do obrazu sídla. 

 Vysoká zele  ve ejných prostranství, zahrad a humen, bohat  kvetoucí zele  p edzahrádek 
musí nadále pat it k základním znak m venkovského sídla. Preferovat užití tradi ních druh  
zelen  obvyklých v regionu. 

7. Vymezení ve ejn  prosp šných staveb (VPS), ve ejn  prosp šných opat ení (VPO), staveb 
a opat ení k zajiš ování obrany a bezpe nosti státu a ploch pro asanaci, 
pro které lze práva k pozemk m a stavbám vyvlastnit 

7.1. Ve ejn  prosp šné stavby (VPS) dopravní a technické infrastruktury 
etn  ploch nezbytných k zajišt ní jejich výstavby a ádného užívání pro daný ú el. 

 Dopravní infrastruktura 
VD-DK19 -  koridor pro homogenizaci vybraného úseku stávajícího tahu sil II/353 p evzatý ze 

ZÚR Kraje Vyso ina 
 Technická infrastruktura 

VT1 -  plocha pro intenzifikaci za ízení pro likvidaci odpadních vod  
7.2.   Ve ejn  prosp šná opat ení (VPO) 

Nejsou územním plánem vymezeny. 
7.3. Stavby a opat ení k zajiš ování ochrany a bezpe nosti státu 

Nebyly vymezeny. 
7.4.   Plochy pro asanaci 

Nebyly vymezeny. 

8. Vymezení dalších ve ejn  prosp šných staveb a ve ejných prostranství, pro které lze 
uplatnit p edkupní právo s uvedením v í prosp ch je p edkupní právo z izováno, 
parcelních ísel pozemk , názvu katastrálního území a p ípadn  dalších údaj  podle § 5 
odst. 1 katastrálního zákona 

 Nebyly vymezeny. 

9. Vymezení ploch a koridor  územních rezerv a stanovení podmínek možného budoucího 
využití v . podmínek pro jeho prov ení 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 
 

10. Vymezení ploch a koridor , ve kterých je rozhodování o zm nách v území podmín no 
zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její po ízení a p im ené lh ty pro 
vložení dat o této studii do evidence územn  plánovací innosti 

 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

11. Vymezení ploch a koridor , ve kterých je rozhodování o zm nách v území podmín no 
vydáním regula ního plánu v rozsahu dle p ílohy . 9 , stanovení, zda se bude jednat o 
regula ní plán z podn tu nebo na žádost a u regula ního plánu z podn tu stanovení 

im ené lh ty pro jeho vydání 
 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 
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12. Stanovení po adí zm n v území (etapizace) 
 Pro jednoduchost v koordinaci využívání ploch se zm nou v území i prostorovém uspo ádání 

není etapizace vyhotovena. 

13. Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 
 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

14. Stanovení kompenza ních opat ení podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 
 Nejsou tímto územní plánem vymezeny. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Textová ást Úplného zn ní územního plánu Stáj po zm . I v etn  titulního listu, záznamu o ú innosti a 
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I.B2  Hlavní výkres 1 1 : 5 000 
I.B3 Výkres ve ejn  prosp šných staveb a opat ení, asanace 1 1 : 5 000 

  
 



K6

K1

K2

K4

Z1

K7

Z2

Z3

Z1.I

0 250 500 m

1:5 000

CD1-DK19

CD1-DK19

CT1

K5

 

Hranice řešeného území

ZÁKLADNÍ ČLENĚNÍ ÚZEMÍ

Hranice ostatních ploch se změnou v území

Hranice zastavitelných ploch

Zastavěné území k 01.02.2021

Z1

K1

VÝKRES ZÁKLADNÍHO ČLENĚNÍ ÚZEMÍ VÝKRES ČÍSLO : I.B1
POŘIZOVATEL: MAGISTRÁT MĚSTA JIHLAVY, STAVEBNÍ ÚŘAD, ODDĚLENÍ ÚŘADU ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ
ZPRACOVATELSKÝ  KOLEKTIV :   ING. ARCH. JAN PSOTA - ČKA 1042, PAVEL ONDRÁČEK
ZPRACOVATEL : ING. ARCH. JAN PSOTA, STUDIO P, NÁDRAŽNÍ 52, 591 01 ŽĎÁR NAD SÁZ.,  IČ: 10116435

ZAKÁZKOVÉ ČÍSLO: A/I/21                            MĚŘÍTKO :   1:5 000                                       DATUM : ZÁŘÍ 2021
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Hranice řešeného území

Hranice zastavěného území k 01.02.2021

HRANICE  A KORIDORY

Plochy vodní a vodohospodářské (W)

Plochy zemědělské 

Plochy lesní (NL)

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

Plochy veřejných prostranství (PV)

Plochy občanského vybavení

Plochy smíšené obytné - venkovské (SV) 

Plochy dopravní infrastruktury - silniční (DS)

1

2

Plochy zeleně

Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV)

Plochy technické infrastruktury - inž. sítě (TI)

Plochy smíšené nezastavěného území přírodní (NSp)

1

2

3

3

Plochy výroby a skladování - zemědělská výroba (VZ)

(OV)

(OM)

(OS)

(ZV)

(ZS)

(ZO)

(NZ1)

(NZ2)

Z1

K1

Hranice ostatních ploch se změnou v území

Hranice zastavitelných ploch

Hranice biocenter

Hranice biokoridorů

PLOCHY ÚSES

Plochy rekreace individuální (RI)

CT1

CD1-DK19
stávajícího tahu silnice II/353

Koridor pro homogenizaci vybraného úseku

likvidaci odpadních vod

Koridor pro odvod vod ze zařízení pro 
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PLOCHY A KORIDORY S MOŽNOSTÍ VYVLASTNĚNÍ

DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA

VD-DK19 Koridor pro homogenizaci vybraného
úseku stávajícího tahu silnice II/353 (převzatý
ze v ZÚR Kraje Vysočina)

TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA
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ÚPLNÉ ZNĚNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU

STÁJ PO ZMĚNĚ Č.I

Plochy vodní a vodohospodářské (W)

Plochy zemědělské 

Plochy lesní (NL)

PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ

Plochy veřejných prostranství (PV)

Plochy občanského vybavení

Plochy smíšené obytné - venkovské (SV) 

Plochy dopravní infrastruktury - silniční (DS)

1

2

Plochy zeleně

Plochy bydlení v rodinných domech - venkovské (BV)

Plochy technické infrastruktury - inž. sítě (TI)

Plochy smíšené nezastavěného území přírodní (NSp)

1

2

3

3

Plochy výroby a skladování - zemědělská výroba (VZ)

(OV)

(OM)

(OS)

(ZV)

(ZS)

(ZO)

(NZ1)

(NZ2)

Plochy rekreace individuální (RI)

Vyhlídkový bod příznivých pohledů

Vyhlídkový bod nepříznivých pohledů

VRSTEVNICE

Interval vrstevnic po 2 m

6
1
0

6
0
0

OCHRANNÁ A BEZPEČNOSTNÍ PÁSMA

Bezpečnostní pásmo VVTL plynovodu

Bezpečnostní pásmo produktovodu 

Bezpečnostní pásmo ropovodu 

Ochranné pásmo vodního zdroje I. stupně

Ochranné pásmo vodního zdroje II. stupně

Místní komunikace

Účelová komunikace

DOPRAVNÍ ZAŘÍZENÍ

Silnice II. třídy

Autobusová zastávka

Silnice III. třídy

Nemovitá kulturní památka

Drobná památka místního významu

PŘÍRODNÍ A KULTURNÍ HODNOTY

Zeleň rozptýlená, aleje

Ochranné pásmo silnice II. a III. třídy

Ochranné pásmo el. vedení VN

Regionální biocentrum

Lokální biocentrum

PLOCHY ÚSES

Nadregionální biokoridor

Lokální biokoridor

Vzdálenost 50 m od okraje lesa

střediska Stáj

Pásmo hygienické ochrany hospodářského 

Hranice řešeného území

Hranice zastavěného území k 01.02.2021

HRANICE  A KORIDORY

Z1

K1

Hranice ostatních ploch se změnou v území

Hranice zastavitelných ploch

CT1

CD1-DK19
stávajícího tahu silnice II/353

Koridor pro homogenizaci vybraného úseku

likvidaci odpadních vod

Koridor pro odvod vod ze zařízení pro 

Ochranné pásmo VTL plynovodu

Hranice dosahu negativních vlivů

Radioreléová trasa

Migračně významné území

Migrační koridor

Biotop vybraných zvláště chráněných druhů 

velkých savců

Lokalita zvláště chráněných druhů rostlin

a živočichů

Válečný hrob - pietní místo

Území s archeologickými nálezy 2. kategorie
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