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I.A Textova &ast

Vyrokova ¢ast Uzemniho planu Staj se méni takto :

1)

2)

3)

4)

5)

V kapitole 1. se za stavajici text dopliuje nova odrézka:
"Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 01.02.2021."

V nadpise kapitoly 2. se pied stavajici text dopliuje slovo "Zakladni" navazujici slovo
"koncepce™ se uvadi malym pismenem, slovo "ochrana" se upravuje na "ochrany" slovo
"rozvoj" na "rozvoje" pred slovo "hodnot" se vklada "jeho™ a rusi se slovo "tuzemi".

V podkapitole 2.3. druhé odréZce se rusi text: - respektovany jsou hodnoty Gzemi dané
legislativni ochranou

V podkapitole 2.3. tieti odrdZce se rusi text: - respektovany jsou hodnoty Uzemi dané
legislativni ochranou

Do kapitoly 2. se dopliuje nova podkapitola:

"2.4. Vymezeni pojmui

Zakladni pojmy

Jsou uréeny zdkonem ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim ¥adu a piislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZziti

zasahovat a ovliviiovat vyuZivani Uzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné pievysujici
potencial tzemi obce.

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapogcitdva v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti

budova _(zastavba) _soudobého vyrazu - budovy piehledného a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouZzivanim konstrukenich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maddnich vystielkd, ohledupiné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné
vuci prirodnim zdrojam

6
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ZivociSnou vyrobu (chov hospodairskych a jinych zvitfat a Zivoc¢ichi za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZiti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)
i}_y;/_r_(_)_f)_é,méi_ri_ri_d_s_fi"fﬁéji’é_i_charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

konkrétniho zakaznika v temeslnych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany &leny rodiny a
jsou bez nezadoucich dopadi na Zivotni prostredi”

6) 'V nadpise kapitoly 3. se za slovo véetné vklada text "urbanistické kompozice", za slovo
vymezeni se vklada "ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti", slovo "piestaveb™ se meéni na
"prestavby" a rusi se text ", ostatnich ploch se zménou v Gzemi™.

7)  V nadpise podkapitoly 3.1. se za stavajici text dopliuje ", urbanisticka kompozice".

8)  V podkapitole 3.1. se za druhou odrazku vklada nova odrazka:

e "V urbanistické kompozici udrzet dochovany pudorys jadra sidla vietenovitého tvaru s
umisténim domu na parcele s navazujicimi prstencem zahradami."

9) V podkapitole 3.1., ¢tvrté odrazce, textu uvedeném druhou pomlckou slovo "umisténi™
nahrazuje textem "ptipadnou intenzifikaci".

10) V nadpise podkapitoly 3.2. se rusi text "a ostatni plochy se zménou v uzemi".

11) V podkapitole 3.2. , textu a prvni odréZkou se rusi text "(P) a plochy ostatnich zmén v Gzemi
(©).

12) V podkapitole 3.2. tabulce prvni odraZky se pod fadek Z3 vklada novy fadek:

plochy ob&anského vybaveni -
2L télovychovna a sportovni zatizeni OS 0,06

13) V podkapitole 3.2. tabulce prvni odrézky se rusi radky K1, K2, K3, K4, K5, K6, K7 a sloupce
plochy Z, P, K, O.

14) 'V podkapitole 3.2. textu druhé odrazky, odstavci Plocha Z1 se text "koeficient zastavéni®
nahrazuje textem "intenzita vyuZiti pozemku".

15) V podkapitole 3.2. textu druhé odrazky, odstavci Plocha Z2 se slovo "vybudovani" nahrazuje
slovem "intenzifikaci" a rusi se text " technologicky zpasob likvidace splaskovych vod bude
uréen v prislusné oborové dokumentaci ".

16) V podkapitole 3.2. textu druhé odrazky, odstavci Plocha Z3 se text "koeficient zastaveni®

nahrazuje textem "intenzita vyuZiti pozemku".
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17) V podkapitole 3.2. textu druhé odrézky, se pod odstavec Plocha Z3 vklada text nového

odstavce:

"Plocha Z1.1

zajistit podminky pro vybudovani multifunkéniho hiisté

dopravni obsluha z ptilehlé mistni komunikace

hiiste piihodné zapojit do kompozice stavajicich zatizeni pro sport a navazujici vzrostlou
zelen

v maximalni mozné miie zachovat stavajici vzrostlé dieviny"

18) V podkapitole 3.2. se rusi odstavce Plocha K1, Plocha K2, Plocha K3, Plocha K4, Plocha K5,

19)

20)

21)

22)

23)

24)

3.4.

25)

26)
27)
28)

Plocha K6, Plocha K7.

V podkapitole 3.3., prvni odréZce, textu uvedeném druhou poml¢kou se rusi ¢ast textu " Zelen
veiejnych prostranstvi bude zpravidla sestavat z trdvnikovych ploch se vzrastnymi dievinami
a nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Na vhodnych plochach provést dosadbu kosternich

Ul

dievin. ", dale se rusi slovo "jejich" a za stavajici text se dopliuje "veiejné zeleng".

V podkapitole 3.3., prvni odrédZce, textu uvedeném treti poml¢kou se rusi ¢ast textu " na
zaklade¢ zpracovanych sadovnickych planu feSici" a nahrazuje se novym textem " v feSeni
zachovavajici a zdaraznujici".

Y7 o7

V podkapitole 3.3., druhé odréZce, textu uvedeném prvni poml¢kou se rusi ¢ast textu "pokud
mozno" bez ndhrady a c¢ast textu “cizokrajnych dievin a prvka" se nahrazuje textem

o

"formalnich zasahu".

V podkapitole 3.3., tieti odréZce, textu uvedeném prvni pomic¢kou se rusi ¢ast textu
V prostoru sportovniho arealu doplnit chybéjici pasy zelené slouZici k ochran¢ prostoru hiisté

£v o 11

pred Ulety mi¢t." bez ndhrady.

V podkapitole 3.3., ¢tvrté odrdZce se rusi text " P#i ndvrhu a realizaci zelen¢ preferovat
pouZivani autochtonnich druhu dievin.".

Do kapitoly 3. se dopliiuje nova podkapitola:

Vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Zasadnimi plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti v UP jsou:

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovske (BV)

- plochy smiSené obytné venkovské (SV)

- plochy rekreace - rekreace individualni (R1)

- plochy obc¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura (OV), komer¢ni zatizeni malé a stredni
(OM) a télovychovna a sportovni zatizeni (OS)

- plochy vetejnych prostranstvi (PV)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

- plochy technické infrastruktury - zasobovani vodou (TI1), zafizeni pro likvidaci odpadnich
vod (T13) a zasobovani elektrickou energii (T13)

- plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

- plochy zelené - na vetrejnych prostranstvich (ZV), soukromé a vyhrazend (ZS), ochranné a
izola¢ni (ZO)

V nadpise kapitoly 4. se text "a dalSiho obéanského vybaveni, v&." rusi a nahrazuje slovem
"véetné" a text "nakladani s odpady" se rusi a nahrazuje textem "vymezeni ploch a
koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti”.

V podkapitole 4.1. se bez nahrady rusi text druhé a devaté odrazky.
V podkapitole 4.1., Sesté odraZce se za stavajici text dopliuje "tvoienych rodinnymi domy".

V podkapitole 4.2., druhé odréZzce se text "s vystavbou oddilné" nahrazuje textem
"rekonstrukci a rozSireni”, ruSi se slovo "splaskova", za slovo vod se vklada text
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"(poZadovana intenzifikace zatizeni)" a bez nahrad se vypousti text " s ochrannym pasmem
30 m od obvodu zatizeni pro likvidaci odpadnich vod".

29) V podkapitole 4.2. se rusi text treti odrazky.

30) V podkapitole 4.2. se rusi text osmé a devaté odrazky a nahrazuje se novou odrazkou:
o "Pripustit vyuZivani alternativnich zpisobu ziskavani energii (solarni kolektory na stavbach, te-
pelnd cerpadla apod.), které je moZno charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu
malého rozsahu."

31) V podkapitole 4.3. se ¢ast textu "Gzemni plan nenavrhuje nové plochy tohoto zpusobu
vyuZivani" rusi a nahrazuje textem "zabezpecit podminky pro realizaci viceuc¢elového hristé

~un

(zastavitelna plocha Z1.1) ve vyhodné poloze u stavajiciho sportoviste".
32) V podkapitole 4.4. se bez ndhrad rusi text druhé odrézky.
33) V kapitole 4. se za stavajici text dopliuje nova podkapitola.

"4.7. Vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu
« Koncepce UP si vyzadala vymezit koridory:
a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/353
b) CT1 Kkoridor pro odvod vod ze zatizeni pro likvidaci odpadnich vod
« Stanoveni podminek vyuZiti
a) plochu vymezeného Kkoridoru je tieba do doby realizace zdméru chrénit pro umoznéni op-
timalniho teSeni technické infrastruktury
b) do doby realizace prislusnych staveb je na Uzemi koridoru zak&zano provadét takové ¢in-
nosti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Gzemi, a které by realizaci potiebného
zaméru znemoznilo anebo vyrazné ztiZilo (i ekonomicky)
c) pusobnost koridoru kongi realizaci prislusné stavby (zaméru), pripadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualné novym UP."

i

34) 'V nadpise kapitoly 5. se text "v¢&," nahrazuje slovem "véetné", za slovo ploch se vklada text
"s rozdilnym zpaisobem vyuziti, ploch zmén v krajing", zkratka "USES" se nahrazuje
textem "Uzemni systém ekologicke stability™ a slovo "nerosti" se nahrazuje textem "loZisek
nerostnych surovin".

35) V podkapitole 5.1. , devaté odraZzce se bez néhrady rudi text "Konecné usporadani
zemedeélskych ploch bude piedmétem feSeni komplexnich pozemkovych Uprav.”.

36) Do kapitoly 5. se za stavajici podkapitolu 5.1. vkladaji dvé nové podkapitoly:
"5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
eV krajing jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- plochy vodni a vodohospodaiské (W)
- plochy zemédeélské — orna pada (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2)
- plochy lesni (NL)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi piirodni na pozemcich ZPF (NSpl), na pozemcich
PUPFL (NSp2) a na pozemcich ostatni plocha (NSp3)
5.3. Vymezeni ploch se zménou v krajiné
o Plochy se zménou v krajing jsou vyznaceny kddem K.

Oznageni prevazujici ucel plochy a kdd plochy vymera 2vl. podminky o
. , plochy v s s priority
ploch charakteristika kéd (ha) vyuzivani
K1 vodni a vodohospodéarské W 0,37 ochrana piirodnich hodnot
K2 vodni a vodohospodarské W 0,48 ochrana piirodnich hodnot
K4 vodni a vodohospodéarské W 0,57 ochrana piirodnich hodnot
K5 smiSend nezastavéného Uzemi prirodni NSp 0,21
K6 zeleng — ochranné a izolacni Z0 0,17
K7 ucelova komunikace 0,10
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Plocha K1

vystavbu malé vodni nadrze reSit s ohledem na sklonitost okolniho terénu

zabezpecit vhodné podminky pro vytvoieni kvalitniho biehového porostu odpovidajici
podminkam STG

zajistit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru

obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici Gcelové komunikace

Plocha K2

zohlednit podminky bezpeénostniho padsma technické infrastruktury

plocha zmény v krajin¢ urcena pro vystavbu malé vodni nadrze odpovidajici sklonitosti
terénu

zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma

zabezpecit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru

obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici Gcelové komunikace

Plocha K4

zohlednit podminky ochrannych a bezpe¢nostnich pasem technickeé infrastruktury
malou vodni nadrZ teSit s ohledem na sklonitostni poméry terénu

zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma

zajistit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru

obsluhu plochy zajistuje G¢elova komunikace Ustici na silnici 11/358

Plocha K5

mokiad formujici se v navaznosti na vodni plochu
zachovat resp. vytvorit podminky pro rozvoj odpovidajicich rostlinnych spolecenstev
udrzujici vysokou hladinu spodni vody

Plocha K6

plocha vymezena pro ochrannou a izola¢ni zelen pti ptijezdu do sidla od Rudolce s funkci
optické clony

zelen bude vysézena v komponované Upravé vhodnymi druhy dievin

Plocha K7

37)
38)

39)
40)

41)
42)
43)

44)

~s s

plocha pro vystavbu ucelové komunikace (polni cesty) slouZici k obsluze planované malé
vodni nadrze a okolnich pozemka™

Oznaceni podkapitoly 5.2. se upravuje na 5.4.
V podkapitole 5.5. se do tabulky pod fadek LBK4 dopliuje novy fadek tabulky:

zachovat dostatecéné Siroké travinnobylinné pasy v okoli vodotece, zamezit
LBK 5 eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porosti, postupné dosézet brehovy

porost kolem vodotece

Oznaceni podkapitoly 5.3. se upravuje na 5.5.

V podkapitole 5.3. , druhé odrazce se rusi text "pozadavky na" a text " mohou byt souhrnné
feSeny v komplexnich pozemkovych Upravach " se nahrazuje textem “reagujici na vyvoj
vlastnickych vztaht, ekologickou i protierozni funkci cest se nevylucuje".

Oznaceni podkapitoly 5.4. se upravuje na 5.6.
Oznaceni podkapitoly 5.5. se upravuje na 5.7.

o

Oznaceni podkapitoly 5.6. se upravuje na 5.8. a v nadpise podkapitoly se slovo "nerosta
nahrazuje textem "loZisek nerostnych surovin".

Text nadpisu kapitoly 6. se rusi a nahrazuje se novym textem " Stanoveni podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Géelu vyuZiti
(hlavni vyuZiti), pFipustného vyuZiti, nepFipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouéeno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné piipustného vyuZziti téchto ploch a
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45)

46)

47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

55)

56)

57)

58)

stanoveni  podminek prostorového usporadani vé. zdkladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity
jejich vyuZiti)",

V podkapitole 6.1., prvni odréZce se rusi text " Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych
doma a pozemky souvisejici s hlavnim vyuzivanim plochy *.

V podkapitole 6.1., prvni odraZce, odstavci piipustné: se slovo "rod." nahrazuje textem "a
stavby rodinnych™ a pred slovo dopravni se vklada text "stavby a zarizeni".

V podkapitole 6.1., prvni odréZce, odstavci podm. piipustné: se text ". Chov", nahrazuje
textem ", chov" a text “"pripadné rodinnad rekreace ve stavajicich domech. Podminéné
pripustné” se nahrazuje textem "za podminky, Ze tyto".

V podkapitole 6.1., druhé odréZce se rusi text " Plochy zahrnuji pozemky staveb a zatizeni
ob¢. vybaveni, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych
prostranstvi a prislusnych druha zeleng.".

V podkapitole 6.1., druhé odrazce, odstavci pripustné: se slovo "staveb" nahrazuje textem "a
stavby" a za stavajici text se dopliuje novy text ", verejna prostranstvi, stavby a zarizeni

ALl

dopravni a technickeé infrastruktury, sidelni zelen".

V podkapitole 6.1., tieti odraZzce se rusi text " Plochy zahrnuji pozemky staveb a zatizeni obg.
vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky veiejnych
prostranstvi a prislusnych druha zeleng.".

V podkapitole 6.1., tieti odrazce, odstavci pripustné: se slovo "staveb" nahrazuje textem "
stavby a zatfizeni" a za stavajici text se dopliuje novy text ", verejna prostranstvi, stavby a

zarizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni zelen".

V podkapitole 6.1., ¢tvrté odrdZce se rusi text "Plochy zahrnuji stavby organizované i
neorganizované télovychovy, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

Ll

pozemKy vetejnych prostranstvi a prislusnych druht zeleng.".

V podkapitole 6.1., ¢tvrté odraZzce, odstavci pripustné: se za slovo pozemky vklada text ",
stavby a zatizeni", za slovo sportovisté se vklada text "organizované i neorganizované
télovychovy" a za stavajici text se dopliuje novy text *, veiejné prostranstvi, stavby a zatizeni

M

dopravni a technickeé infrastruktury, sidelni zelen".

V podkapitole 6.1., ¢tvrté odrazce, odstavci podm. piipustné: se rusi slovo "souvisejici” a za
stavajici text se dopliuje ", stravovaci zatizeni, vSe za podminky, Ze se jedna o zarizeni s
ptimou vazbou na hlavni vyuZiti a bude v mensiné vzhledem k plochd&m pro sport a
télovychovu™.

V podkapitole 6.1., paté odréZce se text "tohoto prostoru” nahrazuje textem "pozemkai, majici
obvykle vyznamnou prostorovou a komunikacni funkci v urbanizovaném Gzemi™ a text "
Zahrnuji pozemky jednotlivych druht vef. prostranstvi a pozemky dopravni a tech.
infrastruktury. Vyznamné spoluvytvati obraz sidla." se rusi bez nahrady.

V podkapitole 6.1., paté odrdZce, odstavci pripustné: se za stavajici text dopliuje ", vodni
prvky, pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury ".

V podkapitole 6.1., paté odrazce, odstavci podm. pripustné: se stavajici text rusi a nahrazuje
se novym textem " dalSi aktivity a zafizeni za podminky, Ze piispivaji ke spolecenskym
kontaktim a podporuji socialni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku za podminky
zajisteéni odbéru pozarni vody.".

V podkapitole 6.1., Sesté odraZce se text ", v piipadé obce zahrnuji piedevSim puvodni
vesnické usedlosti s hospodaiskym zdzemim. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vetejnych prostranstvi a prislusnych druht
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59)

60)

61)

62)

63)

64)

65)

66)

67)

68)

69)

70)

zeleng." nahrazuje textem ", bydleni v rodinnych domech véetné domia a usedlosti s
hospodaiskym zazemim, obsluznou sféru a neruSici vyrobni ¢innost".

V podkapitole 6.1., Sesté odrazce, odstavci pripustné: se spojka "a" za slovem bydleni
nahrazuje ",", za slovo aktivity se dopliuje text "a obcanskou vybavenost v objektech™ a text
"objemu budovy" se nahrazuje textem " daného prostoru, stavby a zatizeni dopravni a

Ll

technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢ .

V podkapitole 6.1., Sesté odraZce, odstavci podm. pripustné: se text ", ptipadné i rekreace ve
stvajicich k tomu ptihodnych objektech. Jde tedy o aktivity nesniZujici kvalitu plochy,
nemaji negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaroc¢né na piepravu zboZzi. Ve se d¢je
v rozsahu odpovidajicim velikosti ploch pozemka a objemu budov.” rusi a nahrazuje textem "
za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu plochy, nemajici negativni dopad na
pozemek souseda a jsou nenaro¢né na piepravu zboZi, tj. nezvySuji dopravni zatéZz v uzemi.
Rekrea¢ni aktivity za podminky vyuziti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢&i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se dé&ji v objektech odpovidajicich
velikosti vymezenych pozemku a metitku daného prostoru.”.

V podkapitole 6.1., Sesté odraZce, odstavci nepripustné: se za stavajici text dopliuje "nebo
snizuji kvalitu daného prostiedi".

V podkapitole 6.1., sedmé odrazce se text “souvisejicich s" nahrazuje textem "k zajisteni
dopravni dostupnosti a slouZici pro obsluhu Gzemi".

V podkapitole 6.1., sedmé odrazce, odstavci pripustné: se pied slovo pozemnich vklada text
"silnic a" a za stavajici text se dopliuje ", zarizeni technické infrastruktury, terénni Gpravy,
protipovodnove opatieni, nutné asanacni zasahy".

V podkapitole 6.1., sedmé odréZce, odstavci podm. piipustné: se text "llI. t¥idy" rusi a
nahrazuje textem ", umistovani cyklotras a chodnika pro pé&si ¢i zalivi hromadné dopravy na
télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym provozovanim a technickym uspotradanim
nebude naruSeno ¢i znemoznéno hlavni vyuZiti plochy .

V podkapitole 6.1., sedmé odrazZce, odstavci nepiipustné: se text "nesouvisi s hlavni naplni a
funkci" nahrazuje textem "nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim" a za stavajici text se
dopliuje "a aktivity naruSujici hlavni vyuziti ".

V podkapitole 6.1., osmé odréZce, odstavci podm. piipustné: se text "uréujici naplni" meni na
"hlavnim vyuZitim" a za stavajici text se dopliauje ", pozemky, stavby a zafizeni souvisejici

Al

dopravni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen".

V podkapitole 6.1., osmé odréaZce, odstavci nepiipustné: se text "nesouvisi s hlavni naplni
plochy" nahrazuje textem "nejsou v souladu s hlavnim a ptipustnym vyuZzitim".

V podkapitole 6.1., devaté odrdZce, odstavci pripustné: se text "vnitroaredlové dopravy"
nahrazuje textem "stavby a zatizeni dopravni*, text "sizola¢ni a vnitroaredlovou zeleni"

textem “sidelni zelen&" a bez ndhrady se rusi text "Z duvoda organoleptického zépachu
moZzno tolerovat vymezené ochranné pasmo mimo hranice zavodu.".

V podkapitole 6.1., devaté odrazce, odstavci podm. pripustné: se stavajici text rusi a nahrazuje
novym textem “stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a nepiekracujici rdmec vyuZiti plochy. Pfipadné z&vodni stravovani a bydleni ve
sluzebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou ruseny
nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot je moZno umistit za piedpokladu, Ze
nebude omezeno hlavni vyuZiti plochy".

V podkapitole 6.1., devaté odrazce, odstavci nepripustné: se stavajici text rusi a nahrazuje
novym textem “aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZziti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi .
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71)

72)

73)

74)

75)

76)

77)

78)

79)

80)

81)

V podkapitole 6.1., desaté odrazce, se za slovo zpravidla vklada slovo "vyznamné" a vypousti
se text "(kulturni dam, kaple)".

V podkapitole 6.1., desaté odréZce, odstavci pripustné: se za stavajici text dopliuje " pozemky

pro relaxaci, détska hiiste ".
V podkapitole 6.1., desaté odrazce, odstavci podm. piipustné: se vypousti text "pozemky pro

relaxaci, détska hristé,”, pied slovo dopravni se vklada text "stavby a zatizeni" a za stavajici
text se dopliuje novy text “za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpusobu vyuZiti

plochy a sniZeni kvality prostiedni plochy".
V podkapitole 6.1., desaté odrdZce, odstavci neptipustné: se za stavajici text dopliuje novy

7 7 Ul

text "a narusujici kvalitu prostredi pfimo nebo druhotng".

V podkapitole 6.1., jedenacté odraZce se text "soukroma zelen - zahradkaiska cinnost na
uzitkovych zahradach a sadech. VVyhrazena zelen pii stavbach ob¢anské vybavenosti (Skoly,
domy socialni péce, sportovisté aj.) i pii stavbach vyrobnich (vnitroaredlovd zelen)
neumoZnujici verejny pristup.” rusi a nahrazuje novym textem "zelen bez moznosti béZzného
veiejného pristupu (obvykle oplocend)," a slovo piipustnost se vklada text “podminéna
pripustnost".

V podkapitole 6.1., jedenacté odrazce, odstavci piipustné: se pred stavajici text vklada text
"produkeni zahrady™ a na konec textu se dopliuje , okrasné zahrady™.

V podkapitole 6.1., jedenacté odraZce, odstavci podm. pripustné: se slovo "pozemky"
nahrazuje textem "stavby a zatizeni", slovo "ptipadné" se nahrazuje textem "ptipojky a dalsi"
a za stavajici text se doplnuje "za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpasobu vyuZiti
plochy a snizZeni kvality prostiedi plochy".

V podkapitole 6.1., jedenacté odrdZce, odstavci nepiipustné: se za stavajici text dopliuje "a

Ul

naruSujici kvalitu prostredi ptimo anebo druhotné".

V podkapitole 6.1., dvanacté odrazce, odstavci podm. pripustné: se za slovo zatizeni vklada
text "¢i realizace dalSich opatieni”, text "Zcela vyjime¢né pozemky dopravy pro mistni
obsluhu, ptipadn¢é pozemky" se nahrazuje textem "Stavby a zatizeni dopravni a" a za stavajici
text se dopliuje novy text “za podminky, Ze nedojde vytésnéni nebo sniZeni G¢inka tohoto

Ul

druhu zelen¢".
V podkapitole 6.1. se stavajici text téinacté odrazky rusi nahrazuje se novym textem:

s vodami. Zptasoby vyuZziti:

pripustné: ¢innosti a zatfizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi, rybéai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci dest'o-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zelen.

podm. ptipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni driibeZe za podminky nevyznamného negativ-
niho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technicke in-
frastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZzadoucich G¢inka této
infrastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustne: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni

Ul

rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

V podkapitole 6.1. se stdvajici text ctrnacté odrdzky rusi nahrazuje se dvéma novymi

odrazkami s novym textem:

orné pady. Zpusoby vyuZziti:

pripustné: v pravidelném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatteni zlep3ujici vodohospodarskou bilanci v povodi, pro-
tipovodnova a protierozni opatieni, opatieni zvySujici ekologickou, hygie-
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podm. ptipustné:

nepripustné:

nickou i estetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu
Zivotniho prostiedi. Pripustna je zména kultury natrvale travni porost.
Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti kra-
jiny.

nezbytné stavby a zarizeni zemédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany kra-
jinného rézu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany ptirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o ne-
zbytna zatizeni verejného zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a Zi-
votniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Gzemi. Stavby a zatizeni umistované na ZPF v 1. a ll. tii-
dé ochrany, u kterych vefejny zajem vyrazné neptevazuje nad zajmech
ochrany ZPF. Stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobyto-
vé formy rekreace.

o Plochy zemédélske - trvalé travni poraosty (NZ2) - Hlavni vyuZiti : plochy zeméd¢lské pudy v

kultute trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:

ptipustne:

podm. pFipustné:

nepripustné:

zemedelské obhospodarovani zemédélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelam nebo technickému vyuziti. Opatieni zlepSujici vodohospodéaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi. Stavby a zaiizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny.
nezbytné stavby a zatizeni zemeédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany kra-
jinného réazu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o ne-
zbytna zatizeni verejného zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a Zi-
votniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s
naslednou obnovou travniho porostu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi. Stavby a zafizeni umistované na
ZPF v I. a ll. tridé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné neptevazuje
nad zajmech ochrany ZPF. Stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni pii-
padné pobytové formy rekreace."

82) V podkapitole 6.1. se stavajici text patnacté odrazky rusi nahrazuje se novym textem:
e "Plochy lesni (L) - Hlavni vyuZiti : pozemky uréené k pInéni produkéni i mimoprodukeni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustne:

pozemKy s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptvodnich dievin a uplatnéni meliorac¢nich drevin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zver (pokud nejde
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83)
84)

85)

86)

87)

88)
89)

90)
91)
92)

0 ZPF) i nelesni zelen¢, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v krajingé

podm. ptipustné: umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
zivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodéistvi, ochrany ptirody a
krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pi-
jde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni te-
Seni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bu-
de jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v predem pro-
veétenych trasach

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Gzemi*"

V podkapitole 6.1., Sestnacté odrazce se vypousti text "a nezastavitelném®.

V podkapitole 6.1., Sestnacté odrazce, odstavci pripustné: se za stavajici text doplauje text
novy ", zasahy majici pozitivni vliv na krajinny raz a ¢innosti nenaruSujici estetickou a
ptirodni hodnotu mista™.

V podkapitole 6.1., Sestnacté odrazce, odstavci podm. piipustné: se stavajici text rusi a
nahrazuje se novym textem "liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych ptipadech budované ve veiejném zajmu, ucelové komunikace a piipojky za
podminky slabého zdsahu na ptitomné znaky krajinného razu a ekologickou a estetickou

hodnotu plochy. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde
k naruSeni ekologickych a estetickych hodnot plochy".

(13%

V podkapitole 6.1., Sestnécté odrazce, odstavci nepiipustné: se text "¢innosti, déje, které by
svymi piimymi ¢i druhotnymi dusledky naruSovaly hlavni (dominantni) vyuZiti plochy" rusi a
nahrazuje novym textem “¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a estetickou hodnotu uzemi
ptimo anebo druhotné, zasahy s negativnim dopadem na krajinny rdz véetné zasahu narusujici
ptitomné znaky krajinného razu, téZba nerosta, hygienicka zatizeni, informacni centra”.

V podkapitole 6.1., se za staavajici text dopliuje nova odrazka:

"Plochy rekreace —_rekrace individualni (R1) - Hlavni vyuziti zabezpeceni potfeb  indi-
viduélni pobytové rekreace v kvalitnim zejména piirodnim prostredi. Zpisoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, ve-

fejna prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalSi rekrea¢ni aktivity
spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

nepiipustné: Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , ptipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuZzitim."

1]

V podkapitole 6.2. , prvni odrazce se slovo "zastavéni” nahrazuje textem "stavajici zastavby".

V podkapitole 6.2., druhé odréZce, se text "koeficientu zastavéni ploch” nahrazuje textem
"intenzity vyuziti Gzemi", za spojku ani se dopliuje "se" a slovo "zastavéni" se méni na
""zastavby".

V podkapitole 6.2., Sesté odrazce se z textu vypousti slovo "barva,".
V kapitole 6. se rusi podkapitole 6.3.

V podkapitole 7.1., prvni odrazce se meni text "WD" na "VD-DK19" a vypousti se text "kde
je oznacen kodem DK19".
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93) V podkapitole 7.1. druhé odrazce se meéni text "WT1" na "VT1"m slovo "vystavbu™ se méni
na "intenzifikaci" a vypousti se text "(parc. ¢. 99/59)" a text "WT2 - koridor pro odvod vod
ze zatizeni pro likvidaci odpadnich vod".

94) V podkapitole 7.2. se stavajici text ruSi a nahrazuje se novym textem "Nejsou Uzemnim
planem vymezeny.".

95) V Kkapitole 7. se rusi text " Pozn.: Na veiejné prosp&sné stavby a opatieni uvedené v bodé 7.1. a 7.2. se
vztahuje i predkupni pravo dle § 101 stavebniho zakona.".

96) V nadpise kapitoly 8. se text "veiejné prospésnych opatieni" nahrazuje textem "verejnych
prostranstvi" a za stavajici text se dopliuje text "'s uvedenim v &i prospéch je piedkupni
pravo zrizovano, parcelnich &isel pozemka, ndzvu katastrdlniho Gzemi a p¥ipadné

dalSich udaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona".

97) V nadpise kapitoly 10. se text "prové&ieni zmeén jejich vyuziti Gzemni studii (US)
podminkou pro rozhodovéani a déle stanoveni* nahrazuje textem "rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji po¥izeni a
priméiené ", bez nahrady se rusi text "porizeni US, jeji schvaleni potizovatelem a" a
zkratka "US" se nahrazuje slovem "studii".

98) V nadpise kapitoly 11. se text "pofizeni a vydani" nahrazuje textem "rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim", bez ndhrady se vypousti text "podminkou pro
rozhodovani o zménéch jejich vyuZiti a zadani regula¢niho planu” a za stavajici text se
doplnuje novy text ", stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na
Zadost a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni priméreneé lhity pro jeho vydani "

99) Z nadpisu kapitoly 13. se vypousti text ", pro které mizZe vypracovavat architektonickou
¢ast projektove dokumentace jen autorizovany architekt ".

100) Text nadpisu kapitoly 14. se rusi a nahrazuje novym textem "Stanoveni kompenzaénich
opatieni podle 8 50 odst. 6 stavebniho zadkona ".

101) Bez nadhrady se rusi kapitola 15.
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Textova ¢ast Zmeny &. | UP Staj véetng titulniho listu, zaznamu o G&innosti a obsahu textové Eésti sestava z
9 lista.

|.B Graficka ¢ast - VVykresova ¢ast Zmeény ¢. | UP Stéj sestava:

¢islo Vywe:]ézev Fl)i(;iiilt poznamka
1.B1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni Gzemi 1 1:5000
1.B2 Hlavni vykres 1 1:5000
1.B3 Vykres verejné prospéSnych staveb a opatieni, asanace 1 1:5000
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II.LA Textova &ast - ODUVODNENI

1.

Postup p¥i porizovani Zmény ¢&. | UP St4j

ObsaZeno v ¢asti zpracované potizovatelem.

Vyrokova textova ¢ast platného UP Staj s vyznagenim zmén
Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavené Uzemi bylo vymezeno k 30. 01. 2012.

Zastaveéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech tzemniho planu
— vykres N1 — Z&kladnike ¢lenéni Uzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres

Zastaveéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 01.02.2021.

Zakladni kkoncepce rozvoje GUzemi obce, ochranay a rozvoje jeho hodnot gzemi

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemni plan pripravuje podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska hospodaiského,
socialniho i ptirodniho.

Ve veiejném zajmu jsou v dosaZitelné mire chranény a rozvijeny piirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty Gzemi v¢etné urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.
Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Gzemi.

Hlavni cile rozvoje

Akceptovat krajinnou scénu jako nositele estetickych hodnot danych prostorovym usporada-
nim s jedinec¢nosti zelenych horizonta lest.

Pro zachovani socialni soudrznosti resit Gzemné technické podminky zvI&sté na useku bydleni.
Vytvorenim podminek pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva stabilizovat sou¢asnou ob-
¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit uspotradani vefejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakta pod-
porujicich soudrZznost obyvatel.

Stanovit z&sady prostorového usporddani, uspoiadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Provétit potieby na Useku verejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy veiejného zajmu
resp. verejné prospednych staveb ¢i verejné prospeésnych opatieni.

Zabezpecit podminky pro funkci Uzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti
krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zajistuje se uréenim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém Gzemi

obce.

Kulturni, urbanisticke a architektonické hodnoty

KtovARy isou hodnoty izemidané leaiskativai-oct

- respektovany jsou prostory se zachovalou puadorysnou stopou zastavéni a hmotovym
usporadanim. Jedna se predevSim o zachovani ndvesniho typu sidla, kdy byvalé selské
usedlosti jsou okapem ¢i Stitem orientovany do centralniho verejného prostoru.

- neni ptipustné dalSi zmenSovani ploch veiejného prostranstvi — navsi. Respektovana je
dominanta ndvesniho prostoru — kaple sv. Jana Nepomuckého.

- navrZena jsou opatieni usmérnujici zvySovani hladiny zastavéni

- v limitech vyuziti Uzemi nejsou opomenuty zdkonné poZzadavky tykajici se archeologickych
zajmi

Piirodni hodnot;
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2.4.

- mezi plochy zvySeného zajmu prirody se ptifazuji ekologicky vyznamné segmenty krajiny
s funkci nadregionalnich, regionalnich i lokélnich biocenter, koridoru i interaktivnich prvka
(nadregiondlni biokoridor v jizni  ¢&sti Uzemi obce, regiondlni biocentrum Na horach,
lokalni biokoridor pii Ochozském potoce atd.)

- vystavba malych vodnich nédrzi je uvaZzovana v parametrech minimalniho dotceni
pavodniho koryta toku s ptivodni doprovodnou zeleni s cilem zvy3eni ekologické hodnoty
Udoli. V¢as provést biologické hodnoceni autorizovanou osobou a zavéry vyplyvajici
z tohoto hodnoceni musi byt zapracovany do projektové dokumentace stavby malych
vodnich nadrzi a v nasledné realizaci stavby respektovany a uplatnény. Jde tedy o stavby
podminéné pripustné

- zachovény jsou drobné lesiky v zemédelské krajing, navrhuje se doplnéni aleji stromu
pti silnicich i G¢elovych komunikacich

- feSena je obnova piirodnich hodnot v zemedélské krajiné s naruSenym métitkem krajiny

- akceptovany jsou vyznamné vyhlidkové body v krajin¢ — ptiznivé vyhledy pii piijezdu do
obce od Arnolce a Rudolce. Negativni pohled pii piijezdu do sidla od Rudolce s pohledem
na dominanty staveb zeméd¢lského aredlu zmirnit navrhem pasu ochranné a izolacni zeleng.

Vymezeni pojmu
Zakladni pojmy

Jsou uréeny zékonem ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim ¥adu a piislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

i plochy vymezene ke zméné stdvajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného Uzemi (plochy piestaveb), tj. Gzemi se zdsadnimi zménami ve vyuZiti

zasahovat a ovliviiovat vyuzivani Uzemi vice obci, piipadné pozadavky vyrazné prevysujici
potencial tzemi obce.

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapocitadva v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti

budova _(zastavba) _soudobého vyrazu - budovy piehledného a logického provozu
s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukenich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maddnich vystielkd, ohledupiné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné
vuci prirodnim zdrojam
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3.1

Zivocisnou vyrobu (chov hospodairskych a jinych zvitfat a Zivoc¢ichi za ucelem vyroby
potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZziti, chov hospodaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)
_\_/_f/_r_(_)_b_é_,méi_ri_ri_d_s_i_i"fﬁéji’é_i_charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

konkrétniho zakaznika v femesInych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany ¢leny rodiny a
jsou bez nezadoucich dopadu na Zivotni prostiedi

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pi#estaveb piestavby; I é
nouv-tzemi a systému sidelni zeleng

Urbanistick& koncepce, urbanistickd kompozice

Urbanistickd koncepce vychazi z priorit uvedenych v zadani uzemniho planu. Je déna
predevsim dosaZzenym stupném rozvoje, stavajici organizaci ploch rozdilného zptisobu vyuZziti,
prostorové skladby i geografické polohy obce.
Urbanistickd koncepce udrZzuje a v Uzemné omezenych podminkéach rozviji identitu obce,
akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snaZi alespori
potlacit, kdyZ ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuZivanim Gzemi.
V urbanistické kompozici udrZet dochovany pudorys jadra sidla vietenovitého tvaru s
umisténim domu na parcele s navazujicimi prstencem zahradami
UP rozviji urbanistickou strukturu sidla, ie$i jeho zéasadni vztahy na volnou krajinu pfi
akceptovani krajinneho razu se zohlednénim vlastnickych vztaht k pozemkam.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v piimé vazbé na zastavéné Uzemi piipadné na
téleso silnice. Nejvyznamnéjsi poloZzku zastavitelnych ploch tvoii plochy:

— bydleni v rodinnych domech (lokalita pti severni ¢asti sidla a dalsi lokalita na zapadnim

okraji sidla)
— technické infrastruktura (navrZena plocha pro waistént pripadnou intenzifikaci obecni
¢istirny odpadnich vod)

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.
Urbanisticka koncepce UP neptedpoklada vyrazné ,zahustovani* zastavéného Gzemi, nebot
pti vyrazném zvySeni koeficientu zastavéni by doSlo k nevratnym negativnim dopadim na
urbanistiku obce i krajinné prostredi.
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Ne

zastavéné Uzemi bude vyuZzivano pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi

a rekreac¢ni pohybové aktivity, pripadné i rybaistvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova

sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.
3.2. Zastavitelné plochy, plochy prestavby a-estatriplochy-sezmeéneu-v-tzemi
« Jsou vymezeny v graficke casti Gzemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely tzemni
plan, tj. pro navrh UP i odavodnéni UP. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (Z) a
plochy zmén v krajiné (K). Plochy piestavby {P)-a-plechy-estathich-zmén-v-tzemi{O) nejsou
Uzemnim planem Staj vymezeny.
Oznagent plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy \F/)Bl/(r)rli? Z\rlr|1 '|’ r?l?;/j sorn.
ploch |z | P |K|B© charakteristika kod | “(hay | vyuzivani
Z1 % bydleni v rodinnych domech - venkovské | BV 0,54
odm ochrana vef.
Pl’ ustﬁé zdravi,
Z2 % tech. infrastruktury — inz. sité TI2 0,48 p\rlp siti ochrana
W tech. infra-
plochy strukt.
73 R bydleni v rodinnych domech — venkovské | BV 0,45
zelen soukroma a vyhrazena ZS 0,36
Z1.1 plochy obcanského vybaveni - 0s | 0,06
télovychovna a sportovni zatizeni
podm- echrana
Kt * W 837 I
plochy
podm-- echrana
M A *{i i
K2 oug | PrRUstRE p*"‘ed”*e'*l
plochy
K3
podm-- echrana
M A *{i 1,
K4 g57 | PHPustRE p*"‘ed”*e'*l
plochy
e Podminky vyuZziti ploch
Plocha Z1
— plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych doma — venkovského typu
— vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené forme
(tadové domy)
— nové zastavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradi¢ni architekturou venkova véetné
hmotového a vyskového usporddani
— keeficient-zastaveént intenzita vyuZiti pozemku se urcuje do 0,3
— umisténi domu na pozemku feSit tak, aby do volné krajiny sméfovala nezastavitelna ¢ast
pozemku umoziujici vysadbu alespon jedné fady vzrastnych stroma
— dopravni obsluha plochy bude z prilehlé G¢elové cesty, kterd bude rekonstruovana na mistni
komunikaci
— na pozemku rodinného domu uvaZovat minimalné s1 odstavnym stanim pro osobni
automobil
— napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouZenim téchto siti
Plocha Z2

plocha urcena pro wWbuadevant intenzifikaci zatizeni pro likvidaci odpadnich vod

dopravni obsluha feSena sjezdem ze silnice 11/348 v misté kiiZzeni s upravenou Uc¢elovou
komunikaci na proté&jsi strane sil.11/348

soucasti lokality je navrZena plocha izola¢ni zelené
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podmine¢né piipustné vyuZziti plochy vé. navazujicich zatizeni z davodi:
o umisténi ve vzdalenosti do 100 m od trasy produktovodu
o nezbytného vyhodnoceni dosahu ochranného pasma budouciho zatizeni pro likvidaci

Plocha Z3

Ploc

plocha ur¢ena pro vystavbu rodinnych domi venkovskeho typu

soucasti plochy jsou navrzeny pozemKy pro ztizeni uzitkovych zahrad na pozemcich pro
rodinné domy nedostupnych

vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené forme
(tadové domy)

nova zéstavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradi¢ni architekturou venkova vcetné
hmotného a vyskoveho usporadani

koeficient-zastaveéni intenzita vyuZiti pozemku se urcuje do 0,3

v zadni nezastavitelné ¢asti parcely sméiuji do volné krajiny, umoznit vysadbu alespon
jedné fady vzrastnych stromi

v zahradach (pozemky soukromé a vyhrazené zelen¢) preferovat vysadbu ovocnych
vysokokment

dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé Gcelove cesty, ktera bude rekonstruovana na mistni
komunikaci

na pozemku rodinného domu uvazovat minimalné s 1 odstavnym stanim pro osobni
automobil

napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouzenim téchto siti

ha Z1.1

zajistit podminky pro vybudovani multifunkéniho hiisté

dopravni obsluha z prilehlé mistni komunikace

hiisté piihodné zapojit do kompozice stavajicich zafizeni pro sport a navazujici vzrostlou
zelen

v maximalni mozné mite zachovat stavajici vzrostlé dreviny
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e Povinnosti investora stavby je vrdmci podrobnéjsi dokumentace stavby prokézat
na zéklade¢ hlukového posouzeni zdméra staveb dodrzZeni limitnich hladin hluku, coZz musi byt
doloZeno v navazujicich tizenich.

e Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

3.3. Névrh svstému sidelnl’ zelené

— Nadéle bude tvorit dulezity kompozi¢ni prvek veiejnych prostranstvi a doprovod
dopravnlch ploch

kestem+eh4;ifevm—Na nove vnlklych verejnych prostranstvi oznlt jej+eh vysadbu veiejné
zeleng.

- Realizaci verejné zelen¢ na navsi provadét ra—zakladezpracovanyehsadevnickyehplant
fesiet v reSeni zachovavajici a zdaraznujici kompoziéni vztah mezi kapli, vodni plochou,
détskym hiistém a ostatnim verejnym prostranstvim.

- Stavajici plochy veiejné zelen¢ budou Gzemné stabilizovany. Plochy verejné zelené mozno

v X7

doplnit p&Simi stezkami, mobiliarem obce apod.
e Zelen soukromé a vyhrazena

— zelen soukromych zahrad
Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahrddkéach resp. zahradach smétujicich
do verejného prostoru ve vysSi mite vyuZivat Upravy vesnici blizké s pekud—mezne
vyloucenim eizekrajayeh—dievin—a—prvka formalnich zdsahu nevhodné prebiranych
z meéstské zastavby. V zahraddch uzitkovych uplatiovat vysadbu vysokokmennych
ovocnych stromu. Zelen uzZitkovych zahrad smétovat do volné krajiny, aby byl zajistén
plynuly piechod zastavéného Uzemi do prirodni krajiny.

— zelen pti ob¢anském vybaveni a na vyrobnich plochach
Vyhrazena zelen pti stavbach obéanské vybavenosti se na Uzemi nenachdzi a neni ani
navrhovana. V rdmci modernizace zeméd¢lského areédlu doplnit plochy zelené. Tyto plochy
feSit s propojenim na zelen izola¢ni.

o Zelei ochranna a izolagni

— Bude mit nezastupitelnou Glohu u aredlu zemédelské vyroby a u plochy zatizeni pro
likvidaci odpadnich vod. Zelen izola¢ni s funkci hygienicke a optické clony bude ptiznive

puSObIt na tato exponovana mista. V—prestem—speﬁevmhe—are&luﬂephﬂ—ehybé}m—pasy

~r s

 Obecné poZadavky
— Plochy vetejné zelen¢ budou soucasti zejména ploch s rozdilnym zpusobem vyuZivani:
veiejné prostranstvi, plochy bydleni, plochy smiSené obytné. Plochy zahrad pak tvofi

vyznamnou ¢ast téchto ploch rozdilného zpusobu vyuZivéani: plochy bydleni
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a plochy smiSené obytné. Zelen vnitroarealova, izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch
vyrobnich.
— Posﬂovat pronlkanl krajlnne zelen¢ do S|deln|ho prostredl

3.4. vaezenl ploch S rozdllnvm zpusobem vyuziti

4.

4.1.

Zasadnimi plochami s rozdilnym zpasobem vyuziti v UP jsou:

- plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

- plochy smiSené obytné venkovské (SV)

- plochy rekreace - rekreace individualni (RI)

- plochy obc¢anského vybaveni - veiejnd infrastruktura (OV), komeréni zatizeni mala a stredni
(OM) a télovychovna a sportovni zatizeni (OS)

- plochy vetejnych prostranstvi (PV)

- plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

- plochy technické infrastruktury - zasobovani vodou (TI1), zafizeni pro likvidaci odpadnich
vod (T13) a zasobovani elektrickou energii (T13)

- plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

- plochy zelené - na vetrejnych prostranstvich (ZV), soukromé a vyhrazend (ZS), ochranné a
izola¢ni (ZO)

Koncepce verejné infrastruktury a-dalSihe-ebéanskehe-vbaveni—ve: véetné podminek pro

jeji umistovani, nakladani—s—edpady vymezeni ploch a koridord pro veiejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

Dopravni infrastruktura

Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zastava beze zmeény. Trasy silnic jsou Uzemng¢ stabilizo-
vany s potiebou Uprav bodovych zavad.

Minimalizovat pocty sjezdu na silnice zejména na silnice 11. tridy.

Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybu-
dovany byt mél na prisluSejici parcele alesponn jedno gardZzové ¢i odstavné stani
pro osobni automobil.

NeuvaZovat s obecn¢ s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garézi. Pripustné je
zfizovani téchto staveb na vyrobnich plochéach.

Vv s

Nepiipousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$8i hmotnosti nez 3,5
t na verejnych prostranstvich a v obytnych zénach tvoienych rodinnymi domy.

Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou. V souvislosti s Upravou
stavajici silnice 11/353 feSit Upravu autobusovych zastavek, nejlépe mimo prostor kiiZzovatek.
Resit segregaci p&si a motorové dopravy zejména u autobusové zastavky Stj.

Uzemm plan nevyIUc:UJe moznost doplnenl Slte Uc:elovych cest.

Akceptovat modie a zelen¢ znacenou turistickou stezku prochazejici obci Staj.
Zajmy letecke, vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou navrhem Gzemniho planu dotceny. Navrh
UP nepiedpokladéa s vystavbou ¢erpacich stanic pohonnych hmot pro verejnost.

Technicka infrastruktura

Na zpusobu zasobovani obce Staj pitnou vodou neni tieba nic koncepéné ménit.

Uvazovat &vystavbeu—ed%e rekonstrukci a rozSiteni kanalizace, kdy splaskeva kanalizace
bude ukonc¢ena zarizenim pro |IkVIdaCI odpadnich vod (pozadovana |nten2|f|kace zarlzen) v
zapadnl castl obce , : ;

Zabezpecenl vyhledovych potreb dodavky eI energle re5|t pomom stavaJ|C|ch trafostamc S Jejich
ptipadnym ptezbrojenim.
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Trasy nadiazenych siti technické infrastruktury jsou respektovany. Do ochrannych
(bezpecnostnich) pasem zasahuji: zastavitelna plocha Z2, ¢ast zastavitelné pl. Z3, plocha se
zménou Vv krajiné K4 a K5, ¢aste¢né i plocha K6. Z duvodu blizkosti zastavitelné plochy Z2 u
trasy produktovodu, je treba umisténi plochy vé. navazujicich zatizeni povazovat za podminén
pripustné a budouci kroky sledujici ptipravu stavby nutno koordinovat s majitelem ¢i
provozovatelem produktovodu.

S plynofikaci neni v obci uvazovano.

Koncepce vytapéni se zaklada na lokalnich zdrojich. NeuvaZovat s centralnim zpusobem vyta-
penl S|dla

Pripustit vyuZivani alternativnich zpasoba ziskavani energii (solarni kolektory na stavbéach, te-
pelna cerpadla apod.), které je moZno charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu
malého rozsahu.

Navrzena koncepce rozvoje obce nezasahuje do zajmi ACR.

4.3. Obcanské vybaveni verejne
o Stlvajici zatizeni obcanského vybaveni povaZovat za zatizeni Uzemné stabilizovana, gzemni
plan—nenavrhujeneve plochy tohetezpusebuwwarzivank: zabezpecit podminky pro realizaci
vicelcelového hiisté (zastavitelnd plocha Z1.1) ve vyhodné poloze u stavajiciho sportovisteé.
4.4. Obcanské vybaveni ostatni
o Stévajici obcanska vybavenost tohoto charakteru je Gzemné stabilizovand, tedy bez narokut na
Uzemni rozvoj.
e Umist'ovani ob¢anského vybaveni amérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych piihodnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZzivani, pokud to nebude Vv rozporu
S pripustnym, piipadné podminéné piipustnym vyuZivdnim dané plochy (toto ustanoveni
mozno priméreng uplatnit i pro veiejnou ob¢. vybavenost).
4.5. Verejn4 prostranstvi
o Stabilizovat stavajici veiejna prostranstvi, nova prostranstvi ieSit jako pozemky na jinych
plochach s rozdilnym zptasobem vyuzivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy obg.
vybaveni sportu a télovychovy).
e Za nejexponovangjSi veiejné prostranstvi nadale povaZovat naves s dominantnim objektem
kaple spodnoZi sklepti nad vodnimi plochami rybnikd. Re$it Gpravou tohoto prostoru
s vyzdviZenim charakteristik ndvsi tak, aby se sem vrétil spolecensky Zivot obce.
e S Upravami vetejnych prostranstvi feSit i Upravy objekta a prostort bezprostredné priléhajici
k verejnym prostranstvim.
o Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
veiejnych prostranstvi.
e Veiejna prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompoziénim prvkem ptiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.
4.6. Nakladani s odpady
e Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovuijici i pro vyhled.
e Na Uzemi obce neni evidovana zadna skladka v aktivnim stavu. Neumistovat tyto ¢i obdobné
stavby na Uzemi obce.
4.7. Vymezeni ploch a koridoru pro veiejnou infrastrukturu
« Koncepce UP si vyzadala vymezit koridory:

a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/353
b) CT1 koridor pro odvod vod ze zatizeni pro likvidaci odpadnich vod
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5.

Stanoveni podminek vyuziti

a) plochu vymezeného Kkoridoru je tieba do doby realizace zdméru chranit pro umoznéni opti-
malniho feSeni technické infrastruktury

b) do doby realizace ptislusnych staveb je na Uzemi koridoru zakazéno provadét takové ¢innos-
ti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, a které by realizaci potrebného zame-
ru znemoznilo anebo vyrazné ztizilo (i ekonomicky)

c) pusobnost koridoru konéi realizaci ptisluiné stavby (zaméru), piipadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualné novym UP.

Koncepce usporadani krajiny & vcetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, OSES Gzemni
systém ekologické stability, prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani aeresti loZisek nerostnych surovin

Koncepce uspoiadani krajiny

Navrhem Gzemniho planu Staj nedojde ke sniZzeni pfirodnich podminek a charakteristik

dotc¢eného krajinného prostoru.

Nepiedpoklada se s vystavbou vyskovych staveb, které by mély nepiiznivy vliv na krajinny

raz.

Pozitivni ptirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny piedevsim harmoniza¢nimi vztahy

v krajin¢ pii respektovani zajma ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot

zaniklych  pti  zvySovani intenzity hospodarského vyuZivani  krajiny.  Kulturni

a historické charakteristiky jsou dlouhodobé urceny zapojenim osidleni do krajinného rdmce a

respektovani jeho identity.

UdrZovat stabilizovany podil lest v Uzemi, zvySovat c¢lenitost okraja lest a diverzitu

spolecenstev v nich.

VySSi estetické hodnoty krajiny dosahnout:

- doplnénim chybgjicich stroma v alejich a vysadbou novych aleji u ostatnich cest

- posilovanim podilu rozptylené zelen¢, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty toku
a stavajicich i novych vodnich ploch

- posilovanim podilu luk a pastvin na ukor orné puady v obci. Trvale travni porosty feSit na
orné pudé dosahujici az k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné padé v koridorech
planovych USES

- revitalizovat vodni toky véetné ziizovani malych vodnich ploch s vytvotrenim biehového
porostu odpovidajici podminkam dle STG

Doplnénim interakénich prvka mezi jihovychodnim okrajem sidla a okrajem lesniho masivu

Arnoleckych hor zajistit pranik ptirodniho prostredi do urbanizovaného uzemi.

Stavby RD umist'ovat tak, aby do volné krajiny sméiovala zelen zahrad se vzrastnymi stromy.

Podminéné piipustné stavby ve voIné krajiné (zemédélska vyroba, stavby pro lesni

hospodaiskou ¢innost, event. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové

exponovanych plochéach.

Krajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouzit zeméde¢lstvi, lesnictvi a rekrea¢nim pohybo-

vym aktivitdm. Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana piirodnimi

podminkami a ochranou krajinného razu. Keneéné—uspeiadani—zemedelskych—plech—bude
predmeétemfeSeni-komplexnich-pezemkoveh-tiprav.

Vymezeni ploch s rozdilnym zptasobem vyuZiti

V krajiné jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- plochy vodni a vodohospodaiské (W)

- plochy zemédeélské — orna pada (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2)

- plochy lesni (NL)

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi piirodni na pozemcich ZPF (NSpl), na pozemcich
PUPFL (NSp2) a na pozemcich ostatni plocha (NSp3)
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5.3. Vymezeni ploch se zménou v krajiné
o Plochy se zménou v krajiné jsou vyznaceny kodem K.

Ozmnageni prevazujici ucel plochy a kdd plochy vymera 2vl. podminky o
- , plochy v s priority

ploch charakteristika kéd (ha) vyuzivani

K1 vodni a vodohospodarské W 0,37 ochrana piirodnich hodnot
K2 vodni a vodohospodéarské W 0,48 ochrana piirodnich hodnot
K4 vodni a vodohospodéarské W 0,57 ochrana piirodnich hodnot
K5 smiSend nezastaveéného Uzemi prirodni NSp 0,21

K6 zelené — ochranné a izola¢ni Z0 0,17

K7 ucelova komunikace 0,10

Plocha K1

vystavbu malé vodni nadrze resit s ohledem na sklonitost okolniho terénu

— zabezpecit vhodné podminky pro vytvoreni kvalitniho biehového porostu odpovidajici
podminkam STG

—  zajistit vhodné podminky pro prachod Iokélniho biokoridoru

— obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici ucelové komunikace

Plocha K2
— zohlednit podminky bezpec¢nostniho pasma technické infrastruktury
— plocha zmeény v krajiné urc¢ena pro vystavbu malé vodni nddrze odpovidajici sklonitosti
terénu
—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma
—  zabezpecit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru
obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici Gcelové komunikace

Plocha K4
— zohlednit podminky ochrannych a bezpecnostnich pasem technické infrastruktury
— malou vodni nadrz fesit s ohledem na sklonitostni poméry terénu
—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma
—  zajistit vhodné podminky pro prachod lokalniho biokoridoru
obsluhu plochy zajistuje G¢elova komunikace Ustici na silnici 11/358

Plocha K5

— mokiad formujici se v ndvaznosti na vodni plochu
— zachovat resp. vytvotit podminky pro rozvoj odpovidajicich rostlinnych spolecenstev
udrzujici vysokou hladinu spodni vody

Plocha K6

— plocha vymezena pro ochrannou a izola¢ni zelen pii piijezdu do sidla od Rudolce s funkci
optické clony

—  zelen bude vyséazena v komponované Upravé vhodnymi druhy dievin
Plocha K7

— plocha pro vystavbu Ucelové komunikace (polni cesty) slouzici k obsluze planované malé
vodni nadrZe a okolnich pozemka

5.2:4. Uzemni systém ekologické stability (USES)

— Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

— Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s nizsim stupném ekologické stability.

— Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerosti (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
pripadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

— Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.
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- Navrhovana opatieni:

Nazev prvku MUSES | Navrhovanéa opatieni

lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
potencidlni prirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni, v mistech prostupu biokoridoru ornou
padou vytvorit pas zatravnéni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev
postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
Vytvorit pas zatravnéni

zachovani piirozeného rezimu vodniho toku, pfi biehové linii vysadba
LBK 1 doprovodné zelen¢ dle stanoviStnich podminek dle STG, okolni lu¢ni porosty
podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

LBK 2 viz. LBK 1

zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni piirodé blizkd spolecenstva,
LBK 3 nepavodni dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi, s ptihlédnutim
ke stanovistnim podminkam dle STG

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
LBK 4 tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
vytvorit pds zatravnéni, luéni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev

zachovat dostatecné Siroké travinnobylinné pasy v okoli vodotece, zamezit

NRBK 124

NBRK 125

LBK 5 eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porostd, postupné dosézet brehovy

porost kolem vodotece

Néazev biocentra Navrhovana opatieni:
lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
RBC Na horach potencidlni prirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni

spolecenstva podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj domécich, stanovistné odpovidajicich dievin dle STG. Lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

podporovat rozvoj autochtonnich dievin odpovidajicich  stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
LBC U lomu podminkdm dle STG, luéni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni,
zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
LBC Za olSinou blizkych  spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zachovat piirozeny vodni rezim
postupnymi péstebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
blizkych  spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
LBC Ve strani odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zamezit orbu aZ na pfimou
hranici lesa, lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a
degradaci spolecenstev

LBC U ¢&eské hranice

LBC Za kamenim

LBC Pod Sadkem

5.35. Prostupnost krajiny
o Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim Uzemniho planu omezovana.

o Pripadné pezadavky—ha dalSi rozsiteni sit¢ polnich cest meheu—byt—seuhrané—feSeny
v-kemplexnich-pozemkewyeh-tpravaeh reagujici na vyvoj vlastnickych vztaht, ekologickou i

protierozni funkci cest se nevylucuje. )
o Posilit biologickou propustnost Uzemi realizaci systému USES.

5.46. Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi
e Mista s akutni tvorbou vodni eroze tvofici se piedevsim na svazich smétujicich od hiiste
k Ochozskému potoku budou zatravnéna, na mistech potencialniho erozniho ohroZeni Ize proti
erozi bojovat organiza¢nimi a agrotechnickymi opatienimi.
o Neptipustit Upravy pozemka zemédelské pady zpuasobujici rychlejsi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.
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Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrzeni deSt'ovych vod.

5.57. Podminky pro rekreaci

Vhodné podminky pro pohybovou rekreaci nabizi zalesnéné kopce Arnoleckych hor v blizkém
okoli.

Akceptovat modrou a zelenou turistickou stezku pro pohybovou rekreaci trasovanou po silnici
I1. t¥idy a ucelovych komunikacich.

Pro rozvoj individudlnich rekreac¢nich pobytovych aktivit pripustit vyuZiti stavajiciho
domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pivodniho uréeni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce vefejnych prostranstvi, stabilizaci
kulturniho a sportovniho zatizeni.

NeuvaZzovat se ziizovanim zahradkaiskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velké parcely umoziujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

5.68. Dobyvani perestit loZisek nerostnych surovin

Na uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerost nebo jejich progndzni zdroj ani
chrdnéna loziskova Gzemi.

prestemveh&uspefadam—\*&eehmny—krajmnehe—razu Stanovem podmmek pro vyu2|t|

ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho Uéelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pripustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni pro Uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), stanoveni podminéné pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporddani vé. zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuZiti)

6.1. Podminky pro vvuiitl’ ploch s rozdilnym zpﬁsobem vyuziti

individualniho bydleni v mzkopodlazmch objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostiedi. Fy , i , isejict

&hiavmmwuéw&n%qeleehy Zpusoby vyuzm

pripustné: pozemky feek a stavby rodinnych domi, pozemky soukromé i jiné zeleng,
pozemky veiejnych prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické in-
frastruktury, integrovana zatizeni neptesahujici vyznam daného mista Gze-
mi a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni, za-
fizeni sociélni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou ¢in-
nost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budov—Chev , chov drobneho hospodarskeho zwrectva i drobnd pestltelska
¢innost, :

pustne za podmmky ze tyto clnnostl musi byt bez negatlvnlch dopadui na
sousedni cizi pozemky.

nepiipustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu pfl’mo anebo druhotné¢ nad pfl’pustnou ml’ru

nyehqerestranst\ﬂ%pﬂslusnyehﬂmht&elen% Zpusoby VyuZziti:

pripustné: pozemky staveb a stavby pro veiejnou spravu a administrativu, pozemky
pro zatizeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pozem-
ky pro vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a socialni sluzby,
veiejna prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
sidelni zelen
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podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni naplné
plochy vhodné, sluzby a ¢innosti nesniZujici kvalitu prostredi vymezené
plochy

nepiipustne: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru p¥ipustnou, at’ jiz pfimo
anebo druhotné a které naruéujl' estetickou a kultumi hodnotu ml’sta

VyuZziti:

pripustné: pozemky staveb stavby a zafizeni pro spravni administrativu, pro obchodni
prodej, ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby, veiejna prostranstvi, stavby
a zarizeni dopravni a technickeé infrastruktury, sidelni zelen.

podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni naping
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesniZujici kvalitu prostiedi
vymezené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz p¥imo
anebo druhotné a které naruéujl' estetickou a kultumi hodnotu ml’sta

C. Zpusoby vyu2|t|

pripustné: pozemkKy , stavby a zatizeni pro oteviend i kryta sportovisté organizovane i
neorganizované télovychovy, prislusnd doprovodna zatizeni a prislusenstvi,
veiejna prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
sidelni zelen.

podm. pripustné: seuvisejiei—vybaveni pro divaky, docasné ubytovani, bydleni spravcu ¢i
majitelt zatizeni, stavby pro GdrZbu sportovisté, stravovaci zafizeni, vie za
podminky, Ze se jedna o zarizeni s pfimou vazbou na hlavni vyuZiti a bude v
mensiné vzhledem k plochdm pro sport a télovychovu

nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim plochy
at’ jiz ptimo anebo druhotné

Plochy verejnych_prostranstvi (PV) - Hlavni vyuZiti: obecni uzivani plochy bez ohledu na

vlastnictvi tehete-presterd pozemki, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunikacni
funkci v urbanlzovanem Uzemi. MW%MWMW—M%MF&%R%
/y = Zpusoby vyuziti:
prlpustne pozemky pro verejnou zelen pozemky navesnlch prostoru, uli¢nich prosto-
ra, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
ucely, vodni prvky, pozemKy, stavby a zatizeni dopravni a technické infra-
struktury

podm. pripustné:

dalsi akt|V|ty a zatizeni za podmlnky Ze prispivaji ke spolecenskym kon-
taktim a podporuji socidlni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisténi odbéru pozZarni vody.
nepiipustne: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vy3si hmotnosti 3,5 t, gardZi a jinych staveb a ¢in-
nosti narusujicich spolec¢enské, kulturni a provozni funkce téchto prostora
Plochy sm iSené obytne - venkovske (SV) Hlavni vyuZziti: viceucelové vyuziti plochy;

vefejnyehqeresferanshﬂﬂsrpmlusnyehﬂmht&elen% bydlem % rodmnych domech VCetne domu
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a usedlosti s hospodaiskym zazemim, obsluznou sféru a neru$ici vyrobni ¢innost Zpusoby vy-

uziti:

pripustné: stavby pro bydleni & , Zivnostenské aktivity a obcanskou vybavenost v ob-
jektech odpovidajici velikosti vymezeného pozemku a ebjemu-budewy da-
ného prostoru, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, veiej-
nych prostranstvi, pozemky sidelni zelen¢

podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi vli-

vy na Zivotni prostredl—pﬁpadrn%krel«eaee#eﬁévaﬁeiebrletemwp%med—

za podmlnky Ze jde o akt|V|ty nesnlzu1|C| kvalltu plochy, nemajici negatlv-
ni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na prepravu zbozi, tj. ne-
zvySuji dopravni zatéZz v Uzemi. Rekreac¢ni aktivity za podminky vyuZiti
stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému bydleni ¢i jeho pua-
vodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech odpovidajicich ve-
likosti vymezenych pozemki a méfitku daného prostoru.

nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostredi
plochy nad piipustnou miru at’ jiZz pfimo anebo druhotné nebo snizuji kvalitu
daného prostiedi.
e Plochy dopravni_infrastruktury silni¢ni (DS) - Hlavni vyuZiti: umistovani staveb a zarizeni
seuwseﬂereh—s k zajisténi dopravni dostupnosti a slouzici pro obsluhu tzemi nekolejovou po-
zemni dopravou. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu Vv klidu a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné prislusejicich po-
zemkd, doprovodnd a izola¢ni zelen , zatizeni technické infrastruktury, te-
rénni Upravy, protipovodnoveé opatieni, nutné asanacni zasahy.

podm. pripustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového mate-
ridlu, mistni komunikace H—t#ey-, umistovani cyklotras a chodnika pro
pé&Si ¢i zaliva hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podmin-
ky, Ze svym provozovanim a technickym uspotradanim nebude narudeno ¢i
znemoznéno hlavni vyuZiti plochy

nepiipustne: stavby, zatizeni a ¢innosti, které resewvist-s-hlavai-napitiafunkel nejsou v
souladu S hlavnl'm vyuZitl’m plochy a aktivity naruéujl'ci hlavni vyuiiti

fizeni a siti technického vybavem na Useku zasobovanl vodou (1), CIStenI a odvadeni odpad-

nich vod (2), zasobovani el. energii (3), zdsobovani zemnim plynem, provozovani elektronic-

kych komunikaci a zasobovani teplem.

Pozn.: ¢iselné oznaceni - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné za-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje piimo sou-
visejici s gredpietnaptat hlavnim vyuZzitim plochy , pozemky, stavby a zafti-
zeni souvisejici dopravni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

nepripustné: ostatni ¢innosti a déje, které neseuvisi-shlavai-nraplriplechy-nejsou v sou-

Iadu S hlavnlm a prlpustnym vyu2|t|m

i zpracovani produktd Zivocisné a rostllnne vyroby, poskliziove upravy rostlin
a zemedelské sluzby. Zpasoby vyuziti:
pripustné: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zemedélstvi a chovatelstvi, pezerky

vhitroarealove-depravy stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
pozemky sizelaéni—a—vnitrearealoved—zelent——sidelni zelens. Z—duéveda

31



ZMENA C. 1 UP STAJ NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI | STUDIO P | z&fi/2021

umlstemﬂaeppaa—stame&pehennyeh—hme% stavby zarizeni a Jme akt|V|ty za

podminky, Ze neomezuji hlavni vyuZiti plochy a nepiekracujici rAmec vyuZiti
plochy. Piipadné zé&vodni stravovani a bydleni ve sluZzebnich ¢i
pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze tyto ¢innosti nebudou
ruseny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice pohonnych hmot je mozno
umistit za predpokladu ze nebude Oomezeno hlavm vyu2|t| plochy

nepiipustné:

pHm&FH-I—WH-Z-II—I—plGehy—FHSWe akt|V|ty které by omezovaly ¢i Jlnak

narusovaly hlavni vyuzm vyroba se S|Inym dopadem na Z|votn| prostredl

navesni zeleng, zeleng uli¢nich prostor i zelené pii nékteré verejne obc¢anské vybavenosti (k-

turni-dimkaple) verejné pristupné. Zpusoby vyuZziti:

pripustné: udrzovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou Upra-
vou. Ucelené plochy travnika, soustiedéné plochy ket a stromu, vodni
prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobiliai obce pozem-
ky pro relaxaci, détska hriste.

podm. pripustné: pezemky-pro—+elaxaci—détskahiiSte; pozemky stavby a zatizeni dopravni a
technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpu-
sobu vyuziti plochy a sniZeni kvality prostiedni plochy

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost p¥imou ¢i neptimou s hlavnim vyuzitim
plochy a naruéujl’ci kvalitu prostfedl’ pfl’mo nebo druhotné

neho verejneho pfl'stupu (obvykle oplocena) seukrema—zele&-—z&hradkéfskérémnest—narua%-

fe,tny—pmt&p Vyhrazena zelen jev UP SOUCaStI prlslusne plochy S rozdllnym zpusobem vyu-

Ziti, a proto u vyhrazené zelené neni ptipustnost, podminéna pripustnost ¢i neptipustnost blize

specifikovana. Zpusoby vyuZiti soukromé zelen¢:

pripustné: produkéni zahrady, ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dal-
Sich zahradnich plodin, péstovani ovocnych stroma a ketu, okrasné zahrady

podm. pripustné: zemeédelska rostlinnd vyroba samozéasobitelského charakteru, oploceni, pe-
zemky stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipadné-pii-
pojky a dalsi zatizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy za podminky,
Ze nedojde k potlaceni hlavniho zpasobu vyuZziti plochy a sniZzeni kvality
prostiedi plochy

nepiipustne: umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuZitim plochy a narusujici kvalitu prostiedi ptimo anebo dru-
hotné

tické i psychologické clony tvorici vyznamny komp02|cn| prvek Uzemi. Zptsoby vyu2|t|.

pripustné: vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné prislusnych drevin a ket

podm. ptipustné: vystavba oploceni event. ztizovani jinych zatizeni ¢i realizace dalSich opat-
renl prISplvajICICh ke zvysovanl uunku hlavnlho vyu2|t| plochy. Zeela-w-

A y Stavby a

zarizeni dopravm a technlcke mfrastruktury za podminky, Ze nedojde vy-

tésnéni nebo sniZzeni ucinku tohoto druhu zelené..
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nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost ptimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy

s vodami. Zpusoby vyuZziti:

pripustné: ¢innosti a zatizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi, rybéai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Uzemi, do-
provodna a krajinna zelen.

podm. ptipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni driibeZe za podminky nevyznamného negativ-
niho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technicke in-
frastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZzadoucich G¢inka této
infrastruktury na vodni plochy a toky

nepiipustne: ¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni

rezim v Uzemi nebo takovéto dusledky vyvolavaji druhotné

e Plochy vodni_a vodohospodarské (W) - Hlavni vyuZiti : zajisténi podminek pro nakladani

orné pudy. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: v pravidelném sledu péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou bilanci v povodi, pro-
tipovodiova a protierozni opatieni, opatieni zvysSujici ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu Gzemi. Stavby a zatizeni slouzici pro ochranu
Zivotniho prostiedi. Pripustna je zména kultury natrvale travni porost.
Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a k zajisténi prostupnosti kra-
jiny.

podm. pripustné: nezbytné stavby a zatizeni zemeédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany kra-
jinného réazu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
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nepiipustné:

zarizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pijde o ne-
zbytna zatizeni vefejného zajmu a nedojde k narudeni krajinného rdzu a Zi-
votniho prostredi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy

umistiovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsirovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Uzemi. Stavby a zatfizeni umistované na ZPF v 1. a ll. tii-
dé ochrany, u kterych vefejny zajem vyrazné neptevazuje nad zajmech
ochrany ZPF. Stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobyto-
vé formy rekreace.

e Plochy zemédeélske - trvalé travni porosty (NZ2) - Hlavni vyuZiti : plochy zemédélské pudy v

kultute trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:

ptipustne:

podm. pFipustné:

nepripustné:

zemedelské obhospodarovani zemédélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popiipadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelam nebo technickému vyuziti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi. Stavby a zaiizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisteéni prostupnosti krajiny.
nezbytné stavby a zatizeni zemeédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosta za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany kra-
jinného réazu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o ne-
zbytna zatizeni verejného zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a Zi-
votniho prostiedi. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zUrodnovaci opatieni spojené s
naslednou obnovou travniho porostu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi. Stavby a zafizeni umistované na
ZPF v |. a ll. tridé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepirevazuje
nad zajmech ochrany ZPF. Stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni pii-
padné pobytové formy rekreace.

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustne:

podm. pripustné:

pozemKy s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptvodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich drevin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zver (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zelen¢, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v krajingé

umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
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6.2.

zivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemku ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodarstvi, ochrany piirody a
krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pi-
jde o verejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni te-
Seni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bu-
de jednat o nezbytné useky doplniujicich celistvost systemu v predem pro-
veétenych trasach

nepiipustné: umistiovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipad¢ rozsifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Gzemi

ochrany prirody nezastavéného a—nezastavitelrém Uzemi. Plochy se nachazi na pozemcich

ZPF (1), pozemcich PUPFL (2), pozemcich vodnich ploch a druhu pozemku ostatni plocha

(3). Zptisoby vyuziti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici potieby zvySené ochrany piirodniho prostiedi, zasa-
hy majici pozitivni vliv na krajinny rdz a ¢innosti nenarusujici estetickou a
ptirodni hodnotu mista

podm. piipustné: pezemky-dopravaiatechnickeinfrastruktury liniové stavby a zatizeni do-
pravni a technické infrastruktury jen v nezbytnych ptipadech budované ve
veiejném zajmu, Uc¢elové komunikace a piipojky za podminky slabého z&-
sahu na pritomné znaky krajinného rdzu a ekologickou a estetickou hodno-
tu plochy. P&Si, nau¢né stezky, cyklostezky a hipostezky za podminky, Ze
nedojde k naru3eni ekologickych a estetickych hodnot plochy.

nepiipustné: zmen3ovani plosné velikosti plochy, & ey : /

nosti ev. stavby snizujici ptirodni a estetickou hodnotu Uzemi piimo anebo

druhotng, z&sahy s negativnim dopadem na krajinny raz vcetné zasaha na-

ruSujici pritomné znaky krajinného réazu, tézba nerostu, hygienicka zatizeni,

informacni centra

pobytové rekreace v kvalitnim zejmeéna ptirodnim prostiedi. Zptisoby vyuZiti:

pripustné: pozemkKy a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, ve-
fejna prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekrea¢ni aktivity
spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

nepiipustné: Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , ptipustnym popiipadé

podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiédani v¢. podminek ochrany krajinného rézu

Respektovat dochované pudorysné a prostorové uspoiadani zastavént stavajici zastavby.

U ploch urbanizovaného Uzemi stavovych nepiedpokladat s vyznamnymi zménami keeficientu
zastavenpiploeh intenzity vyuZziti Gzemi ani se zvySenim vySkové Urovné zastaveént zastavby.
Akceptovat ochranu hodnot Uzemi zptasobem uvedeném v kapitole 2.3.

Pii koncepci ploch zastavitelného Uzemi vychazet ze z&sad specifikovanych v kapitole 3.2.
Vystavbu novych objekta pro bydleni #esit pfimym pFistupem z veiejného prostranstvi.

U staveb na plochach vyrobnich preferovat horizontalni uspotfadani pied usporadanim
vertikalnim.

Na Uzemi obce nepiedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost, barva; faktor
pohody apod.) vyrazné prekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢lovéka. V urbanizovaném Gzemi stavby pro reklamu neumistovat.

Pied Upravami verejného prostranstvi ¢i pri jeho Upravach u obecniho Gifadu feSit vhodnéjsi
zapojeni tohoto viceucelového objektu do obrazu sidla.

35



ZMENA C. 1 UP STAJ NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI | STUDIO P | z&fi/2021

o Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patiit k zakladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich druht
zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospédnych opatreni (VPO), staveb
a opatfeni kzajistovani obrany a bezpe¢nosti stdétu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

Vetne ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany Gcel.

WB-VD-DK19 - Kkoridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu sil 11/353
prevzaty ze ZUR Kraje Vysocina kdeje-eznracenkédem DIK19-

e Technick4 infrastruktura

7.2.

Nejsou Uzemnim planem vymezeny.

7.3. Stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpeénosti statu
Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

8. Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a wvefejré-prospésnyech-epatieni-verejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit piedkupni préavo s uvedenim v & prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastrélniho Gzemi a
pripadné dalSich adaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

e Nebyly vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni
e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.
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10. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je pmverem—zmen&weh—\ﬁtu%lﬂﬂ%emm—sféudﬁ—éus}
pedminkoupre-rezhodevaniadale staneveni rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno

zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a p¥imérené Ihity pro

potizeni US jeji schvaleni porizovatelema vioZzeni dat o této US studii do evidence Gizemng

planovaci ¢innosti
e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

11. Vymezenl ploch a koridori, ve kterych je peﬁ%em—a—wdam rozhodovanl 0 zmenach v
uzemi podmlneno vydanlm regulacnlho planu
v rozsahu dle p¥ilohy €. 9, stanoveni, zda se bude
jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulacnlho planu z podnétu
stanoveni priméiené Ihiity pro jeho vydani
e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Pro jednoduchost v koordinaci vyuZzivani ploch se zménou v Gzemi i prostorovém usporadani
neni etapizace vyhotovena.

13. Vymezenl archltektonlcky nebo urbanlstlcky vyznamnych staveb—pm—kte#e—muze

« Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

14, f By 4 : sebni—¥izent
stavebmhe—z&kena Stanovem kompenzacnlch opatrenl’ podle 8 50 odst. 6 stavebnlho
zakona

e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

1 Zakladni-¢lensni-tzemi 1 1-5000
2 Hiavaivkres 1 1:5000
3 R vy Z | EElVEP’l, asanace _]: %:

3. Soulad uzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a ukoly Gzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi, spoZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich
predpisi, s poZadavky zvlastnich pravnich piedpisia a se stanovisky dotéenych organia
podle zvlaStnich pravnich predpisii, popripadé s vysledkem FeSeni rozpori

3.1. Soulad s PUR CR a UPD vydanou krajem
Politika zemniho rozvoje CR byla schvélena usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne

20.7.2009. Usnesenim vlady CR ¢&. 276/2015 byla schvalena Aktualizace &.1 Politiky uzemniho

rozvoje CR. Aktualizace &. 2 Politiky Gzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim

&. 629. Aktualizace &.3 Politiky tGzemniho rozvoje CR byla schvalena dne 2.9.2019 usnesenim

630. Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 12.7.2021 usnesenim

618. Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje CR byla schvélena dne 17.8.2020 usnesenim

833(dale téZ PUR CR nebo jen PUR).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly u¢innosti

22.11.2008. Aktualizace ¢.1 Zasad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina byla vydana 8.10.2012 a

O O ¢
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uc¢innosti nabyla dne 23.10.2012. Aktualizace ¢.2 a ¢.3 Z&sad Uzemniho rozvoje Kraje Vysocina
byly vydany dne 13.9.2016 a U¢innosti nabyly dne 7.10.2016. Aktualizace ¢. 5 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysocina byla vydana dne 12.12.2017 a ucinnosti nabyla dne 30.12. 2017.
Aktualizace Zéasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina ¢. 6 byla vydana dne 14.5.2019 a G¢innosti
nabyla dne 14.6.2019. O vydani Aktualizace ¢. 4 ZUR Kraje Vysocina rozhodlo zastupitelstvo
Kraje Vysocina dne 08.09.2020 usnesenim ¢&. 0475/05/2020/ZK. Zastupitelstvo Kraje Vysocina
rozhodlo dne 09.02.2021 usnesenim 0058/01/2021/ZK o vydani Aktualizace ¢. 8 Zasad Uzemniho
rozvoje Kraje Vysoc¢ina (nabyti Gginnosti 13.04.2021). Zaroven pro ZUR Kraje Vysoéina plati
rozsudek Krajského soudu v Brné ¢.j. 64 A1/2017-118 z 13.04.2017. (Pro Zasady Uzemniho rozvoje
Kraje Vysocina v Aktualizaci ¢.1 - 6 a 8 se dale uziva oznaceni ZUR KrV nebo jen ZUR.)

— Uzemi obce se nenachézi v rozvojové oblasti ani v rozvojové ose
— Uzemi obce se nenachazi ve specifické oblasti
— Uzemi obce se nenachazi v plochéch ani koridorech dopravni infrastruktury
— Uzemi obce se nenachadzi v koridorech a plochach technické infrastruktury ani
Vv souvisejicich rozvojovych zamérech
— Ptinos Uzemniho planu Staj k napInéni republikovych priorit Gzemniho planovani k zajisteni
udrzitelného rozvoje Uzemi vztahujici se k Uzemi obce Staj (oznaceni priorit odpovida
znageni v PUR CR).
= priorita 14 — koncepce Uzemniho planu pfispiva k ochrané krajinného rdzu daného
diferenciaci uzemi s cilem ochrany pied ¢innostmi a aktivitami sniZujici esteticke a
ptirodni hodnoty krajiny. Posilovana je mimoprodukéni funkce Krajiny. Zptisob
vyuZivani uzemi zachovavé identitu obce, akceptovany jsou kulturni hodnoty mista.
Vytvotreny jsou podminky pro zlepSeni funkci vefejnych prostranstvi i stability
socialniho prostiedi. Uzemni plan vytvaii predpoklady pro koncepéni odvadeéni a
¢isteni splaskovych vod a zasobovani obce pitnou vodou.
= priorita 14a — Gzemni plan zachovava stavajici zemédélsky areal. Prestoze UP Gcelné
vyuzivd ploch zastavéného Uzemi, bylo nutno v ptipadé, ktery byl provéren
odjimana jen pii potrebé, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné pievaZzuje nad verejnym
zajmem ochrany ZPF. Kromé opatieni na vyuzivani ploch s rozdilngym zpisobem
vyuziti ve venkovském prostiedi obce Staj jsou ekologické funkce krajiny podpoteny
vymezenim prvkua Uzemniho systému ekologické stability.
= priorita 15 - UP vytvaFi ptiznivé urbanni prostiedi snizujici socialni vyludovani
nékterych skupin obyvatel (kvalita bydleni a vefejnych prostranstvi, obc¢anska
vybavenost i realné piedpoklady na zlepSeni situace v oblasti a ¢iSténi splaskovych
vod)
= priorita 16 — Uzemni plan se zabyva komplexnim feSenim Uzemi obce a pripravuje
podminky pro rozvoj uzemi ve smyslu udrZitelného rozvoje bez nadiazovani
jednotlivych zajmi v tzemi. Uzemnim planem je zabezpeéen vyvazeny rozvoj Gzemi
obce v souladu s charakterem Uzemi, v souladu s potiebami obyvatel obce.
= priorita 16a — koordinace vSech zndmych zdméru vstupujicich do uzemi je jednou ze
zésad koncepce UP. Naplnény jsou poZzadavky na rozvoj obce, které jsou dany
polohou obce ve struktuie osidleni. NapInéni ¢asového hlediska Ize spatfovat v tom, Ze
nejdiive je nutno pro zamér proveiit zastavéné Uzemi. Pokud jsou moZnosti
zastavéneho Uzemi nedostatecne, lze pristoupit do ploch zastavitelnych a to od
zastavéneho Uzemi déle do volné krajiny
= priorita 17 — Gzemi ORP Jihlava nepatti mezi strukturalné postizené a hospodaisky
zaostalé regiony. Zakladni podminky pro naplnéni priority jsou dany poZadavky na
modernizaci stavajicich vyrobnich ploch a skladovacich ploch, vytvorenim podminek
pro rozvoj ploch vyroby drobné a sluzeb a ploch ob¢anského vybaveni komeréniho
vyznamu. Vzhledem k blizkosti relativné hospodarsky silnych mist (Polné, Jihlavy) by
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umistovani vétSich zastavitelnych ploch pro rozvoj hospodaiského potencidlu v obci
bylo neudrzitelné

= priorita 19 — UP na Uzemi obce nevymezuje brownfield. Zastavba je vesmés dobie
udrzovana, plni svij 0Oc¢el. Zastavéné Uzemi je vyuZzivano Gcelng, vymezené
zastavitelné plochy jsou priméiené potiebam obce a akceptuji pozadavky plynouci
z funkce obce ve strukture osidleni.

= priorita 20 — na Uzemi obce neumistuje Uzemni plan Zadné stavby, zafizeni, které by
mély negativni dopad na stavajici hodnoty krajinného rézu, naruSily charakteristické
pohledové partie na sidlo ¢i ménily pohledovy vztah sidla a krajiny. Zachovana je
funkénost USES

= priorita 20a - dopravni a technickd infrastruktura, ktera by vytvaiela riziko
fragmentace krajiny neni UP vymezovana. Silnice 11/353, ktera nélezi do Pateini
silni¢ni sité Kraje Vysocina bude upravovana v Useku stavajiciho tahu silnice 11/353.
Koncepce UP nebrani migraéni prostupnosti pro volné Zijici Zivogichy i ¢loveka.
Prostupnost ani pristupnost krajiny neni omezovana srastanim sidel, protoZe k nému
nedochazi

= priorita 22 — Uzemni plan akceptuje znac¢enou turistickou trasu a cyklotrasu. Koncepce
UP umoziuje vymezovani turistickych, cykloturistickych tras v Sirokém spektru ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti

o priorita 23 — obec Staj nelezi uvnitt republikovych rozvojovych oblasti ani
rozvojovych os. Sidlo je na vyssi silni¢ni sit’ napojeno silnicemi Il. t¥idy a silnicemi
1. tiidy. Silnice 11/353 propojujici Zd’ar nad Sazavou s krajskym méstem a dalnici D1
nalezi mezi duleZité krajské silnice. UP zaméry stanovené v Uzemné planovaci
dokumentaci kraje tykajici se této silnice zcela respektuje, ¢imz se zlepSi dostupnost
obce resp. dostupnost mesta Jihlavy a délnice D1. Ostatni silnice budou postupné
upravovany s potiebou odstranéni zejména bodovych dopravnich zavad. Prostupnost
krajiny je zachovéana vramci stanovenych podminek vyuzivani ploch s rozdilnym
zpasobem vyuziti. Uzemni plan stanovuje koncepci technické infrastruktury.

= priorita 24 — vefejna doprava je a nadale bude zajiStovana autobusovou piepravou.
V souvislosti s Upravou silniéniho tahu sil. 11/353 vyzaduje UP iedit otazku
bezpec¢nych autobusovych zastavek. Venkovské sidlo nema potencidl na budovani
mistni hromadné dopravy. Podminky UP vytvairi predpoklady pro zvySovéni
bezpecnosti a plynulosti dopravy zejména na silnici 11/353. UP neumoZiuje z hlediska
urbanistickych, hygienickych i dopravnich prekroceni zastavby na druhou stranu silnic
Il t¥id (mimo zafizeni technické infrastruktury)

= priorita 24a — sidlo je venkovského charakteru bez koncentrované vyrobni ¢innosti.
UP stanovuije tzv. limitni hranici negativnich vlivi ploch rozdilného zpasobu vyuziti
Uzemi, kde by bylo mozZno tyto negativni vlivy ocekévat. Nové zastavitelné plochy
bydleni nejsou umistovany do Gzemi s moznym dosahem negativnich vlivi

= priorita 25 — v izemnim planu je zduraznéna potieba uvadéni maximalniho mnozstvi
srazkové vody do vsaku nebo je jinym G¢innym zpusobem zadrZzet na pozemku.
Lokalita pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) neni na uzemi obce vymezena.
Umoznéna je v Sirokém spektru ploch rozdilného zpisobu vyuZziti vystavba malych
vodnich nadrzi zlep3ujici vodohospodéaiské pomery povodi

= priorita 26 — na Uzemi obce neni vodohospodaiskym organem vymezeno zaplavové
uzemi. UP akceptuje nezastavitelnost provoznich pasem pii vodotegich

= priorita 28 — UP vytvaii predpoklady pro budouci vyvoj obce ve viech dosud znamych
a predvidatelnych souvislostech stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, ktera sméiuje
k vyvazenosti pilita udrzitelného rozvoje Uzemi avSak se zohlednénim mistnich
podminek.

= priorita 30 — navrZzend koncepce odvadéni a zpracovani odpadnich vod je vyhotovena
v souladu sPlanem rozvoje vodovodid a kanalizaci na Uzemi Kraje Vysocina a
napliuje poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i budoucnosti.
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Perioda 31 — koncepce UP neumoZziuje rozvoj zatizeni pro vyrobu elektrické energie
na ucelovych ktomu vymezenych plochach se zménou v Gzemi. Vyrobu energie
z obnovitelnych zdrojua Setrnych k Zivotnimu prostiedi Ize ptipustit za piedem piesné
stanovenych podminek v urbanizované ¢asti obce. Prioritné se bude jednat o osobni
spotiebu nekomeréniho charakteru.

—  Uzemni pléan Staj je vyhotoven v souladu s PUR CR

— Regulac¢ni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na Uzemi Kraje Vysoc¢ina nebyl
dosud poftizen.

— Uzemi obce se nachazi mimo rozvojové oblasti, mimo specifické oblasti i mimo rozvojové
osy vymezené v ZUR KrV.

— Pfinos Gzemniho planu k naplInéni priorit Gzemniho planovani Kraje Vysocina vztahujici se
k Gzemi obce Staj. Oznaceni priorit odpovida znaceni ZUR KrV.

o

priorita 01 — koncepce Uzemniho planu se snaZzi vytvaret podminky pro vyvazeny
rozvoj obce, ktery mozno vyjadiit socidlnim rozmérem udrZitelného rozvoje,
podminkami pro zlepSovani kvality Zivotniho prostredi a udrZitelnymi formami
hospodarstvi. Dostupnost bydleni bude v obci dobra, vybaveni obce vefejnou
infrastrukturou, po zajisténi odvadéni a cisténi odpadnich vod, bude rovnéZ na
odpovidajici drovni

priorita 04 — UP St4j rozviji nastavenou koncepci ZUR KrV v oblasti zlep3eni
dopravnich vztaht mezi krajskym méstem Jihlavou resp. srozvojovou oblasti
republikového vyznamu OB11 Jihlava a rozvojovou oblasti krajského vyznamu OBK
4. Z hlediska $irSich vztaht je podporovana vazba obce s méstem Polna

priorita 05 — odstranénim drobnych dopravnich zavad na silnicich 1I. a Ill. tfid
zpristupnujici obec Staj bude dosazeno zlepSeni dopravni dostupnosti nejen krajského
mésta, ale i dalSich center osidleni. Zaroven pujde i o maly prispévek zlepSujici
dopravni obsluznost Kraje Vysoc¢ina. Navrh koridoru pro homogenizaci vybraného
Useku stavajiciho tahu silnice 11/353 vytvari predpoklady pro zlepSeni plynulosti
dopravy, zlepSeni bezpec¢nosti dopravy s omezenim nezédoucich dopadt na Zivotni
prostiedi z provozu na této komunikaci. Rekrea¢ni dopravu je moZzno vymezovat na
raznych plochach s rozdilnym zptasobem vyuZziti pokud to nebude v rozporu s jejich
ptipustnymi popt. podminéné piipustnymi zptisoby vyuZziti. Toto feSeni je soucasné
ohledupIné k ochrang piirodniho prostiedi Gzemi.

priorita 06 — Uzemni plan vytvari vhodné podminky pro ochranu hodnot Gzemi, které
maji pravni ochranu i hodnoty Gzemi charakterizujici obec, vytvaiejici jeji identitu a
neopakovatelnost. Prave tyto hodnoty nemajici pravni ochranu jsou chranény tzemim
planem. Koncepce UP podporuje zvy3eni biologické rozmanitosti krajiny a krajinné
diverzity. ReSenim UP nedochazi k neZadouci fragmentaci krajiny. VyzdviZzena je
pottebnost ochrany ploch prvka Gzemniho systému ekologické stability. Rozsah
dotéeni pudniho fondu wvychazi z prahovych mozZnosti Gzemi (ekologickych,
ekonomickych, socialnich). Respektovany jsou ochranné podminky uplatnéné pro
Uzemi obce ve Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina. Pozitivni pasobeni
krajinnych znakut krajinného rdzu neni zdméry Uzemniho planu narueno. Na ¢istotu
vod bude mit priznivy vliv nova kanalizace ukonéena COV. UP podporuje odklon od
vyuZzivani tuhych paliv na bazi uhli k vytdpéni domécnosti. Podporovana je realizace
zastavby nizkoenergetickych budov i vyuZivani alternativnich zdroji tepla. UP
neuvazuje budovani novych odvodnovacich systémd, naplnény jsou poZadavky
tykajici se zvySovani retenénich schopnosti Gizemi. Koncepce UP zachovava zasadni
kompozi¢ni vztahy Uzemi, nové zasahy do Uzemi reaguji na meiitko a kontext okolni
zastavby. Venkovska struktura osidleni zastava zachovéana.

priorita 07 — UP vytvaii podminky pro rozvoj viech tii pilita udrzitelného rozvoje.
Vyuzivani sidla je efektivni s poZadavkem na zachovani urbanni struktury sidla a jeho
identity. Sidlo bude mit dostatek kvalitné feSenych veiejnych prostranstvi. Uzemni
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plan piindsi do obce novy typ zelené — zelen ochrannou a izola¢ni. V sidle Ize Gspésné
rozvijet vyrobni aktivity nejen v primarnim sektoru, ale i sektoru sekundarnim,
ptipadn¢ i tercidlnim. Na Uzemi obce nejsou ekonomicka odvétvi s vysSi pridanou
hodnotou. Nicmén¢ nastavené vyuZivani ploch srozdilnym zptsobem vyuZiti
umoziuje i rozvoj téchto ekonomik. Podminky pro rozvoj pobytové rekreace jsou
omezené, smefuji do vyuZiti Kk jinému Gcelu nevhodnych objekta zastavéného.
Preferovany jsou pohybové formy rekreace. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti ptindsi Siroké moznosti pro rekreaci pohybovou. Zvyseni ekologické
stability zemédglsky naduzivané krajiny patfi mezi dulezité cile UP, ktery navrhuje
prisludna opatieni spojena s polyfunkénim vyuzivanim krajiny. Uzemni plan vytvaii
predpoklady pro ochranu ekologicky hodnotnych Gzemi zvlasté vymezenim ploch
smisenych nezastavéného Gzemi a ploch USES. Rozptylena zelen (soucasna i
predpoklddand) ma i nezastupitelny vyznam z hlediska prostorove diferenciace
zemedelské krajiny. Dopravni obsluha vyuZivd stabilizované sit¢ pozemnich
komunikaci, zvlastni pozornost je v UP wvénovana koncepci &isténi a odvadéni
odpadnich vod. VyuZivani alternativnich zdroju energie je mozné, preferuje se vyuZiti
moznosti zastavéného Uzemi. Na Uzemi obce Staj se neuvazuji stavby vysokych
stozara vétrnych elektraren, nejsou zde moZznosti pro umistovani fotovoltaickych
elektréren ve volné krajinég.

priorita 08 — Uzemi obce Staj nelezi ve specifické oblasti. Jiz zminénd blizkost
pracovistnich center (Polné, Jihlavy) a moderni technologické postupy v zemédélské
vyrobé znamenaly odliv pracovnikt z primérniho sektoru. Zemédelsky areal je
zachovan v redukovaném, aviak dostate¢ném rozsahu. Opatienimi UP je zajisténa
dobra dopravni obsluha padniho fondu (lesniho i zeméde¢lského) a stim spojena
udrzba krajiny. Vstup zastavitelnych ploch na kvalitni zemédéelskou padu byl radné
ovéien a zduvodnén. Kanalizacni systém v sidle bude budovan jako uceleny systém.
Sidlo pak bude dobie vybaveno veiejnou infrastrukturou, kterd nebude vyznamné
omezovat rozvojové potieby obce. Neni tedy tieba stanovovat potradi zmén v Gzemi ve
vztahu k postupnému budovani verejné infrastruktury. Homogenizace silnice 11/353
zlepSi plynulost i bezpecnost dopravy na silnici. ZlepSené parametry silnice ptinesou i
omezeni hluku a emisi z provozu na této pozemni komunikaci. Nové plochy citlivych
funkci (bydleni)jsou vymezovany v dostate¢né vzdalenosti od silnic Il a 111 tiid, které
prochazi spravnim GUzemim obce, zaroven nejsou negativné ovliviiovana nezadoucimi
vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti.

— Uzemi obce St4j je v ZUR KrV zahrnuto do krajinného typu: Krajina lesozemédélska ostatni

o

Urbaniza¢ni zasahy vyvolané potiebou rozvoje obce vyZaduji dotéeni zemedélského
padniho fondu. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné Uzemi. Dotcéeni ZPF je
umerné potiebdm obce a zohlednuje ptiznivou polohu obce pii krajske silnici zarazené
do Pateini silni¢ni sité Kraje Vysogina. Re$enim UP nedochazi k zaboru PUPFL.
Uzemni plan tak zachovava v nejvy$si mozné mite stavajici vyuZivani lesnich a
zemédelskych pozemka.

Koncepce UP zachovava zasadni hodnotu sidla Staj, kterou je logické osazeni paivodni
zastavby do terénnich podminek Uzemi. Respektovana je historicka stopa zastavby
s centralnim vetfejnym prostranstvim. PoZzadavkem UP je zachovat ,,mékky* prechod
urbanizovaného Gzemi do volné krajiny. UP na (zemi obce neptipousti umistovani
staveb, zatizeni a jejich opatieni, které by mely vyrazny negativni dopad na krajinny
raz i kvalitu prostiedi.

UP Staj zachovava pestrost krajiny predeviim vymezenim ploch smienych
nezastavéného Uzemi piirodnich na souvisejicich druzich pozemki. Tyto plochy
polyfunkéniho vyznamu jsou vymezeny sohledem na poZadavky hospodarného
vyuzivani krajiny pii udrzeni resp. obnové piirodné ekologickych hodnot Uzemi. Na
obnové pestrosti krajinného prostredi se vyznamnym zpasobem Gzemni systém
ekologické stability jak na urovni mistni, regionalni i nadregionalni. Opravnény je
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poZadavek Uzemniho planu na zvySeni podilu trvalych travnich porostt na celkové
vymetre ZPF. Uzemni plan Staj napliuje zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zmeénach v Uzemi v tomto krajinném typu.

—  Obec Staj nélezi do oblasti krajinného rdzu CZ0610-OB001 Havlickobrodsko, CZ0610-
OB007 Zd’arsko-Bohdalovsko a CZ-0610-OB010 Tiebic¢sko-Velkomeziticsko

o

Koncepce UP povazuje reliéf (rozeviené Gdolni nivy) za zasadni hodnotu Gzemi,
kterou pii vymezovani ploch se zménou v Uzemi pIné respektuje.

Tradi¢ni pluZina byla predevsim v druhé poloviné 20. stoleti smazéna a nahrazena
pluzinou velkych lana, které poskodily ptirozené vztahy v kraji i métitko krajiny. UP
zajiStuje ochranu stavajicich funkénich vegetacnich prvka liniové zelené a navrhuje
doplnéni zelng podél liniovych prvka ptirodniho i umélého charakteru. UP zachovava
¢lenitost okraji lesa, nebot’ pravé ty jsou nositeli daleZitych pozitivnich i estetickych
hodnot Uzemi.

Krajinaiské historické Upravy nesouci kompozi¢ni zamér nebyly dohledany

Uzemi je odvodiiovano Ochozskym a Stajskym potokem (z velké &asti zatrubnéného).
Siroké adoli Ochozského potoka je zornéné az k samému technicky upravenému
vodnimu toku. Jednd se o uniformni prostor Géelové zaméieny na produkci. UP
vytvaii predpoklady pro likvidaci bezdtéSneho stavu této casti zemeédélské krajiny.
Vodni tok nebyl vyuZivan pro hospodaiské ¢innosti. DoplInéna je soustava malych
vodnich nadrzi o dvé vodni plochy.

Navesnimu prostoru dominuje kaple sv. Jana Nepomuckého UP zachovava métitko
centrélniho prostoru sidla véetné vysSkové hladiny zastavby.

Pro tizemni Ceskomoravské vysoginy je charakteristicka sit” malych sidel. Obec Staj se
svymi 173 obyvateli naleZi dle poctu obyvatel do nejéetngjsi skupiny obci CR. Jedna
se 0 obce 0-200 obyvatel. Pocet obyvatel od roku 1970 (200 obyvatel) s mensi
vyjimkou v roce celostatniho s¢itani obyvatel 1991 (192 obyvatel) stdle klesa a
k 31.12.2020 ¢ini 173 obyvatel. Hustotou obyvatel tato venkovsk& obec naleZzi do
intervalu obci do 25 obyvatel/km?. Zastoupeni této skupiny obci v CR ¢&ini cca 21%.

V kompozici Uzemniho planu je akceptovano ptvodni jadro sidla, kdy centrélni
prostor byl obklopen selskymi usedlostmi. Pavodni zéastavba nese c¢asto znamky
necitlivych Gprav i dostaveb. MladSi zastavba pak sméiuje k silnici 11/363 a ma
ptiméstsky charakter. Zemédelsky aredl na vychodnim okraji je Gzemné
stabilizovanym zatizenim, ktery navazuje, pies silnici, na kdysi vystavni zemédélsky
statek. Obec se nadale bude rozvijet jako jeden urbanisticky celek na jednom
katastralnim Gzemi. Na Uzemi obce neni umoznén vznik novych samot ani drobnych
struktur osidleni ¢i rekrea¢nich staveb.

UP zachovava dosavadni méfitko venkovské zastavby, tj. zastavba do dvou
nadzemnich podlazi, usporadani streSni krajiny, kdy siluetu obce dotvaii vysoké
stromy. Uzemi obce zustava bez pozitivnich antropogennich dominant nadmistniho
charakteru. Mg¢titku ptvodni zastavby se vymykaji stavby v zemédélském aredlu.
Navrzena zelen pii pohledové exponovanych okrajich bude ptsobit jako opticka clona
zmirnujici nezadouci dopad zemédélského aredlu na obraz obce.

Pievladajici vySkova hladina zéstavby v obci je 1-2 nadzemni podlazi. Hladina
zastavby je nevyrovnana. UP nad tuto hladinu zastavby neumistuje Zadné stavby ani
zaiizeni. Déle UP vyzaduje vytvaieni tzv. ,,mékkého* prechodu urbanizovaného tzemi
do volné krajiny. Zastavbu na budoucim stavebnim pozemku umistovat tak, aby do
zemédelské krajiny smérovala zelen.

Z&dna z umistovanych staveb technickych zatizeni na Gzemi obce svoji vyskou
nepiesahaji dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu exponovanych horizontech,
jimiZ jsou hitbety Vraniho vrchu, Lhotského vrchu, Spaleného vrchu.
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o Tato oblast krajinného razu zahrnuje nejvyssi polohy katastru obce Staj. Jedna se o
hieben Arnoleckych hor o nadmoiské vysce az 680 m.n.m. Koncepce UP reliéf zcela
respektuje.

o Uzemi je z velké casti zalesnéné prevazné smrkovou monokulturou. Mezi lesem a
ornou pudou tvoii prechodovou zonu casto trvaly travni porost. Na Uzemi se
vyznamné neprojevuji vlivy zemédélské velkovyroby. UP respektuje Gzemi jako
Uzemi pozitivnich znaku krajinného razu.

o UP vytvaii podminky pro navrat piirozené druhové skladby lesa. UP zachovava
Clenitost lesnich okraji nebot se jednd o nositele pozitivnich estetickych a
ekologickych hodnot (zemi. Vrcholovou ¢asti Uzemi prochazi nadregionalni
biokoridor USES z velké &asti ve funkénim stavu.

o Historické krajinarské Upravy zde nebyly analyzovany.

o Oblast je pramenistém Ochozského potoka, ktery odvadi vody pomoci svych piitoka
mimo Kkatastralni Uzemi Staje. UP zachovava piirodé blizky stav téchto toka. Mala
vodnatost toki nenabidla moZnosti na vyuziti sily vody.

o Na Uzemi se nenachazi Zadné sidlo ani stavebni objekty.

o UP na posuzovaném Gzemi neumistuje Zadnou stavbu ani zaiizeni tzn. tato ¢ast Gzemi
obce Staj se nemutiZze negativné vizualné uplatiovat v jinych oblastech ani nemaZe dojit

s

ke kontrastu se stavajicimi dominantami kostelnich vézi.

o Reseni UP akceptuje zvInény terén jizni ¢asti spravniho Gzemi obce, ktery omezuje
produkéni naduzivani volné krajiny.

o Pomerne ¢lenity reliéf utvari krajinny rdmec ohrani¢eny horizontem lesa s vyrazné
¢lenitymi okraji a drobnymi selskymi lesy. Kromé uniformniho prostoru Gcelové
vazaného na zemédélskou produkci (velké lany orné pudy smérem k sidlu) se jedna o
pestrou kulturni krajinu. UP stabilizuje malo narusené prostory krajiny a vytvari
predpoklady pro zvySeni pestrosti krajiny na zemédélsky naduZivaném Gzemi.
Respektovan je nadregionalni biokoridor USES prochazejici izemim ve sméru vychod
- zapad.

o Uzemnim planem nedochézi k urbanizaci v této oblasti krajinného razu koncepce UP
zachovava velmi ¢lenité okraje lesti doplnéné trvalym travnim porostem.

o Cilené historicka Uprava zde neni dokladovana ani znatelna.

o Jizni ¢ast uzemi je odvodnovana Arnoleckym potokem, severni ¢ast pak Stajskym
potokem. Povodi Stajského potoka je vyrazné poznamenano technickymi Upravami
spojenymi s odvodinovacimi pracemi v minulosti. Nejsou zde podminky pro
hospodaiske vyuZivani vodnich toka.

o Na Uzemi se nenachazi Zadné sidlo ani samota ¢i jiné stavebni objekty.

o Rovnéz UP neumistuje v této oblasti krajinného razu zadnou stavbu ani zatizeni.
Posuzované uzemi lezi ve velké vzdalenosti od zminovanych Gdolnich prostor fek
Balinka a Oslava.

—  Plochy a koridory USES. Uzemni plan respektuje a zptesiuje nadregionalni biokoridory
(NRBK 124 Spicak - Rastiveri a NRBK 125 K 124 - Zakova hora)Soucasné je vymezeno a
zpresnéno regionalni biocentrum RBC 703 Na horéach. Prvky USES v souladu s aktualnim
znénim ZUR KrV nejsou vymezeny jako veiejné prospésna opatieni.

—  Automobilova doprava - ZUR vymezuji na Gzemi obce silnici 11/353 jako silnici nadmistniho
vyznamu. Pro tuto silnici je na Gzemi obce vymezen koridor v §iti 80m zahrnujici prostor pro
homogenizaci stavajiciho tahu. Cilem je zlepSit dopravni vazby krajského meésta
s vyznamnym stiednim centrem osidleni Zd’arem nad Séazavou.

—  Veiejné prospdsné stavby a verejné prospésna opatieni a asanace. ZUR na Uzemi obce
vymezuje pouze veiejné prospédnou stavbu v oblasti dopravy. Jednd se pravé o stavbu
souvisejici s homogenizaci silni¢niho tahu silnice 11/353. Veiejné prospédnd stavba je
ozna¢ena v ZUR KrV DK 19.
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—  Uzemni plan St4j je vyhotoven v souladu s ZUR KrV

3.2. Soulad s cili a tkoly Gzemniho planovani

e Cile tzemniho planu
— Koncepce Gzemniho planu navrhuje opatieni smetujici k optimalnimu vyuZivani Gzemi,
které umoZznuje dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovena opatieni
Uzemniho planu davaji jasnd pravidla pro vyuZivani Gzemi v souladu s principem
udrZitelného rozvoje Gzemi.
— Uzemni plan se zabyva komplexnim fedenim celého spravniho Gizemi obce Stéj. Pro Gzemi
obce jsou stanoveny poZadavky na ucelné vyuZivani uzemi a podminky prostorového
uspofadani Gzemi. Zmeény v Gzemi smétuji predevsim do ploch bydleni venkovského, které
jsou ur¢eny pro venkovsky zptsob bydleni. Souc¢asné bylo Gsili vénovano ucelnému vyuZziti
zastavéného Uzemi. Hospodarsky potencidl je rozvijen zejména v primarnim sektoru -
zemedelska vyroba. Nastavend Skala vyuzivani Gzemi podporuje spolecensky i hospodaisky
potencial rozvoje obce v danych podminkach.
— Rozvoj Gzemi je koordinovan pusobenim dotcenych orgénu na Gzemi i na izemi sousednich
obci. Jednd se o zaméry piedevsim na uUseku dopravni a technické infrastruktury i
koordinace na UGseku USES. Koordinace se ZUR KrV - viz piedchozi kapitola. Prednosti
Uzemi reprezentované hmotnymi i nehmotnymi hodnotami Uzemi jsou Uzemnim planem
rozvijeny tak, aby byly co nejucelngji napInény a koordinovany veiejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi v souladu s dlouhodobymi potiebami spole¢nosti.
— Ve verejném zajmu UP St4j a chrani a rozviji ptirodni, civilizadni a kulturni hodnoty Gzemi,
respektuje hodnoty urbanistické a kulturni:
=V zemédelsky naduzivané krajiné je posilovana ekologicka stabilita piedevsim na orné
pude.

= Jako vzajemné propojeny soubor ptirozenych i ptirode blizkych ekosystému udrzujicich
ptirodni rovnovahu je vymezen Gzemni systém ekologické stability ve vSech tiech
arovnich.

=V zastavéném Uzemi je kladen duraz na vyuZivani stavajiciho domovniho fondu a
vyuziti disponibilnich ploch, avSak za podminky zachovani venkovského charakteru
obce.

= Naplnény jsou podminky ochrany krajinného razu, které jsou na uzemi obce feSeny ve
Strategii ochrany krajinného razu Kraje Vysocina.

- UP respektuje nemovité kulturni pamatky zapsané do USKP CR

rejstr. & katalog. €. pamatka umisténi
41009/7-5214 1000153100 | kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého naves
14382/7-5215 1000124733 | polni opevnéni pravy bieh Ochozského potoka

= Mimo tyto pravni Gpravou chranéné kulturni hodnoty UP chrani kulturné historické
hodnoty, které obec identifikuji (napt. urbanistického utvareni sidla, drobné artefakty
v krajing)

- Uzemni plan apeluje na dalezitost § 22 a § 23 zak. &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdgjSich predpisi (archeologické vyzkumy a nalezy), tykajici se
povinnosti stavebniku (investora staveb) pti zasazich do stavajiciho terénu.

= Chranéna jsou mista vale¢nych hrobi

oznaéeni popis umisténi

CZE 6105-8716 kamenny kiiZ I.sv.valka za humny na z&padni strané sidla

=V sidle jsou uzemnim planem vytvoieny piedpoklady pro rast ekonomickych aktivit
ptindSejicich do obce pracovni piilezitosti.

- Obec je omezené vybavena veiejnou infrastrukturou. UP potvrzuje podminky pro
rekonstrukci kanalizagni sité s intenzifikaci COV

= Zatizeni obcanského vybaveni jsou na Uzemi obce Uzemn¢ stabilizovana s moznosti
kvalitativniho rozvoje.

- Koncepce UP neomezuje prostupnost sidla ani prostupnost volné krajiny.
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= Na uzemi obce nejsou vymezovany plochy pro téZbu nerostnych surovin. Na uzemi
obce neni skladka odpadu, ani se s jeji vystavbou neuvazuje.

- Umérna dostupnost obcanské infrastruktury, vetejnych prostranstvi, ploch denni
rekreace i dobré moznosti bydleni patéi mezi dulezité formy socidlné udrZitelného
uspoiadani prostiedi obce.

= Vymezeni zastavitelnych ploch je G¢elné a piimétrené velikosti obce a jeho postaveni ve
struktuie osidleni.

V podminkach wvyuZiti ploch jsou pro plochy nezastavéného Gzemi, jejichZz charakter

neumoZiuje umistovani staveb, zatizeni ¢i jinych opatteni, tyto stavby, zatizeni, ptipadné

jind opatieni vyslovné uvedena. Témito plochami jsou plochy smiSené nezastavéného

Uzemi, kde jde o zachovani a obnova ekologickych a estetickych hodnot Gzemi a plochy

ptirodni, kde je ochrana ptirody zasadni prioritou.

Problematika umistiovani technické infrastruktury na nezastavitelnych pozemcich se obce

nedotyka, protoZe Gzemi obce je a dale bude pokryto Gzemnim planem.

« Ukoly tizemniho planovani

Uzemni plan iesi slozitost vazeb mezi zjisténymi hodnotami Gzemi, které jsou nezbytnou
podminkou pro udrZitelny rozvoj uzemi. Hleda zputsob, jak udrzet funkénost civiliza¢nich
hodnot (zde predevsim vetejné infrastruktury) pii zachovani proporénosti mezi
urbanizovanym a neurbanizovanym Gzemim a hodnotami ptirodnimi a kulturné
historickymi.
Zakladni ideji azemniho planu je zajistit podminky pro zdravy rozvoj obce. Urbanisticka
koncepce pak stanovuje podminky zpasobu vyuZivani ploch zastavéného i nezastavéného
Uzemi a podminky prostorového uspoiadani. Stanovuje zakladni srozumitelny ramec
regulace Uzemi, kterd smétuje k tvorbé a ochrané prostredi, tedy k samé podstaté urbanismu.
Z analyzy vyuZiti uzemi obce se zahrnutim zajisténi potieb, které se maji na uzemi obce
uskutec¢nit, vyvstala potieba zmén v Uzemi. Zmény v Uzemi se zamétily na zdméry, které
nelze uskutec¢nit v zastavéném Gzemi a pro dalSi existenci obce jsou nezbytné. Jde o:
= vyhledani ploch pro bydleni (lepsi podminky pro bydleni mohou mirné navysit pocet
obyvatel obce), coZ se piiznivé projevi v efektivnéjSim vyuzivani veiejné infrastruktury
= zajisténim podminek pro realizaci zaméru obnovy obecni kanalizace s funkéni ¢istirnou
odpadnich vod (ochrana veiejného zdravi, ochrana Zivotniho prostiedi)
= zménu funkeniho vyuZiti ¢asti Uzemné stabilizovanych ploch zelené soukromé na
plochu umoznujici vybudovani sportovisté (rozvoj spolec¢enskych potieb obce).
Urbanistick& koncepce akceptuje prostoroveé uspoiadani sidla. Zdaraznéna je osobitost sidla
reagujici na terén, na kterém stoji. Zastavitelné plochy navazuji na zastavéna Gzemi a budou
v jednoté se stavajicim zastavénim. Uspotadani a feSeni staveb nepiislusi feSit Uzemnimu
planu. Urbanistické, architektonické poZadavky i poZzadavky na prostorové uspoiadani jsou
v rozsahu prislusném Grovni Gzemniho planu obsazeny v grafické i textové &asti UP.
Uzemni plan neobsahuje podrobnosti naleZejici svym obsahem regulaénimu planu nebo
Uzemnimu rozhodnuti.
Koncepce UP na zékladé potieb zadani UP a nésledné analyzy problematiky Gzemi
vymezuje na Uzemi obce nasledujici zmeény v Uzemi:
= zastavitelné plochy — jsou navrhovany v navaznosti na zastavéné Uzemi, piipadné i
v zastavéném Uzemi s uréenim pro rozvoj obce — resp. sidla
= plochy zmén v krajiné — jsou vymezeny pro zdméry jejichZz vymezovani sméiuje
predevsim do oblasti ochrany zeméd¢lské krajiny pied vodni erozi a k zajisténi zadrzeni
srazkové vody v krajing
Plochy se zménou v Uzemi byly vymezeny tak, aby byla zajisténa ochrana uzemi pied
neuvazenymi zasahy ¢i vpadem c¢innosti, které by nevratné zmenily charakter obce a mély
nepiijatelny dopad na pozitivni hodnoty Uzemi. Usporadani staveb nepiislusi feSit
Gzemnimu planu.
Uzemi obce Staj neni Uzemim se sloZitou problematikou, kde poiadi provadéni zmén by
bylo nutno dokumentovat etapizaci vystavby.
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- Zaplavova Uzemi nejsou vodopravnim Uradem na Uzemi obce stanovena. V udolnich nivéach
UP umoziuje vytvaieni rozlivnych Gzemi umoznujici periodické zaplavovani adolni nivy,
coZ je prirozenym piirodnim jevem. Pripustné nejsou Upravy pozemki, které by mély za
dusledek zrychleni odtoku vody. Na Uzemi obce neni Zadna skladka odpada v aktivnim
stavu, rovnéz zde nebyla zjisténa problematika znecistovani podzemnich vod nebezpeénymi
latkami. Na Uzemi obce se nenachazi a Uzemni plan zde nenavrhuje Z&dné stavby ani
zarizeni, které by mohly zpasobit ekologickou ¢i piirodni katastrofu.

— NavrZené prostorove usporadani ploch s rozmanitosti vyuzivani vymezenych ploch vytvari
predpoklady ka podminky pro odstranovani dusledka hospodaiskych zmeén. Primarni
sektor je v obci rozhodujicim poskytovatelem pracovnich piilezZitosti. Zarizeni primarniho
sektoru jsou v poZadované mire UGzemné stabilizovana. Pracovni prileZitosti mohou
poskytovat plochy smiSené obytné v rdmci sveho piipustného popi. podminéné pripustného
zpusobu vyuZiti. Pomérné Siroké spektrum ¢innosti, které je mozno na zminénych plochéch
vykonavat, zvySuje odolnost Uzemi proti neo¢ekavanym dusledkim hospodaiskych zmen.

— Stanoveni prahovych hranic rastu se projevilo i v navrhu vetejnych infrastruktur obce.
V soucasné dobé sidlo piedevsim plini funkci ubytovaci. Uzemni plan rozviji moznosti
polyfunkéniho vyuZivani Gzemi obce, tj. i urbanizovaného Uzemi s poZzadavkem na vysokou
kvalitu bydleni.

— Nedostatky na Gseku odvadéni a cisténi splaSkovych vod jsou feSeny v souladu s Planem
rozvoje vodovodi a kanalizaci na uzemi Kraje Vysocina. Situace v oblasti zasobeni obce
pitnou vodou a energiemi je velmi dobra.

— Podrobn¢ jsou zpracovany podminky pro zajisténi civilni ochrany. Mnoho podminek
stanovenych ve zvlaStnich piedpisech vSak nastroji uzemniho planu nelze feSit. Oblast
zabezpeceni civilni ochrany je urcena zejmeéna zajisténim pristupu integrovaného
zachranného systému kraje.

—  Uzemni plan nevymezuje plochy uréené k asanaci nebo piestavbé jako samostatné plochy se
zménou v Uzemi. Rekonstrukéni prace a zasahy jsou mozné v rozsahu dil¢ich Gprav staveb,
které umoziuji podminky Uzemniho planu. Konkrétni rekultiva¢ni zasahy v Gzemi koncepce
UP nenavrhuije.

- Zpokyni pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Staj v rozsahu zadani Zmény,
které jsou nedilnou soucasti Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Staj v obdobi 1/2013 -
2/2020 je ziejmé, Ze nebyly uplatnény poZadavky na vyhodnoceni vlivu Gzemniho planu na
evropsky vyznamné lokality ani vlivu na Zivotni prostiedi. Ochranu Zivotniho prostiedi i
veiejného zdravi lze zajistit standardnimi postupy dle platnych sou¢asnych predpisa.

- Koncepce uzemniho planu ma ptimy dopad na zemédélsky padni fond, protoZze mnohé ze
zamérd uvedenych vzadani UP nelze uskutecnit v zastavéném (zemi. Podrobngjsi
odavodnéni dotéeni ZPF je provedeno v prislusné kapitole odavodnéni Zmeny &.1 UP Stj.

— Uzemni plan je vyhotoven v souladu s platnou legislativou, v souladu s obecné dostupnym
metodickym pokynem jednotny standard grafickych vystupi pro zavazneé vykresy Gzemniho
planu, které pripravilo MMR CR. Navrh Zmény UP je zpracovan v digitalni podobé nad
referencnim mapovym podkladem mapy katastru nemovitosti.

3.3. Soulad Gizemniho planu s UAP ORP Jihlava

UAP ORP Jihlava patiily mezi zakladni podklady pro zpracovani Zmeény &.1 UP Staj. Jednalo se
0 vystupy z paté plné aktualizace UAP, ktera je od prosince 2020 vystavena na www. strankach
mésta Jihlavy. Uzemné planovaci dokumentace St4j je v souladu s UAP ORP lJihlava.

Mezi Ukoly uzemniho planovani patii téZ posouzeni vlivii na z&sadach vyvazenosti tii pilita
udrZitelnosti - pilitem ekologickym, ekonomickym a socialnim.

3.4. Soulad s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpist

«  Stavebni zakon a provadeci vyhlasky
Pti pofizovani a zpracovani Uzemniho planu bylo postupovano dle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim r&du (stavebni zakon) v platném znéni a jeho provadécich vyhla-

Sek.
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Uzemni plan akceptuje principy rozvoje Gzemi obce, které napliuji cile a ukoly tzemniho plé-
novani a vytvaii predpoklady zajistujici soulad ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi.
Uzemni plan iesi funkéni a prostorové tzemi obce, kterym je spravni Gzemi obce Staj. Navrzena
koncepce rozvoje Uzemi vymezuje zastavéné Uzemi, navrhuje plochy se zménou v Uzemi (zastavi-
telné plochy se zménou v krajing) vymezuje plochy a koridory véetné zpusobu vyuZiti téchto ploch
a koridor, vymezuje vetrejné prospésné stavby.

Obsahovy standard uzemniho planu odpovida ustanoveni 8§13 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o Uzem-
n¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Uzemné planovaci
ginnosti, ve znéni pozdgjsich predpisti a to v rozsahu piilohy ¢.7 k této vyhlasce. Uzemni plan Staj
neni zpracovan ve variantach.

Uzemni plan Staj je vyhotoven v souladu s vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sh., o obecnych poZzadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozdgjsich predpist. Uzemni plan vymezuje plochy s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, které jsou dale ¢lenény s ohledem na specifické podminky a vlastnosti tzemi.

vy 7

e Plochy s jinym zptsobem vyuziti, plochy s podrobnéjSim ¢lenénim

UP pracuje i s jinymi plochami vyuziti neZ stanovuje vyhlaska 501/2006 Sb. v platném.

Uzemni plan Staj vymezuje plochy zelené. Doplnéni tohoto druhu plochy bylo nezbytné, mimo
jiné pro vymezeni systému sidelni zelen¢ podle ptilohy ¢. 7, ¢ast I., odst. 1, pism. ¢, vyhlasky ¢.
500/2006 Sb. v platném znéni. Uzemni plan zde vymezuije tii typy ploch zeleng.

— plochy zelené¢ soukromé a vyhrazené (ZS). Jde o zelen soukromou bézné verejné

nepristupnou.

— plochy zelen¢ na veiejnych prostranstvich (ZS). Jde o vefejné pristupnou zelen tvofici

dulezity kompoziéni prvek veiejnych prostranstvi.

— plochy zelen¢ - zelen ochrannd a izolacni (ZO). Jde o zelen pasobici jako hygienicka,

opticka ¢i psychologicka clona v Gzemi.

Plochy s podrobn¢j§im ¢lenénim jsou v urbanizovaném Uzemi vymezeny zejména z divodu
upiesnéni zpasobu vyuzZivani ploch zaruéujicich uchovani kulturnich, ptirodnich i socidlnich hodnot
Uzemi. U ploch Uzemi neurbanizovaného se jedna piedevsim o vyjadieni zvlastnosti ve vyuZzivani
raznych druht pozemka.

« Vymezeni ploch o rozloze mensi nez 2000 m?

Vv

Stéj je obci venkovského typu . Z davodu snadnéjsi orientace v zemim planu maji nékteré plo-
chy rozdilného zpasobu vyuziti (napi. plochy SV) ploSnou vymeéru do 0,2 ha. Tyto plochy rozdilné-
ho zpisobu vyuZiti jsou samostatné vymezeny téZ z duvodt, Ze je pro jejich jedinecnost
v usporadani sidla je nelze zahrnout do vétSich celka.

3.5. Soulad s poZzadavky zvlaStnich pravnich piedpist a se stanovisky dotéenych organi podle
zvlastnich pravnich predpisua, piipadné s vysledkem feSeni rozpora

e Zasadni pravni predpisy

Koncepce Gzemniho planu je v souladu s poZadavky, které vyplyvaji ze zdkona ¢. 254/2001 Sh., o
vodach a 0 zméné nekterych zakonu (vodni zkon), zakona ¢. 82/2002 Sb., o ochrané ovzdusi a o
zméné nekterych dalSich zdkonua (z&kon o ochrané ovzdusi), zdkon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci ve znéni pozdgjSich piedpist, zakona ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych
zakonu (lesni zakon), zékon ¢. 133/2012 Sb., o poZarni ochrané, zakona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich ve znéni pozdéjSich piedpist, zékona ¢.44/1988 Sh., o ochrané a vyuZiti nerostného
bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdgjSich piedpist, zékona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané veiejného
zdravi a 0 zméné nekterych souvisejicich zakona v platném znéni, zdkona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané
krajiny a ptirody ve znén i pozdéjSich piedpist, zakona 334/1992 Sh., o ochran¢ zemédélského pud-
niho fondu ve znéni pozdgjSich predpist, zakona ¢. 458/2000 Sh., o podminkach podnikani a vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nekterych zakona (energeticky zakon), zakon ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve
znéni pozdgjSich predpisi.

47



ZMENA C. 1 UP STAJ NAVRH PRO VEREJNE PROJEDNANI | STUDIO P | z&fi/2021

«  Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR

Celé spravni Gzemi obce Staj se nachazi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany: Na celém
spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych sta-
veb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP ORP lJihlava jev 119).

Na celém spravnim Gzemi je zajem ministerstva obrany posuzovén z hlediska niZze uvedenych
druht staveb podle ustanoveni §175 zak. ¢ 183/2006 Sb. (viz UAP ORP lJihlava — jev 119). Nize
uvedené stavby lIze na spravnim Uzemi obce umistit a povolit jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany CR:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1., 11I.

tiidy.

— Zeleznic¢ni tratg, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektt na nich

— vystavba letist, rekonstrukce letist’ vSech druha veéetné zatizeni

— stavby vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systéma a opérnych konstrukci (napt. zdkladnové stanice)

— vystavba objektu a zatizeni vysokych 30 m a vySe nad terénem

— zfizovani vodnich dél (piehrady, rybniky)

— vystavba objektu tvorici dominanty v Uzemi (napi. rozhledny)

Stavebni aktivity jsou UP v ptimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce anebo v zastavéném
Uzemi stim, Ze nebude piekrocena stavajici hladina zastavéni. Preferuje se vyuZivani tradi¢nich
stavebnich materiala. Rekonstrukce silnice 11/353 je pied zahajenim dle vydané projektové doku-
mentace, Zelezni¢ni infrastruktura se na Uzemi obce nenachdzi, rovnéz jako vétrné elektrarny ve
volné krajing. UP nepiedpoklada realizaci staveb a zatizeni vy3sich jak 30 m nad terénem, na Gizemi
obce nejsou umistovany objekty tvorici dominanty Gzemi.

Koncepce UP respektuje parametry piisluiné kategorie komunikace a ochranna pasma stavajiciho

dopravniho systému.
. Navrh feSeni poZadavku CO

— Rozsah a obsah

Je dan poZadavky 8 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sh. a pozadavky orgénu zajiStujiciho systém
a organizaci civilni ochrany - Hasi¢skym zachrannym shorem Kraje Vysocina.

- Navrhy opatieni

Zastavéné Uzemi obce neni ohroZeno pralomovou vinou. Nejsou zde navrhovana opatieni, ktera
by omezovala prichod velkych vod.

= Ukryti obyvatelstva v dasledku mimoradné udalosti

Stélé ukryty se na Uzemi obce nevyskytuji. Hlavni téZisté ukryti obyvatelstva bude v
improvizovanych Ukrytech. Protiradia¢ni Okryt, budovany svépomoci (PRU-BS) je
improvizovanym Ukrytem, vyuZitelnym za krizovych stavi. PoZadovand kapacita je
priblizn¢ 1 m? na osobu. Lze doporugit, aby nové budované podsklepené objekty byly v
zajmu majitela domu feSeny tak, aby vyhovovaly podminkam, kladenym na improvizované
Ukryty. Dobéhova vzdalenost pro Ukryty je 500 m, coZ odpovida izochroné dostupnosti 15
minut.

= Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Pro ptipadnou evakuaci obyvatelstva navrhujeme vyuZit viceucelové prostory obecniho
Gradu. Pro nouzove ubytovani osob navrhujeme nasledujici objekty a plochy - havarii
nezasazené obytné domy i ostatni vyuZzitelné objekty (evidence je v kompetenci OU).

= Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Dle souc¢asnych znalosti se neuvaZuje se ztizovanim novych skladu. Pro skladovani
materialu humanitarni pomoci mohou byt ¢aste¢né vyuZzity vhodné mistnosti obecniho
uradu.
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- Vyvezeni a uskladnéni nebezpec¢nych latek mimo soucasné zastavéna Uzemi
a zastavitelna uzemi obce

Na Uzemi obce nejsou takovéto latky skladovany. Rovnéz Gzemni plan obce s umist'ovanim

nebezpec¢nych latek na tzemi obce neuvaZzuje, neuvazuje ani s jejich uloZisti.

= Ochrana pied vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

- Na Uzemi obce nejsou tyto latky skladovany ani se s jejich skladovanim v feseni
Uzemniho planu Staj neuvazuje.

= Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni.

Tyto cinnosti zajiStuje obecni Ufad v souc¢innosti s Hasi¢skym z&chrannym sborem Kraje

Vysocina.

= Misto pro dekontaminaci osob ptipadné dekontaminaci kolovych vozidel.

Vv s

Nejsnadnéjsi se pro tento Gcel jevi vyuZit plochy vyroby zemédélské (zemeédelského arealu)
pti silnici 11/343 ve sméru od Rudolce.

= Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec bude zasobena dovozem balené vody. Pro obec je tieba dovézt 1,84 m3/denng.
Zéasobovani obce el. energii je z primérniho venkovniho vedeni VN 22 kV. El. sit VN mé&
vysokou provozni jistotu davajici predpoklady pro nouzové zasobovani obce el. energii
(dodavku el. energie je téZ moZno nouzove zajistit diesel. agregaty).

— PoZadavky na dopravni sit’

Sitka silnic a hlavnich mistnich komunikaci pro hlavni prijezdni sméry musi spliovat tyto
minimalni poZadavky (vi + Vv2)/2 + 6 m, kdy vi + v, = pramérna vyska budov po hlavni ¥fimsu
v metrech na kazdé strané ulice. Pti jednostranné zastavbé se pripocitavaji misto Sesti 3 m.

— Krizovy plan Kraje Vysocina (Havarijni plan Kraje Vysocina) - pti reSeni vySe uvedenych

pozadavku postupovat dle tohoto planu.
e Pozarni ochrana

Uzemni plan zabezpecuje pro pozarni techniku primérenou dopravni dostupnost jednotlivych ob-
jekta na stabilizovanych plochach a dobrou dostupnost na rozvojovych plochach. PoZarni ¥&d obce
ieSi zabezpeceni vody pro pozarni Gc¢ely z vlastni vodovodni sité a udrzovanych poZzarnich nadrzich.
Vodojem o kapacité 25m® a pozarni nadrze v sidle vytvaii dostate¢nou zasobu vody pro hasebni
ucely. Prijezd k cerpacimu mistu a ¢erpaci misto je vyhovujici.

Hasicské zbrojnice zcela vyhovuje, jak svym umisténim, tak i velikosti pro vyhledové obdobi.

Bude dopIn€no po projednani navrhu Zmeny ¢.1 UP St4j do &asti odavodnéni vyhotovené pofi-
zovatelem Zmeény UP.

o Stanoviska_ a poZadavky dotéenych orgént a poZadavky zvIastnich pravnich_predpisi

4. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Doteeny organ, OZPZ Krajského Ufadu Kraje Vysocina, neuplatnil v zadani Gzemniho planu
poZadavek na vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj tzemi.

5. Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj nebylo v zadani tzemniho planu uplatnéno jak vyplyva
z ptedchoziho ustanoveni.
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6. Vyhodnoceni splnéni poZadavki pokyna pro zpracovani navrhu Zmény tzemniho planu

v rozsahu zadani zmény.
Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Staj v uplynulém obdobi 1/2013 - 2/2020 schvalena

Zastupitelstvem obce Staj dne 12.11.2020 usnesenim ¢.7/15/2020 obsahuje pokyny pro zpracovani
navrhu zmény GUzemniho planu v rozsahu zadani zmény. Zména ¢.1 UP Staj byla potizena
z vlastniho podmétu zkracenym postupem dle § 55a z&kona ¢.183/2006 Sh. v platném zmen.

6.1. Napln&ni obsahu Zmeény &.1 UP Stij

6.2.

Provéteni poZzadované zmeény vyuZiti pozemki parc.¢. 31/1, 31/2 a 31/5 platné koncepce rozvo-
je obce St4j pro realizaci viceucelového sportoviste.

zena zastavitelna plocha umozZnujici realizaci poZadovaného zameéru.

Zapracovani pozadavki na obsah UP vyplyvajicich z novel stavebniho zakona v bodu A této
Zpravy.

rych byl Uzemni plan Staj vydan. Zminovan je piedeviim zékon &. 350/2012 Sh., kterym se
zmeénily podminky pro pouZiti ¢asti dosud platného Gzemniho planu a zakon ¢. 225/2017 Sb.,
ktery zavadi mimo jiné pojem plochy zmén v krajiné nebo moznosti potizeni zmény uzemné
planovaci dokumentace zkracenym postupem, &i potizeni UP nebo jeho &asti s prvky regulag-
niho planu. UP St4j, respektive jeho zména ¢&.1 je potizena v podminkach platnych legislativ-
nich piedpist.

Aktualizace zastavéného Uzemi dle aktuélniho pravniho stavu v Gzemi,

183/2006 Sb. v platném znéni.

Zmeény grafické casti vyplyvajici z digitalizace mapového podkladu, nad kterym bude navrh
zmeny UP (pouze zmeny zastavitelné v daném meftitku)

Vyhodnoceni: Uzemné planovaci dokumentace Staj je vyhotovena digitalné na aktualnich ma-
povych podkladech a zobrazuje jevy, které jsou v métitku izemniho planu (1:5000) zobrazitel-
né a citelne.

Pojmy, které v platném UP tvofi ptilohu ¢.1 budou zapracovany do vyrokove casti I.A, kapitoly
2, definovany budou i jiné pojmy, které budou nové pro ucely Zmeény ¢.1 UP Stdj uZity.
éii_z_éi}é_rii}_é_abplnény. Z piilohy ¢&.1 dosavadniho UP je vyklad pojma presunut do textové ¢asti
UP.

Budou respektovany aktualizované ZUR KrV i PUR CR

taci ZUR KrV i PUR CR.
PoZadavky na usporadani obsahu Zmeény &.1 UP Stij

Obsahovy standard bude odpovidat ustanoveni § 13 vyhlasky ¢.500/2006 Sb., ve znéni pozd¢j-
Sich piedpisu a to v rozsahu ptilohy ¢. 7 k této vyhlasce.

Odchylky od vyhlasky ¢. 501 Sbh. ve znéni pozdéjSich predpist pti vymezovani ploch budou
fadn¢ zdavodnény v textové casti I1.A.

I. ndvrh zmény UP bude vyhotoven v rozsahu:

I.A Textova zpréva

I.B Graficka ¢ast
I.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
I.B2 Hlavni vykres 1:5000
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I.B3 Vykres veiej. prospédnych staveb 1:5000
1. odaivodnéni zmény UP bude vyhotoveno v rozsahu
I1.A Textova ¢ast
11.B Graficka cast

11.B1 Koordina¢ni vykres 1:5000

11.B2 Vykres SirSich vztahi 1:50 000 (1:25 000)

11.B3 Vykres piedpokladanych zabora ZPF 1: 5000
Ve vsech vykresech musi uvedend legenda korespondovat s grafickou ¢asti vykresu. Kazda en-
tita vyskytujici se ve vykresu musi byt v legend¢ piislusného vykresu vysvétlena.
Navrh zmény UP bude ve viech fazich zpracovan digitalné (ve vektorové podobg) nad refe-
ren¢ni mapou podkladu mapy katastru nemovitosti s Upravou dat vhodnou pro zaclenéni do
GIS MMJ UUP v aktualni verzi.
tadani obsahu Zmeény ¢&.1. UP St&j. Uzemné planovaci dokumentace byla pofizena na zaklads
aktualnich legislativnich predpist. Struktura zpracovani zmény UP je dodrzena. V odavodnéni
UP neni dodrzeno métitko Sirdich vztahti (1:50 000 nebo1:25000), z davodu, Ze ZUR Kraje
Vyso¢ina jsou poiizeny v méiitku 1:100 000 a k rychlému pochopeni vztahu UP - ZUR je vy-
pracovani 3irsich vztaht v métitku ZUR optimalni. Vykres Sirdich vztahti v métitku 1: 100 000
je obsazen i v dosavadnim UP a dosud nebyl zjistén zadny problém s vypovidaci schopnosti to-
hoto vykresu

7. Komplexni zdavodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty.

7.1. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi

Resenim zmeny &.1 UP nedochazi ke zménam ve vyuziti spravniho Gzemi obce, které by narusily
jeho koncepéni uspoiadani. Zména &.1 UP aktualizuje hranici zastavéného Gzemi. V souladu
s obsahem Zmeny &.1 UP Staj vymezuje novou zastavitelnou plochu Z1.l - plocha obéanského
vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni. Tato zastavitelnd plocha navazuje na stavajici
sportoviste.

V kapitole zminovana problematika silnice 11/353 se posunula z faze dokumentace pro Gzemni
fizeni (r.2009) do projektové dokumentace provedeni stavby (r.2018).

7.2. Urbanisticka koncepce, sidelni zelen

Zménou ¢&.1 UP nedochazi ke zménam podminek v oblasti piirodniho ani kulturniho dédictvi,
kam naleZi i hodnoty urbanisticko-architektonické. V oblasti hodnot civilizacnich za poslednich 10
let doSlo ke stabilizaci po¢tu obyvatel. Ve stabilizované trase se bude rekonstruovat nejvétsi
investi¢ni akce na Gzemi obce - silnice 11/353.

Zmena ¢&.1 UP potvrzuje v dosavadnim UP prognézovany vyhledovy pocet obyvatel obce, ktery
je podpoien retrospektivnim piehledem.

Obyvatelstvo v obci:

rok 1970 1980 1991 2001 2011 2020* vyhled
pocet obyv. 200 174 192 181 174 173 190
*k 01.01.2020

Dosavadni UP vymezuje tti zastavitelné plochy Z1, Z2 a Z3. Hlavnim vyuzitim zastavitelnych
ploch Z1 a Z3 je bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru. Na zastavitelné ploSe jsou
dva rodinné domy realizovdny a jeden rozestavén. Stavby nejsou dosud vedeny v katastru
nemovitosti, proto nadale spolu se souvisejicim pozemkem nejsou pievedeny do zastavéného
Uzemi.

Zastavitelnd plocha Z2 je vymezena pro intenzifikaci zatizeni technické infrastruktury - zatizeni
pro likvidaci odpadnich vod. Rozsah a poslani plochy se Zménou ¢&.1 neméni.

Zména ¢ UP Staj vymezuje novou zastavitelnou plochu Z1.l. Tato zastavitelnd plocha se
nachazi v zastavéném uzemi, které bylo aktualizovano k datu 01.02.2021.

U jinych ploch se zménou v Uzemi nedochazi ke zménam v jejich koncepci. Zpusob vyuZivani
téchto ploch je uveden v soulad s aktualnimi pravnimi predpisy.
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Zé&kladni osnova vegeta¢nich prvku sidla je dana urbanistikou sidla a ptiléhajicim prostiedim
sidla. Citlivym ztvarnénim vegetacnich Uprav bude zvy3ena jejich kvalita a dlouhodobost.

7.3. Koncepce verejné infrastruktury

e  Obcanské vybaveni veiejné a ostatni

Zmeénou &.1 UP dochazi k mirnému rozsiteni plochy OS - télovychovna a sportovni zatizeni o
0,06ha. Tento zamér neovliviiuje koncepci dosavadniho UP.

e  Dopravni infrastruktura

V oblasti silni¢ni dopravy doSlo k posunu v ptipravé rekonstrukce silnice 11/353. V listopadu
2018 byla firmou Profi Jihlava vypracovana projektova dokumentace provedeni stavby - akce PD
PS 11/353 Staj - Zhot/stavba. Piedmétem rekonstrukce je rozSiteni silnice na kategorii S9,5 ve
stavajici trase s drobnou Upravou smérovych oblouku. Realizace stavby by méla byt zahajena roku

2021. Ostatni zasady rozvoje dopravni infrastruktury zastavaji v platnosti.

o Technické infrastruktura

- Zé&sobovani pitnou vodou, kanalizace a ¢isténi odpadnich vod.
Koncepce dosavadniho UP neni zménou ¢.1 UP ménéna. Vybudovana infrastruktura je pribéz-
né modernizovana a rozSifovana do potiebnych mist. Vyhledové je uvaZovano s rekonstrukci
vodojemu. S novymi zdroji vody se neuvazuje.
Vyhledovy zpisob odvadéni a likvidace splaskovych vod v dosavadnim UP odpovida Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina zr.2004. Aktualni PRVK KrV Kk datu
15.12.2015 zpresnuje navrhovany stav v oblasti odkanalizovani obce. Nezminuje jiz potiebu
budovani oddilné kanalizace a ptredpoklada intenzifikaci cistirny odpadnich vod (biologicky
rybnik ve spodni ¢asti sidla nad silnici 11/348). Zména &.1 UP akceptuje tento zpasob odvadéni
a likvidaci odpadnich vod dostatecné napliujici legislativni poZzadavky v oblasti vodniho hos-
podaistvi a Zivotniho prostiedi a netrva na budovani oddilné kanalizace. Pro intenzifikaci COV
(biologického rybnika) vymezuje zastavitelnou plochu Z2, kde Ize umoZznit ptipadné dogisténi.
Pokud nebude ¢istirna odpadnich vod intenzifikovéana (zajisténa vystavba COV) budou vzhle-
dem k nizkému poctu obyvatel odpadni vody z jednotlivych domécnosti zneSkodiovany indi-
vidualnim zpasobem (napt. domovni COV, jimKy na vyvazeni).
Oduavodnéni UP neni uréeno pro soupis jednotlivych rozhodnuti spravnich organi. Proto nejsou
Zmenou ¢&.1 Stdj tato rozhodnuti aktualizovana ani dale uvadéna.

- Zasobovani energiemi
Koncepce dosavadniho Gzemniho planu neni Zménou &.1 UP Staj ménéna.

- Elektronické zatizeni a sité
Koncepce dosavadniho Gzemniho planu neni Zménou &.1 UP Staj ménéna.

- Podminky usporadani inzenyrskych siti
Koncepce dosavadniho Gzemniho planu neni Zménou &.1 UP Staj ménéna.

o Nakladani s odpady
Koncepce dosavadniho Uzemniho planu neni Zménou ¢.1 UP Stdj ménéna.

e  Veiejna prostranstvi ]
Koncepce dosavadniho Uzemniho planu neni Zménou ¢.1 UP Stdj ménéna.
7.4. Koncepce uspotadani krajiny
« Krajinny prostor, prostupnost krajiny )
Koncepce dosavadniho tzemniho planu neni Zménou ¢.1 UP Staj ménéna.
e Plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti
- Plochy zemédélské (NZ1 - orna puda, NZ2 - trvaly travni porost)
Samostatné jsou vymezovany za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelské
vyuZiti. ProtoZe potieby obce nebylo mozno uspokojit uvnitt zastavéného Uzemi, bylo tieba
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pristoupit k prekroceni hranice zastavéneho Gzemi. Z hlediska stability zeméd¢lsky vyuZivané
krajiny se na plochach zemédélskych umoziuje vysadba zeleng i dopInéni nefunkénich USES.
- Plochy lesni (NL)
Samostatné jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pievaZujicim vyuZiti pozemka pro
les. Lesy je nutno chrénit jako dualezitou hodnotu piirodni s tmérnou produkeni funkei.
- Plochy smiSené nezastavéného Uzemi prirodni (NSp)
Vymezeny jsou na plochach se zajmy ochrany ptirody ¢i je Zadouci tyto zajmy na vymezenych
plochach uplatiiovat. Takto uréené plochy priznivé kultivuji krajinu, ¢asto zlepSuji prostupnost
krajiny. Uzemni plan pro snadngjsi orientaci v Uzemné planovaci dokumentaci jesté pomoci
indexa 1-3 priblizuje umistovani funkéni plochy NSp na pozemcich ZPF(1), PUPFL(2) a
pozemcich ostatnich ploch (3)
- Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Viz kapitola 7.5. Vodni plochy a toky, povodi tohoto odévodnéni Zmény &.1 UP
« Uzemni systém ekologické stability
Koncepce dosavadniho Gzemniho planu neni Zménou ¢.1 UP Staj ménéna. Dochazi pouze, na
useku regionalnich a nadregionalnich prvka USES, k sesouladéni UP Staj se ZUR KrV.

7.5. Vodni plochy a toky, povodi
Koncepce dosavadniho Gzemniho planu neni Zménou ¢&.1 UP Staj ménéna.

7.6. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

Z textu se vypousti véta: Tuto hranici je nutno povaZzovat za hranici piiméfenou podrobnosti
zpracovani UP, mefitku mapového podkladu a technickému provedeni mapového podkladu a
navrhu UP. Hranici je mozno umérng zpiesiovat v ramci zpracovani regulagniho planu, uzemni
studie, eventualné vramci procesu Uzemniho rozhodovéni. Timto vSak nesmi byt naruSena
urbanisticka koncepce rozvoje Uzemi obce.

Ostatni ustanoveni zustavaji v platnosti.

7.7. Podminky prostorového usporadani

Text se dopliuje: Stanovend kritéria a podminky pro usmérnovani vyuZivani Gzemi jsou
nastaveny tak, aby byly dostate¢né liberélni a iniciovaly nalézani novych pro obec, spole¢nost a
uZivatele prinosnych feseni.

7.8. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb, opatieni, staveb a opatieni k zajisténi obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro kterd Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.
Zména ¢&.1 UP Staj uvadi dosavadni Gzemni plan do souladu s aktualnimi ZUR KrV, coz v oblasti
veiejné prospeésnych opatieni tykajici se nadmistnich prvka USES znamenalo vyiazeni zminénych
prvki USES z veiejné prospésnych opatieni. Ostatni opatieni dosavadniho UP zustavaji v platnosti.

7.9. Limity vyuZiti Gzemi

UP dle zptsobi vzniku obsahuje dvé skupiny limita. Jde o skupinu limita vyuZiti Gzemi, které
vyplyvaji z pravnich predpist a pravnich rozhodnuti (tzn. tvrdé limity) a pak jde o limity reagujici
na konkrétni podminky Gzemi obce.

V ,tvrdych limitech “ vyuZiti Gzemi jsou uvedeny jen ty limity, které se na Uzemi vyskytuiji.

V dosavadnim UP jsou limity vyuziti Gzemi soucasti Ptilohy textové ¢asti UP, ktera se Zmenou
¢.1 UP rusi a dulezité casti Ptilohy se presouvaji do vyrokové ¢asti UP (vymezeni pojma) nebo do
odavodnéni UP (limity vyuZiti dzemi).

« Limity vstupujici do UP (tvrdé limity)

— hranice Uzemnich jednotek

— ochrana technické a dopravni_infrastruktury

= silnice Il. a . t¥idy 15 m od osy na obé& strany mimo ZUO- rozhledové
trojuhelniky dle konkrétniho piipadu
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nadzemni vedeni VN 22 kV

stozarové TS 22/0,4 kVA
dalkovod hotlavych kapalin

zabezpecovaci pasmo dalkovodu

bezpec¢nostni vzdalenosti dalko-

vodu hofl. kap. od jinych objekti

a zatizeni

podzemni telekomunikacni vedeni

ochr. pasmo VVTL

bezp. pasmo VVTL DN 500

bezp. pasmo VVTL nad DN 500

kanaliza¢ni stoka do ¢ 500 mm v¢.
nad ¢ 500 mm

vodovodni fad do ¢ 500 mm V¢.

vodovodni fad nad ¢ 500 mm v¢.

7 m od krajniho vodi¢e na obé strany (zak. ¢.
58/2000 Sb., z&k. ¢. 222/1994 Sb.) 10 m od krajniho
vodice na ob¢ strany (vl. natizeni ¢. 80/57 Sh.)

viz. nadzemni vedeni VN 22 kV

OP 300 m po obou strandch od osy potrubi, blizsi
vyuZziti OP stanovi vl. naf. ¢. 29/1959 Sh. zvl. 8 5
odst. 2a3

OP 3-5 m dle kategorie dalkovodu hoflavych
kapalin

CSN 650204

1,5 m na ob¢ strany

4 m od plynovodu na obé¢ strany

150 m od plynovodu na obe¢ strany

200 m od plynovodu na obg strany

1,5 m od vnéjSiho lice potrubi na obé strany
2,5 m od vn¢jsiho lice potrubi na obé strany

1,5 m od vnéjsiho lice potrubi na obé¢ strany
2,5m od vngjsiho lice potrubi na ob¢ strany

u vodovodnich fada nebo kanaliza¢nich stok nad ¢ 200 mm v¢., s Urovni dna v hloubce

ochrana vod

PHO vodniho zdroje I. stupné
PHO vodniho zdroje Il. stupné

ochranné pasmo vodojemu

ochrana lesa
provozni pasmo pro Upravu toki
vyznamny Krajinny prvek

ochrana kulturnich hodnot

kulturni pamatky

archeologické nalezy

areal zemédelské vyroby

Dulezité limity urc¢ené uzemnim planem

prvky USES

ochrana krajinného razu
ochrana ZPF

>2,5m pod UT, se vzdalenosti od vngjsiho lice
zvysuji o 1m

OkU lihlava, OZP ¢.j.ZP/1897/93-Vod.-232/1 ze
dne 16.11.1993
OkU Jihlava, OZP ¢&.j.ZP/1897/93-Vod.-232/1 ze
dne 16.11.1993
10 m od stavby

50 m od okraje lesa
6 m od biehoveé cary
8§ 3 odst. b) z&k. ¢. 114/1992 Sh., po novele

rejsti. ¢. 14382/7-5215 - polni opevnéni

rejstt. ¢. 41009/7-5214 - kaplicka sv.
Nepomuckého

§22 a 8§23 zak. ¢. 20/1987 Sh. v platném zneni

Jana

rozhodnuti ¢. 13/89-UR vydané M¢&stNV v Polné -
odbor vystavby, MHO dne 20.5.1989

obecné nezastavitelné plochy (podminéné lze
pripustit stavby technické ¢i dopravni infrastruktury
- liniové, nerovnobé&zné sprvkem USES, stavby
vodohospodaiskeé a stavby ZP)

uréena koncepci UP

vyhodnoceni dotéeni ZPF je obsahem UP
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- Ochrana podzemnich a povrchovych vod

vodni plochy a toky do 6 m od biehové hrany zdkaz vystavby objekt
(podminéné lIze pripustit stavby technické a dopr. in-
frastruktury liniové, stavbu vodohospodarskou, pii-

padné stavbu pro ZP &i vhodné oploceni)
— Ochrana kulturnich hodnot

. identitasidla respektovat  charakter, padorys a  strukturu
stavajiciho prostoru jadra sidla. Vytvaiet podminky

pro postupnou napravu nevhodnych stavebnich

pocinu.
= drobné sakrélni stavby ktiZ na kriZzovatce sil. 11/348 a sil. 11/353
ktiZ u kaple sv. Jana Nepomuckého
= vySka zastavby nepiekrocit danou pievladajici hladinu zastaveéni

= plochy smiSené obytné po hranicich vlastniho pozemku
= zafizeni pro likvidaci odpadnich vod 30 m od technologickych objektt zatizeni
pro likvidaci odpadnich vod
7.10. Vybrand varianta
Dosavadni UP Staj i Zména &.1 UP Staj nevyzaduje variantni redeni

8. Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch

8.1. Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavéné uzemi dosavadniho UP bylo vymezeno k 30.01.2012. Aktualizace hranice zastavéného
Uzemi byla uskute¢néna k datu 01.02.2021. Zastaveéné Gzemi bylo vymezeno ve smyslu § 58 zakona
¢.183/2006 Sh. a prislusnych provadécich vyhlasek.

8.2. Vyhodnoceni vyuziti zastavéného Uzemi.

Sidlo Staj je venkovskym sidlem leZicim na silnici 11/353, ktera nalezi do Pateini silni¢ni sité
Kraje Vysodina a po Upravach bude zajistovat komfortni dopravni napojeni mezi Zd’arem nad
Sazavou, dalnici D1 a Jihlavou. DrivejSi zemedéelska funkce sidla se postupné meéni na funkci
obytnou. V dobé kolektivizace zemedélstvi byla kapacitni vyroba piesunuta na jihovychodni okraj
sidla.

Vyuziti Gzemi sidla je G¢elné, zachovan je citelny pudorys puvodni ¢asti sidla s centrdlnim
prostorem vietenovitého tvaru. Zastavba na plochach smisenych obytnych je od druhé poloviny 20
stoleti nahrazovana zéstavbou rodinnymi domy, které maji hospodaiské zdzemi nebo hospodarské
zazemi je suplovano raznymi pristavky vesmeés nevalné architektonické hodnoty.

UP povazuje zastavéné Gzemi za UGzemi stabilizovani, kde kromé moderniza¢nich praci lze
v ptihodnych polohach umoznit i realizaci novych zaméra. V téchto ojedin¢lych ptipadech musi byt
prokazano, Ze nedojde k narueni venkovského prostiedi obce.

8.3. Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

UP pozitivng provétil moznost zmeény vyuziti pozemkd parc.¢. 31/1, 31/2 a 31/5 v k.0. Staj
z ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS) na plochu se zménou v Uzemi umoZnujici realizaci
viceuc¢elového sportoviste.

Vymezend zastavitelnd plocha Z1.1 se nachazi v zastavéném Gzemi ve vazbé na stavajici hriste.
Velikost zastavitelné plochy Z1.1 (0,06ha) bude slouZit pro dokompletovani sportovisté. Jedna se o
dulezity projekt ptindSejici daldi aktivity pro vSechny vékové skupiny a majici ptiznivy vliv
z hlediska prevence socialn¢ patologickych jevi.

Z pohledu ochrany zemédélského pudniho fondu se jedna o Ucelné vyuZiti zastavéného Uzemi.
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9. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku hodnoceni vlivia na Zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni vlivi Zmény ¢.1 UP Staj na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo pozadovano. Zajmy
ochrany Zivotniho prostredi a vefejného zdravi mozno prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich piedpis.
Nadéle zastava v platnosti vyhodnoceni dusledkd UP na udrzitelny rozvoj Gzemi, které je
soucasti odtivodnéni dosavadniho uzemniho planu Stéj - kapitola 4.3.

10. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztaha v Gzemi.

Nadale plati Gdaje tykajici se koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu, které resi
dosavadni UP St3j.

11. Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou iedeny v ZUR (§ 43 odst.1 stavebniho
zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

ZaleZitosti tohoto charakteru nebylo treba na spravnim Gzemi obce St4j fesit.

12. Vyhodnoceni piedpokladanych disledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Vyhodnoceni ptredpokladaného odnéti ZPF je zpracovano dle zdkona ¢. 334/1992 Sh., "O
ochran¢ zemédélského padniho fondu™ ve znéni pozdéjSich zmén a provadéci vyhlasky ¢. 271/2019
Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF

Grafické znadzornéni dotéeni ZPF je piehlednou formou provedeno ve vykresové ¢asti
odavodnéni UP. Ve vykrese jsou uvedeny zakladni Gdaje o pozemcich, zékres ploch nichz se
predpokladd zabor ZPF, hranice tiid ochrany v¢é. BPEJ, zUrodnujici opatieni, Uucelové a mistni

~s s

komunikace slouzici k obhospodaiovani pozemku a hranice zastavéného tUzemi.
12.1. Dotéeni ZPF

e Oznaceni a navrZzené vyuZziti plochy nebo koridoru, jichzZ se z&bor tyka
Zména ¢.1 UP Staj vymezuje pouze jednu plochu se zménou v Gzemi. Jedné se o zastavitelnou
plochu Z1.1 . plocha obéanského vybaveni - télovychovné a sportovni zatizeni.

e Vymeéra zaboru podle navrzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridoru, ktera je dale ¢lenéna
podle tiid ochrany
Pro zastavitelnou plochu je vyméra zéboru ZPF vycislena v nize uvedené tabulce. Pro
zastavitelnou plochu byly pti vyhodnoceni vyuZivany i Udaje z katastru nemovitosti o druzich
pozemku.

e Odhad vyméry zaboru, na které bude po ukonceni nezemédelské ¢innosti provedena rekultivace
zpét na zemedelskou padu
Viz. tabulkova ¢ést nize.

e Souhrn vymér z&boru podle typu navrzeného vyuZiti ploch a koridord, ktery je dale ¢lenén
podle tfid ochrany
Viz. tabulkova ¢ast nize.

e Souhrn vymeér z&boru navrhovanych ploch a koridora bez ohledu na typ navrZzeného vyuziti,
ktery je dale ¢lenén podle ttid ochrany
Viz. tabulkové cast nize

e Informace o existenci zavlah , odvodnéni a staveb k ochrané pozemku pied erozni ¢innosti
vody, v rozsahu Uzemné analytickych podklada
Na teSeném Uzemi se dle Uzemn¢ analytickych podkladi vyskytuji pouze plochy odvodnéni.
Vymezend zastavitelnd plocha lezi mimo plochy s odvodnénim.
Zavlahy se na feSeném Uzemi nevyskytuji.
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« Informace o plochéch a koridorech obsazenych v platné izemné planovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou pudu 1. nebo Il. tridy ochrany a nema-li ndvrhem Gzemniho planu dojit
ke zméné vyuZiti téchto koridora a ploch
Dosavadni UP vymezuje plochy se zménou v Gzemi i na plochach Il.tfidy ochrany. Takto bylo

celkem vymezeno 2,18ha ploch. Zmenou &.I UpP nedochazi k zasahu do ZPF nejvyssich trid.
Zména ¢.1 UP navazuje na koncepci dosavadniho UP.

« Tabulkové ¢ést vyhodnoceni

Tabulka ¢. 1 - Vyhodnoceni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajing:

o,dhf‘d Infor-
VYB””Y Infor- | maceo | In-
rZ]: k?c;:’e’ Infor- | mace | existen- | forma
Ozna- L . o mace 0 ci sta- ce
eni l\;:\r/“ré- Vyméra Souhrn Vymeéra zaboru podle t¥id ochrany (ha) bude o exis- vebk | podle
plochy VUi plochy vyméry pdrove- exis- tenci | ochrané | usta-
/koridor yti (ha) zaboru (ha) Ifnla' tenci | odvod | pozem- | noveni
u rekulti- | Javiah | néni | ku pred | §3
v;c;g_a erozni | odst. 2
] . 1. V. V. | délskou cnnost | P
pudu Y 9
ZI.1 oS 0,006 0,006 0,006 0,00
Celkem OS 0,006 0,006 0,000 | 0,000 | 0,006 | 0,000 | 0,000 0,00
Celkem nové
plochy zmény 0,006 0,006 0,000 | 0,000 [ 0,006 | 0,000 | 0,000 | 0,000
¢ |

0S plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zatizeni

o Udaje o doteeni sit¢ hlavnich Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani
zemedelskych a lesnich pozemki a sité polnich cest navrhovanym feSenim
Zamér feSeny Zménou &1 UP neovliviuje systém Geelovych komunikaci zajistujici obsluhu
zemedelskych a lesnich pozemkii.

e Zdavodnéni ieSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle 8 5 odst. 1 zdkona

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu v rozsahu zadani zmeény, které jsou
soucasti Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Staj v obdobi 1/2013 - 2/2020 vyzadovaly provéieni
konkrétnich pozemki v obci pro konkrétni rozvojovy ucel. Zména &.1 UP pozadavek posoudila
s vysledkem, Ze je zamér v daném prostoru uskute¢nit z téchto hlavnich davodu:

- zamér se nachazi v zastavéném Gzemi

- zamér logicky navazuje na plochu se stavajicim funkénim vyuZitim a ¢innosti na plochach se
budou vzajemn¢ dopliovat

- vymezena plocha pro dany zamér je dobie napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu
sidla

- péce o volnoc¢asové aktivity brani narustu neZzadoucich sociélné patologickych jevi.

12.2. Dotéeni PUPFL
Zmeéna ¢&.1 UP Staj nevyzaduje dotéeni PUPFL ani dotéeni vzdalenosti 50m od okraje lesa.

13. Rozhodnuti o namitkéch a jejich odiavodnéni
ObsaZzeno v ¢asti vyhotovené potizovatelem.

14. Vyhodnoceni p¥ipominek
ObsaZzeno v ¢asti vyhotovene potizovatelem.
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I1.B Graficka ¢ast odauvodnéni

Vykresova ¢ast odivodnéni Zmeény &. | UP Stdj

— Ve — pocet listh méfitko
¢islo nazev
11.B1 Koordinaéni vykres 1 1:5000
11.B2 Vykres SirSich vztaha 1 1:100 000
11.B3 Vykres predpokladanych zabora padniho fondu 1:5000
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odpadnich vod
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

ACR Arméda Ceské republiky

BPEJ bonitovana padné ekologické jednotka
CO civilni ochrana

CSN je chranéné oznaceni ¢eskych technickych norem.
cov gistirna odpadnich vod

LBC lokalni biocentrum

LBK lokalni biokoridor

MMR CR Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky
NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ou obecni Giad

PUPFL pozemky uréené k pInéni funkci lesa
PUR politika uzemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RD rodinné domy

STG skupiny typa geobicéni

TS trafostanice

up Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

USES Gzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

VPO vefejné prospésna opatieni

VPS veiejné prospedné stavby

VTL vysokotlaky plynovod

VVTL velmi vysokotlaky plynovod

ZPF zemédélsky puadni fond

ZUR zasady uzemniho rozvoje

ZP Zivotni prostiedi

ZVN zvIast’ vysoké napéti
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I.A Textova &ast

Vymezeni zastavéného Uzemi

Zastavené Uzemi bylo vymezeno k 30. 01. 2012.

Zastaveéné Uzemi je vyznaceno téchto vykresech Uzemniho planu
— vykres N1 — Z&kladnike ¢lenéni Uzemi
— vykres N2 — Hlavni vykres

Zastavené Uzemi bylo aktualizovano k datu 01.02.2021.

Z&kladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemni plan pripravuje podminky pro harmonicky rozvoj obce z hlediska hospodaiského,
socialniho i ptirodniho.

Ve veiejném zajmu jsou v dosaZzitelné mire chranény a rozvijeny piirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty Gzemi vcetné urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.
Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzZivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Gzemi.

Hlavni cile rozvoje

Akceptovat krajinnou scénu jako nositele estetickych hodnot danych prostorovym usporada-
nim s jedinec¢nosti zelenych horizonta lesi.

Pro zachovani socialni soudrznosti resit Gzemné technické podminky zvI&sté na useku bydleni.
Vytvoienim podminek pro zlepSeni vékové struktury obyvatelstva stabilizovat sou¢asnou ob-
¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit usporadani vetejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakta pod-
porujicich soudrZznost obyvatel.

Stanovit z&sady prostorového usporddani, uspoiadani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti
s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Proveétit potieby na Useku verejné infrastruktury. Vymezit nezbytné plochy veiejného zajmu
resp. verejné prospednych staveb ¢i verejné prospeédnych opatieni.

Zabezpecit podminky pro funkci Uzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti
krajiny.

Ochrana a rozvoj hodnot
ZajiSt'uje se uréenim zasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém Gzemi
obce.

- respektovany jsou prostory se zachovalou puadorysnou stopou zastavéni a hmotovym
usporadanim. Jedna se predevsim o zachovani navesniho typu sidla, kdy byvalé selské
usedlosti jsou okapem ¢i Stitem orientovany do centralniho verejného prostoru.

- neni pripustné dalSi zmenSovani ploch veiejného prostranstvi — navsi. Respektovana je
dominanta navesniho prostoru — kaple sv. Jana Nepomuckého.

- navrzena jsou opatieni usmérnujici zvySovani hladiny zastavéni

- v limitech vyuZiti Gzemi nejsou opomenuty zakonné pozadavky tykajici se archeologickych
zajmua

- mezi plochy zvySeného zajmu prirody se ptifazuji ekologicky vyznamné segmenty krajiny
s funkci nadregionalnich, regionalnich i lokélnich biocenter, koridoru i interaktivnich prvka
(nadregiondlni biokoridor v jizni  ¢&sti Uzemi obce, regiondlni biocentrum Na horach,
lokalni biokoridor pii Ochozském potoce atd.)

- vystavba malych vodnich nédrzi je uvaZzovana v parametrech minimalniho dotceni
pavodniho koryta toku s ptivodni doprovodnou zeleni s cilem zvy3eni ekologické hodnoty
Udoli. V¢as provést biologické hodnoceni autorizovanou osobou a zavéry vyplyvajici
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2.4.

z tohoto hodnoceni musi byt zapracovany do projektové dokumentace stavby malych
vodnich nadrzi a v nasledné realizaci stavby respektovany a uplatnény. Jde tedy o stavby
podminéné piipustné

- zachovany jsou drobné lesiky v zemédelské krajing, navrhuje se doplnéni aleji stromu
pti silnicich i t¢elovych komunikacich

- feSena je obnova piirodnich hodnot v zemedélske krajiné s naruSenym méiitkem krajiny

- akceptovany jsou vyznamné vyhlidkové body v krajin¢ — piiznivé vyhledy pii piijezdu do
obce od Arnolce a Rudolce. Negativni pohled pti ptijezdu do sidla od Rudolce s pohledem
na dominanty staveb zeméd¢lského aredlu zmirnit navrhem pasu ochranné a izolacni zeleng.

Vymezeni pojmt
Zakladni pojmy

Jsou uréeny zékonem ¢&. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovéani a stavebnim ¥adu a piislusnymi
provadécimi vyhlaskami.

i plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZziti
znehodnoceného Gzemi (plochy prestaveb), tj. Gzemi se zasadnimi zménami ve vyuZziti

zasahovat a ovliviiovat vyuZivani Uzemi vice obci, ptipadné poZadavky vyrazné pievysujici
potencial tzemi obce.

vyuZitelny. Do pIného podlazi se zapogcitdva v piipade, kdyZ vice jak % plochy podkrovi
(vztaZzeno na plochu pod nim leziciho podlazi) m& normovou vySku obytné mistnosti

s racionalnim a funkénim pouzivanim konstrukenich prvki. Budovy elegantniho vzhledu, bez
maddnich vystielkd, ohledupiné ke krajinnému prostiedi, budovy energeticky Usporné a Setrné
vuci prirodnim zdrojam

budova _ (zastavba) _soudobého vyrazu - budovy piehledného a logického provozu

ZivociSnou vyrobu (chov hospodairskych a jinych zvitfat a Zivoc¢ichi za ucelem vyroby
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3.1.

3.2.

potravin pro lidskou vyZivu, surovin pro dalSi zpracovani ¢i vyuZiti, chov hospodéaiskych
zvitat k tahu, produkci chovnych a plemennych zvitat a jejich genetického potenciélu)
i}_y;/_r_(_)_ﬁé,méi_ri_rias_i_i"fﬁéji’é_i_charakter odbornych praci femeslnického charakteru bez negativnich
vliva na okoli (hluk, zépach, vypary, prach, svételné efekty aj.)

hluku, vibracim, proti nadmérnému obtéZovani zapachem apod. (napi. plochy bydleni,
rekreace, zdravotnictvi, soc. sluzeb atd.)

konkrétniho zakaznika v temeslnych dilnach. Cinnosti ¢asto byvaji zajistovany &leny rodiny a
jsou bez nezadoucich dopadi na Zivotni prostredi

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpi-
sobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce, urbanistickd kompozice

Urbanistickd koncepce vychazi z priorit uvedenych v zadani uzemniho planu. Je déna
predevsim dosaZzenym stupném rozvoje, stavajici organizaci ploch rozdilného zptisobu vyuZziti,
prostorové skladby i geografické polohy obce.
Urbanistickd koncepce udrzuje a v Uzemn¢ omezenych podminkach rozviji identitu obce,
akceptuje historicky vzniklou kvalitu obce a nastroji, kterymi disponuje UP, se snazi alespon
potlacit, kdyZ ne zcela odstranit, disproporce vzniklé vyvojem a vyuZivanim Gzemi.
V urbanistické kompozici udrZzet dochovany pudorys jadra sidla vietenovitého tvaru s
umisténim domu na parcele s navazujicimi prstencem zahradami
UP rozviji urbanistickou strukturu sidla, ie$i jeho zésadni vztahy na volnou krajinu pfi
akceptovani krajinneho razu se zohlednénim vlastnickych vztaht k pozemkam.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany pouze v piimé vazbé na zastavéné Uzemi piipadné na
téleso silnice. Nejvyznamnéjsi poloZku zastavitelnych ploch tvoti plochy:

— bydleni v rodinnych domech (lokalita pti severni ¢asti sidla a dalsi lokalita na zapadnim

okraji sidla)
— technické infrastruktura (navrZzena plocha pro ptipadnou intenzifikaci obecni ¢istirny
odpadnich vod)

UP podporuje polyfunkéni vyuzivani ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.
Urbanisticka koncepce UP neptedpoklada vyrazné ,,zahustovani“ zastavéného Gzemi, nebot
pti vyrazném zvysSeni koeficientu zastavéni by dosSlo k nevratnym negativnim dopadim na
urbanistiku obce i krajinné prostiedi.
Nezastavéné uUzemi bude vyuzZivano pro Gcely zemédélského hospodateni, lesnictvi
a rekreacni pohybové aktivity, ptipadné i rybaistvi. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova
sidla ani samoty. Uzemni plan nerozviji pobytové formy rekreace ve volné krajing.

Zastavitelné plochy, plochy piestavby

Jsou vymezeny v grafické casti Gzemniho planu. Oznaceni ploch je shodné pro cely uzemni
plan, tj. pro navrh UP i odavodnéni UP. Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy (Z) a
plochy zmén v krajin¢ (K). Plochy ptestavby nejsou tzemnim planem Stéj vymezeny.
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Oznageni prevazujici ucel plochy a kdd plochy vyrrge- zv{/. p(;?\r/r;lr]r}ky

loch harakteristik Kéd yu pozn.

p charakteristika plochy
Z1 bydleni v rodinnych domech - venkovské BV 0,54

. T podm. ptipustné ochrana veft. zdravi,
Z2 tech. infrastruktury — inz. sité TI2 0,48 vyuziti plochy ochrana tech. infrastrukt.
73 bydleni v rodinnych domech — venkovskeé BV 0,45
zelen soukroma a vyhrazena ZS 0,36
711 plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a 0s 0,06

sportovni zatizeni

e Podminky vyuZiti ploch

Ploc

Ploc

Ploc

Ploc

ha Z1

plocha urcena pro vystavbu rodinnych domi — venkovského typu

vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené forme
(tadové domy)

nova zéstavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradi¢ni architekturou venkova vcetné
hmotového a vyskového usporddani

intenzita vyuZiti pozemku se urcuje do 0,3

umisténi domu na pozemku feSit tak, aby do volné krajiny sméfovala nezastavitelnd cast
pozemku umoZnujici vysadbu alespon jedné fady vzristnych stroma

dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé Gcelove cesty, ktera bude rekonstruovana na mistni
komunikaci

na pozemku rodinného domu uvazovat minimalné¢ s 1 odstavnym stanim pro osobni
automobil

napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouzenim téchto siti

ha Z2
plocha uréena pro intenzifikaci zatizeni pro likvidaci odpadnich vod
dopravni obsluha feSena sjezdem ze silnice 11/348 v misté kiiZeni s upravenou ucelovou
komunikaci na proté&jsi stran¢ sil.11/348
soucasti lokality je navrZena plocha izola¢ni zelené
podmine¢né piipustné vyuZziti plochy vé. navazujicich zatfizeni z davodi:
o umisténi ve vzdalenosti do 100 m od trasy produktovodu
o nezbytného vyhodnoceni dosahu ochranného pasma budouciho zatizeni pro likvidaci

splaSkovych vod na obytné Uzemi obce

ha Z3

plocha uréena pro vystavbu rodinnych domi venkovského typu

soucasti plochy jsou navrzeny pozemky pro ziizeni uzitkovych zahrad na pozemcich pro
rodinné domy nedostupnych

vystavbu rodinnych domu realizovat v oteviené formé zastavéni nikoliv v seviené formé
(fadové domy)

nova zéstavba bude soudobého vyrazu inspirovana tradic¢ni architekturou venkova vcetné
hmotného a vySkového usporadani

intenzita vyuZiti pozemku se urcuje do 0,3

v zadni nezastavitelné c¢asti parcely smétfuji do volné krajiny, umoznit vysadbu alesponi
jedné fady vzrastnych stromu

v zahradach (pozemky soukromé a vyhrazené zelen¢) preferovat vysadbu ovocnych
vysokokmenti

dopravni obsluha plochy bude z ptilehlé Gcelové cesty, ktera bude rekonstruovana na mistni
komunikaci

na pozemku rodinného domu uvaZzovat minimalné s 1 odstavnym stanim pro osobni
automobil

napojeni na sité technické infrastruktury bude prodlouzenim téchto siti

ha Z1.1
zajistit podminky pro vybudovani multifunkéniho hiisté
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dopravni obsluha z ptilehlé mistni komunikace

hiisteé piihodné zapojit do kompozice stavajicich zafizeni pro sport a navazujici vzrostlou
zelen

v maximalni mozné miie zachovat stavajici vzrostlé dreviny

Vv s

e Povinnosti investora stavby je vrdmci podrobnéjsi dokumentace stavby prokazat
na zéklade¢ hlukového posouzeni zdméra staveb dodrzZeni limitnich hladin hluku, coZz musi byt
doloZeno v navazujicich tizenich.

e Podminky prostorového usporadani jsou dale uvedeny v kap. 6.2.

Navrh systému sidelni zeleng

Nadale bude tvofit dulezity kompozi¢ni prvek veiejnych prostranstvi a doprovod
dopravnich ploch.

Na nové vniklych veiejnych prostranstvi umoZznit vysadbu veiejné zeleng.

Realizaci veiejné zelené¢ na navsi provadét v feSeni zachovavajici a zduraznujici
kompozi¢ni vztah mezi kapli, vodni plochou, détskym hiistém a ostatnim veiejnym
prostranstvim.

Stavajici plochy vetejné zelen¢ budou Uzemné stabilizovany. Plochy veiejné zelené mozno

e

doplnit p&Simi stezkami, mobiliaifem obce apod.

e Zelen soukroma a vyhrazena

zelen soukromych zahrad

Vyznamné se podili na vzhledu obce. V piedzahrddkéch resp. zahradach smétujicich
do vetejného prostoru ve vySSi mire vyuZivat UOpravy vesnici blizké s vylou¢enim
formalnich zasaht nevhodné piebiranych z méstské zéstavby. V zahradach uzitkovych
uplatiiovat vysadbu vysokokmennych ovocnych stromi. Zelen uzitkovych zahrad smérovat
do volné krajiny, aby byl zajistén plynuly piechod zastavéneho GUzemi do prirodni krajiny.
zelen pii obéanském vybaveni a na vyrobnich plochéach

Vyhrazena zelen pti stavbach obéanské vybavenosti se na Uzemi nenachdzi a neni ani
navrhovana. V rdmci modernizace zeméd¢lského areédlu doplnit plochy zelené. Tyto plochy
esit s propojenim na zelen izola¢ni.

e Zeleni ochranna a izola¢ni

— Bude mit nezastupitelnou Ulohu u aredlu zemédelské vyroby a u plochy zatizeni pro

likvidaci odpadnich vod. Zelen izola¢ni s funkci hygienicke a optické clony bude ptiznivé
pusobit na tato exponovana mista.

e Obecné poZadavky

Plochy verejné zelené budou souc¢asti zejména ploch s rozdilnym zptisobem vyuZivani:
veiejné prostranstvi, plochy bydleni, plochy smiSené obytné. Plochy zahrad pak tvofi
vyznamnou ¢ast téchto ploch rozdilného zpusobu vyuZivéani: plochy bydleni
a plochy smiSené obytné. Zelen vnitroaredlova, izola¢ni bude nezbytnou soucasti ploch
vyrobnich.

Posilovat pronikani krajinné zelené do sidelniho prostredi.

3.4. VVymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

« Z&sadnimi plochami s rozdilnym zpaisobem vyuziti v UP jsou:

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

plochy smiSené obytné venkovské (SV)

plochy rekreace - rekreace individuélni (RI)

plochy ob¢anského vybaveni - verejna infrastruktura (OV), komer¢ni zatizeni mala a stiedni
(OM) a télovychovna a sportovni zatizeni (OS)

plochy vefejnych prostranstvi (PV)

plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)

plochy technické infrastruktury - zasobovani vodou (TI1), zatizeni pro likvidaci odpadnich
vod (T13) a zasobovani elektrickou energii (T13)

plochy vyroby a skladovani - zemédelska vyroba (VZ)
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4.

4.1.

- plochy zelené - na vetrejnych prostranstvich (ZV), soukromé a vyhrazend (ZS), ochranné a
izola¢ni (ZO)

Koncepce veiejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a

koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
Dopravni infrastruktura
Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zistava beze zmény. Trasy silnic jsou Uzemng¢ stabilizo-
vany s potiebou Uprav bodovych zavad.
Minimalizovat pocty sjezdu na silnice zejména na silnice 11. tridy.
Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se poZadavek, aby kazdy nové vybu-
dovany byt mél na prisluejici parcele alespon jedno gardZové ¢&i odstavné stani
pro osobni automobil.
NeuvaZovat s obecn¢ s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garazi. Piipustné je
zfizovani téchto staveb na vyrobnich plochach.
Nepripousti se ziizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy3si hmotnosti nez 3,5
t na verejnych prostranstvich a v obytnych zénach tvoienych rodinnymi domy.
Hromadna doprava bude nadale zajiStovana autobusovou piepravou. V souvislosti s Upravou
stavajici silnice 11/353 feSit Upravu autobusovych zastavek, nejlépe mimo prostor kiiZzovatek.
Resit segregaci p&si a motorové dopravy zejména u autobusové zastavky Stj.
Uzemni plan nevylucuje moznost doplnéni sité Gcelovych cest.
Akceptovat modie a zelen¢ znacenou turistickou stezku prochazejici obci Staj.
Zajmy letecke, vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou ndvrhem Uzemniho planu dotéeny. Navrh
UP nepredpoklada s vystavbou &erpacich stanic pohonnych hmot pro veiejnost.

Technicka infrastruktura

Na zpusobu zasobovani obce Staj pitnou vodou neni tieba nic koncepéné ménit.

UvaZovat rekonstrukci a rozSireni kanalizace, kdy kanalizace bude ukoncena zatizenim pro
likvidaci odpadnich vod (poZadovana intenzifikace zatizeni) v zapadni ¢asti obce.

Zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie feSit pomoci stavajicich trafostanic s jejich
ptipadnym ptezbrojenim.

Trasy nadiazenych siti technické infrastruktury jsou respektovany. Do ochrannych
(bezpecnostnich) pasem zasahuji: zastavitelna plocha Z2, ¢ast zastavitelné pl. Z3, plocha se
zmeénou Vv krajing K4 a K5, ¢asteéné i plocha K6. Z davodu blizkosti zastavitelné plochy Z2 u
trasy produktovodu, je tieba umisténi plochy vé. navazujicich zatizeni povazovat za podminén
ptipustné a budouci kroky sledujici ptipravu stavby nutno koordinovat s majitelem ¢i
provozovatelem produktovodu.

S plynofikaci neni v obci uvazovano.

Koncepce vytapéni se zaklada na lokalnich zdrojich. NeuvaZovat s centralnim zpusobem vyta-
péni sidla.

Pfipustit vyuZivani alternativnich zpasoba ziskavani energii (solarni kolektory na stavbach, te-
pelné cerpadla apod.), které je moZno charakterizovat jako souvisejici technickou infrastrukturu
malého rozsahu.

Navrzena koncepce rozvoje obce nezasahuje do zajmi ACR.

Obcanské vybaveni verejné

Stévajici zatizeni obcanského vybaveni povaZzovat za zafizeni Uzemné stabilizovan,
zabezpecit podminky pro realizaci viceucelového hristé (zastavitelna plocha Z1.1) ve vyhodné
poloze u stavajiciho sportoviste.

Obg¢anské vybaveni ostatni

Stavajici ob¢anska vybavenost tohoto charakteru je Uzemné¢ stabilizovana, tedy bez naroku na
Uzemni rozvoj.

Umist'ovani ob¢anského vybaveni umérné velikosti i rozsahu je mozné i do jinych ptihodnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZzivani, pokud to nebude Vv rozporu
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5.

s pripustnym, piipadné podminéné piipustnym vyuZivdnim dané plochy (toto ustanoveni
mozno primeérené uplatnit i pro veiejnou ob¢. vybavenost).

Vetejné prostranstvi

Stabilizovat stavajici vefejna prostranstvi, nova prostranstvi reSit jako pozemky na jinych
plochach s rozdilnym zptasobem vyuZivani (zde plochy pro bydleni v RD i plochy obc.
vybaveni sportu a télovychovy).

Za nejexponovanéjsi veiejné prostranstvi nadale povaZzovat naves s dominantnim objektem
kaple spodnoZi sklepti nad vodnimi plochami rybnikd. Re$it Gpravou tohoto prostoru
s vyzdviZenim charakteristik ndvsi tak, aby se sem vrétil spolecensky Zivot obce.

S Upravami vetejnych prostranstvi feSit i Upravy objekta a prostort bezprostredné priléhajici
k vetrejnym prostranstvim.

Preferovat obsluhu zastavitelnych ploch dopravni a technickou infrastrukturou z ploch
veiejnych prostranstvi.

Vetejnd prostranstvi nadale musi byt v sidle vyznamnym kompozi¢nim prvkem piiznivé se
projevujicim v obrazu obce. V kompozici vet. prostranstvi nalezne vyznamné uplatnéni zelen.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladani s odpady se povaZzuje za vyhovujici i pro vyhled.

Na uzemi obce neni evidovana Zadna skladka v aktivnim stavu. Neumist’ovat tyto ¢i obdobné
stavby na Uzemi obce.

Vymezeni ploch a koridort pro veiejnou infrastrukturu

Koncepce UP si vyzadala vymezit koridory:

a) CD1-DK19 pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu silnice 11/353

b) CT1 koridor pro odvod vod ze zatizeni pro likvidaci odpadnich vod

Stanoveni podminek vyuZiti

a) plochu vymezeného Kkoridoru je tieba do doby realizace zdméru chranit pro umoznéni opti-
malniho teSeni technické infrastruktury

b) do doby realizace ptislusnych staveb je na uzemi koridoru zakazéno provadeét takové ¢innos-
ti, kterymi by doslo k vyznamnému zhodnoceni Uzemi, a které by realizaci potirebného zame-
ru znemoznilo anebo vyrazné ztizilo (i ekonomicky)

c) pusobnost koridoru konéi realizaci prisluiné stavby (zaméru), pifpadné zménou UP, ktera
navrhne jiné vyuziti Gzemi, eventualné novym UP.

Koncepce uspoiradani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém
ekologické  stability,  prostupnost  krajiny, protierozni  opatieni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

Koncepce uspoiadani krajiny

Navrhem Gzemniho planu Staj nedojde ke sniZzeni pfirodnich podminek a charakteristik
dotc¢eného krajinného prostoru.

Nepiedpoklada se s vystavbou vyskovych staveb, které by mély nepiiznivy vliv na krajinny
raz.

Pozitivni ptirodni charakteristiky budou nadale vyjadieny piedevsim harmoniza¢nimi vztahy
v krajin¢ pii respektovani zajma ochrany piirody a krajiny s potiebnou obnovou hodnot
zaniklych  pti  zvySovani intenzity hospodarského vyuZivani  krajiny.  Kulturni
a historické charakteristiky jsou dlouhodobé urceny zapojenim osidleni do krajinného rdmce a
respektovani jeho identity.

UdrZovat stabilizovany podil lest v Uzemi, zvySovat c¢lenitost okraja lest a diverzitu
spolecenstev v nich.

VySSi estetické hodnoty krajiny dosahnout:

- doplnénim chybgjicich stroma v alejich a vysadbou novych aleji u ostatnich cest
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- posilovanim podilu rozptylené zelené&, doplnit nebo nové vysadit biehové porosty tokua
a stavajicich i novych vodnich ploch

- posilovanim podilu luk a pastvin na ukor orné puady v obci. Trvale travni porosty feSit na
orné pude¢ dosahujici az k biehové hrané vodniho toku ¢i plochy a na orné padé v koridorech
planovych USES

- revitalizovat vodni toky véetné ziizovani malych vodnich ploch s vytvorenim biehového
porostu odpovidajici podminkam dle STG

Doplnénim interakénich prvka mezi jihovychodnim okrajem sidla a okrajem lesniho masivu

Arnoleckych hor zajistit pranik ptirodniho prostredi do urbanizovaného uzemi.

Stavby RD umist'ovat tak, aby do volné krajiny sméiovala zelen zahrad se vzrastnymi stromy.

Podminéné piipustné stavby ve voIné krajiné (zemédélska vyroba, stavby pro lesni

hospodaiskou ¢innost, event. stavby Zivotniho prostiedi) nesmi byt umistovany v pohledové

exponovanych plochach.

Krajina nezastavéného Uzemi bude nadale slouZit zeméde¢lstvi, lesnictvi a rekrea¢nim pohybo-

vym aktivitdm. Intenzita vyuZivani ploch zemédélskych a lesnich je limitovana ptirodnimi

podminkami a ochranou krajinného razu.

5.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
eV krajing jsou vymezeny plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:
- plochy vodni a vodohospodaiské (W)
- plochy zemédeélské — orna pada (NZ1), trvalé travni porosty (NZ2)
- plochy lesni (NL)
- plochy smiSené nezastavéného Uzemi piirodni na pozemcich ZPF (NSpl), na pozemcich
PUPFL (NSp2) a na pozemcich ostatni plocha (NSp3)
5.3. Vymezeni ploch se zménou v krajiné
o Plochy se zménou v krajiné jsou vyznaceny kddem K.
Ozmnageni prevazujici ucel plochy a kdd plochy V)'I/mira 21, podminky o
ploch charakteristika ked | gy | vwuzivani prionty
K1 vodni a vodohospodéarské W 0,37 ochrana piirodnich hodnot
K2 vodni a vodohospodéarské W 0,48 ochrana piirodnich hodnot
K4 vodni a vodohospodéatské W 0,57 ochrana piirodnich hodnot
K5 smiSend nezastavéného Uzemi prirodni NSp 0,21
K6 zeleng — ochranné a izolacni Z0 0,17
K7 ucelova komunikace 0,10
Plocha K1
- vystavbu malé vodni nadrze reSit s ohledem na sklonitost okolniho terénu
— zabezpecit vhodné podminky pro vytvoreni kvalitniho biehového porostu odpovidajici
podminkdm STG
—  zajistit vhodné podminky pro priachod lokalniho biokoridoru
— obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici ucelové komunikace
Plocha K2
— zohlednit podminky bezpec¢nostniho pasma technické infrastruktury
— plocha zmeny v krajiné urcena pro vystavbu malé vodni nddrZe odpovidajici sklonitosti
terénu
—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma
—  zabezpecit vhodné podminky pro prichod lokalniho biokoridoru
— obsluha plochy bude zajisténa ze stavajici ucelové komunikace
Plocha K4

— zohlednit podminky ochrannych a bezpecnostnich padsem technické infrastruktury
— malou vodni nadrz fesit s ohledem na sklonitostni poméry terénu

—  zajistit podminky pro tvorbu hodnotného litoralniho pasma

—  zajistit vhodné podminky pro priachod lokalniho biokoridoru

— obsluhu plochy zajistuje uc¢elova komunikace ustici na silnici 11/358
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Plocha K5

— mokiad formujici se v ndvaznosti na vodni plochu

— zachovat resp. vytvoiit podminky pro rozvoj odpovidajicich rostlinnych spolecenstev
udrzujici vysokou hladinu spodni vody

Plocha K6

— plocha vymezend pro ochrannou a izola¢ni zelen pii piijezdu do sidla od Rudolce s funkci
optické clony

—  zelen bude vyséazena v komponované Upravé vhodnymi druhy dievin
Plocha K7

— plocha pro vystavbu Ucelové komunikace (polni cesty) slouzici k obsluze planované malé
vodni nadrZe a okolnich pozemku

5.4. Uzemni systém ekologické stability (USES)

— Plochy USES je mozno vyuzit jen takovym zptsobem, ktery nenarusi obnovu ekosystému a
nedojde k naruSeni jeho ekostabiliza¢nich funkci.

— Na plochach USES je zakazano ménit druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druh pozemku s niZsim stupném ekologické stability.

— Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se tézba nerostda (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pripustit stavbu liniovou dopravni a technické infrastruktury,
ptipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

— Interakéni prvky doplnuji sit” biokoridora a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné.

— Navrhovana opatieni:

Nazev prvku MUSES | Navrhovana opatieni

lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
potencidlni pfirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni, v mistech prostupu biokoridoru ornou
padou vytvorit pas zatravnéni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev
postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
Vytvorit pas zatravnéni

zachovani piirozeného rezimu vodniho toku, pfi biehové linii vysadba
LBK 1 doprovodné zelen¢ dle stanoviStnich podminek dle STG, okolni lu¢ni porosty
podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

LBK 2 viz. LBK 1

zachovat ptirozeny vodni rezim toku a okolni piirodé blizkd spolecenstva,
LBK 3 nepavodni dieviny postupné nahradit dievinami autochtonnimi, s ptihlédnutim
ke stanovistnim podminkam dle STG

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese zménit druhovou skladbu na prirodé
blizk4 spolecenstva druhové i veékové raznoroda stanovistné odpovidajici
LBK 4 tamnim podminkdm dle STG, v mistech prachodu biokoridoru ornou padu
vytvorit pds zatravnéni, luéni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit
ruderalizaci a degradaci spolecenstev

zachovat dostateéné Siroké travinnobylinné pasy v okoli vodotece, zamezit

NRBK 124

NBRK 125

LBK 5 eutrofizaci vod, ruderalizaci a degradaci porostd, postupné dosézet brehovy

porost kolem vodotede

Néazev biocentra Navrhovana opatieni:
lesni porosty prevést na druhové i vékoveé ruznorodd lesni spolecenstva dle
RBC Na horach potencidlni prirozené vegetace a stanoviStnich podminek dle STG, lu¢ni

spolecenstva podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj domécich, stanovistné odpovidajicich dievin dle STG. Lu¢ni
porosty podrobit pravidelnému koseni

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
podminkdm dle STG. Zachovat ptirozeny vodni rezim

LBC U ¢eské hranice

LBC Za kamenim

LBC Pod Sadkem
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Nazev prvku MUSES | Navrhované opatieni

podporovat rozvoj autochtonnich dievin  odpovidajicich  stanoviStnim
LBC U lomu podminkdm dle STG, luéni spolecenstva podrobit pravidelnému koseni,
zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
LBC Za olSinou blizkych  spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zachovat piirozeny vodni rezim
postupnymi pé&stebnimi zasahy v lese podpofit druhovou skladbu piirodé
blizkych  spolecenstev  druhové i wveékové raznorodych — stanovistné
LBC Ve strani odpovidajicich tamnim podminkdm dle STG, zamezit orbu aZ na pfimou
hranici lesa, lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni, zamezit ruderalizaci a
degradaci spolecenstev

5.5. Prostupnost krajiny

5.6.

5.8.

6.

6.1.

Stévajici prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezovana.
Piipadné dalsi rozsiteni sité polnich cest reagujici na vyvoj vlastnickych vztaha, ekologickou i
protierozni funkci cest se nevylucuje.

Posilit biologickou propustnost Gzemi realizaci systému USES.

Protierozni opatieni, ochrana pied povodnémi

Mista s akutni tvorbou vodni eroze tvotici se predevsim na svazich smétujicich od hriste
k Ochozskému potoku budou zatravnéna, na mistech potencialniho erozniho ohroZeni Ize proti
erozi bojovat organiza¢nimi a agrotechnickymi opatienimi.

Nepftipustit Upravy pozemku zemédélské pudy zpusobujici rychlejSi odtok vody a sniZujici
schopnost vsaku vody.

Stavebni pozemky vymezovat s potiebou vsaku ¢i zdrZeni deSt'ovych vod.

Podminky pro rekreaci

Vhodné podminky pro pohybovou rekreaci nabizi zalesnéné kopce Arnoleckych hor v blizkém
okoli.

Akceptovat modrou a zelenou turistickou stezku pro pohybovou rekreaci trasovanou po silnici
I1. t¥idy a ucelovych komunikacich.

Pro rozvoj individudlnich rekreac¢nich pobytovych aktivit pripustit vyuZiti stavajiciho
domovniho fondu nevhodného pro trvalé bydleni resp. pivodniho uréeni.

Resit potieby kratkodobé rekreace obnovou funkce vefejnych prostranstvi, stabilizaci
kulturniho a sportovniho zatizeni.

NeuvaZzovat se ziizovanim zahradkaiskych kolonii ¢i osad. Pro RD vymezovat dostate¢né
velké parcely umoziujici relaxaci majitele v zeleni zahrad.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Na uzemi obce nejsou vyhodnocena vyhradni loZiska nerosti nebo jejich progndzni zdroj ani
chrdnéna loziskova Gzemi.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho Géelu vyuZiti (hlavni vyuZiti), pFipustného vyuZiti, nep¥ipustného vyuZiti
(v€etné stanoveni, ve kterych plochéch je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatfeni pro Gcely uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zakona), stanoveni podminéné
pripustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiadani ve.
zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad vysSkové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemki a intenzity jejich vyuZiti)
Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiasobem vyuZiti

individudlnino bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostredi. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemky a stavby rodinnych domu, pozemky soukromé i jiné zeleng, po-
zemky verejnych prostranstvi, stavby a zafizeni dopravni a technické infra-
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struktury, integrovand zatizeni nepiesahujici vyznam daného mista Uzemi a
nenaruSujici jeho obytnou pohodu.

podm. pripustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zatizeni, za-
fizeni sociélni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zajmovou ¢in-
nost, drobna vyrobni ¢innost v rozsahu odpovidajicim velikosti a objemu
budov, chov drobného hospodéiského zvitectva i drobné péstitelskd ¢in-
nost, za podminky, Ze tyto ¢innosti musi byt bez negativnich dopadd na
sousedni cizi pozemky.

nepiipustne: stavby, zatizeni, déje a ¢innosti, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi plochy
a obytnou pohodu p#imo, anebo druhotné nad pfipustnou miru

¢anského vybaveni s prevahou nekomer¢niho vyuziti. Zpusoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy a stavby pro vefejnou spravu a administrativu, pozemky pro zaii-
zeni cirkevni nevyrobni, pozarni ochranu, kulturu a osvétu, pozemky pro
vzdélavani a vychovu, pozemky pro zdravotnictvi a sociélni sluzby, verejna
prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, sidelni
zelen

podm. pripustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni napiné
plochy vhodné, sluzby a ¢innosti nesniZujici kvalitu prostredi vymezené
plochy

nepripustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru pripustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

umistovani ob¢anského vybaveni zejména mistniho vyznamu s prevahou komer¢niho vyuZiti.

Zpuasoby vyuZiti:

pripustné: pozemky stavby a zatfizeni pro spravni administrativu, pro obchodni prodej,
ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby, veiejna prostranstvi, stavby a
zafizeni dopravni a technickeé infrastruktury, sidelni zelen.

podm. ptipustné: bydleni, pokud je to ke stavebnimu i funkénimu charakteru hlavni ndpiné
plochy vhodné, sluzby ptipadné femesla nesniZujici kvalitu prostiedi
vymezené plochy

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostredi plochy nad miru ptipustnou, at’ jiz piimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

umistovani ob¢anského vybaveni slouziciho pro sport a télovychovu. Zptisoby vyuZiti:
pripustné: pozemky , stavby a zatizeni pro oteviend i kryta sportovisté organizované i
neorganizované télovychovy, prislusnd doprovodna zatizeni a prislusenstvi,
veiejna prostranstvi, stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury,
sidelni zelen.
podm. ptipustné: vybaveni pro divaky, docasné ubytovani, bydleni spradvct ¢i majitela
zafizeni, stavby pro Udrzbu sportovisté, stravovaci zatizeni, vie za podminky,
Ze se jednd o zatizeni s piimou vazbou na hlavni vyuZiti a bude v mensing
vzhledem k plocham pro sport a télovychovu
nepiipustné: veskeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji hlavni rezim plochy
at’ jiz ptimo anebo druhotné
vlastnictvi pozemku, majici obvykle vyznamnou prostorovou a komunika¢ni funkci v urbani-
zovaném Uzemi. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: pozemKy pro veiejnou zelen, pozemky navesnich prostord, uli¢nich prosto-
ra, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni a shromazd’ovaci
ucely, vodni prvky, pozemky, stavby a zatizeni dopravni a technické infra-
struktury
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podm. pripustné: dalsi aktivity a zatizeni za podminky, Ze prispivaji ke spolecenskym kon-
taktim a podporuji socidlni soudrznost, ¢erpaci mista pro pozarni techniku
za podminky zajisténi odbéru poZarni vody.

nepiipustne: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, ziizovani
parkovist’ pro vozidla o vy3si hmotnosti 3,5 t, gardZi a jinych staveb a ¢in-
nosti narusujicich spolec¢enské, kulturni a provozni funkce téchto prostora

ni v rodinnych domech v¢etné domi a usedlosti s hospodaiskym zazemim, obsluznou sféru a

neruSici vyrobni ¢innost Zpasoby vyuZiti:

pripustné: stavby pro bydleni, Zivnostenské aktivity a ob¢anskou vybavenost v objek-
tech odpovidajici velikosti vymezeného pozemku a daného prostoru, stavby
a zarizeni dopravni a technické infrastruktury, veiejnych prostranstvi, po-
zemky sidelni zelen¢

podm. pripustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vli-
vy na Zivotni prostiedi za podminky, Ze jde o aktivity nesniZujici kvalitu
plochy, nemajici negativni dopad na pozemek souseda a jsou nenaro¢né na
prepravu zboZi, tj. nezvysSuji dopravni zatéZ v Gzemi. Rekrea¢ni aktivity za
podminky vyuZiti stavajiciho domovniho fondu nevhodného k trvalému
bydleni ¢i jeho pavodnimu uréeni. Cinnosti a aktivity se d&ji v objektech
odpovidajicich velikosti vymezenych pozemku a metitku daného prostoru.

nepiipustné: veskeré stavby, zatizeni, ¢innosti a déje, které svymi vlivy zatéZuji prostiedi
plochy nad piipustnou miru at’ jiZz pfimo anebo druhotné nebo snizuji kvalitu
daného prostiedi.

k zajisteéni dopravni dostupnosti a slouZici pro obsluhu tzemi nekolejovou pozemni dopravou.

Zpuasoby vyuZziti:

pripustné: stavby a zatizeni silnic a pozemnich komunikaci, stavby a zatizeni pro do-
pravu v klidu a ostatni dopravni zatizeni a stavby véetné prislusejicich po-
zemkd, doprovodnd a izola¢ni zelen , zatizeni technické infrastruktury, te-
rénni Upravy, protipovodioveé opatreni, nutné asanacni zasahy.

podm. pripustné: umist'ovani ¢erpacich stanic pohonnych hmot, skladky udrzbového mate-
vu hromadné dopravy na télese silni¢ni komunikace za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym uspoifadanim nebude naruseno ¢i znemozZnéno
hlavni vyuZiti plochy

nepiipustne: stavby, zafizeni a ¢innosti, které nejsou v souladu s hlavnim vyuZitim plo-
chy a aktivity narusujici hlavni vyuziti

fizeni a siti technického vybaveni na Useku zasobovani vodou (1), ¢isténi a odvadéni odpad-

nich vod (2), zasobovani el. energii (3), zasobovani zemnim plynem, provozovani elektronic-

kych komunikaci a zasobovani teplem.

Pozn.: ¢iselné oznaceni - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpisoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné za-
sobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a d¢je piimo sou-
visejici s hlavnim vyuzitim plochy , pozemky, stavby a zatizeni souvisejici
dopravni infrastruktury, izola¢ni zelen, rozptylena zelen

nepiipustne: ostatni ¢innosti a dé¢je, které nejsou v souladu s hlavnim a ptipustnym vyu-
Zitim

i zpracovani produktd Zivog¢isné a rostlinné vyroby, poskliziiové UGpravy rostlin

a zemedelské sluzby. Zpasoby vyuziti:
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pripustné: pozemky, stavby a Ucelova zatizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi, stavby a
zatizeni dopravni a technicke infrastruktury, pozemky sidelni zeleng.
podm. piipustné: stavby, zafizeni a jiné aktivity za podminky, Ze neomezuji hlavni vyuziti
plochy a nepiekracujici rAmec vyuZiti plochy. Piipadné zavodni stravovani a
bydleni ve sluZebnich ¢i pohotovostnich bytech je mozné za podminky, Ze
tyto &innosti nebudou rueny nad piipustnou miru. Cerpaci stanice
pohonnych hmot je moZno umistit za ptredpokladu, Ze nebude omezeno
hlavni vyuZiti plochy
nepiipustné:  aktivity, které by omezovaly ¢i jinak naruSovaly hlavni vyuZiti, vyroba se
silnym dopadem na Zivotni prostiedi
navesni zeleng, zelené uli¢nich prostor i zelené pii nékteré verejné obcanské vybavenosti ve-
fejné pristupné. Zpusoby vyuZiti:
pripustné: udrZzovana zelen s jednoduchou druhovou skladbou a zahradnickou Upra-
vou. Ucelené plochy travnika, soustiedéné plochy ket a stromu, vodni
prvky, komunikace pé&si, prvky drobné architektury, mobiliai obce pozem-
ky pro relaxaci, détska hriste.
podm. pripustné: pozemky stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podmin-
ky, Ze nedojde k potlaceni hlavniho zptsobu vyuZiti plochy a snizeni kvali-
ty prostiedni plochy
nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost piimou ¢i neptimou s hlavnim vyuZitim
plochy a narusujici kvalitu prostredi ptimo nebo druhotné
ného verejného pristupu (obvykle oplocend), vyhrazena zeleni je v UP soucésti piislusné plo-
chy s rozdilnym zptisobem vyuZiti, a proto u vyhrazené zelené neni piipustnost, podminéna
pripustnost ¢i nepripustnost blize specifikovana. Zpasoby vyuZiti soukromeé zelen¢:
pripustné: produkéni zahrady, ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dal-
Sich zahradnich plodin, péstovani ovocnych stroma a ke, okrasné zahrady
podm. ptipustné: zemeédelskd rostlinna vyroba samozasobitelského charakteru, oploceni,
stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury, ptipojky a dalsi zaii-
zeni souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy za podminky, Ze nedojde k po-
tlaceni hlavniho zpisobu vyuZiti plochy a sniZeni kvality prostiredi plochy

nepiipustne: umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti nemajici ptimou souvislost
s hlavnim vyuzitim plochy a narudujici kvalitu prostredi pf¥imo anebo dru-
hotné

tické i psychologické clony tvofici vyznamny kompoziéni prvek Uzemi. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: vysadba pIn¢ zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou z vhod-
nych mistné prislusnych drevin a ket

podm. pripustné: vystavba oploceni event. ztizovani jinych zatizeni ¢i realizace dalSich opat-
feni prispivajicich ke zvySovani G¢inku hlavniho vyuZiti plochy. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze nedojde vy-
tésnéni nebo sniZeni ucinku tohoto druhu zeleng..

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost piimou ¢i nepiimou s hlavnim vyuzitim
plochy

e Plochy vodni a vodohospodaiské (W) - Hlavni vyuziti : zajisténi podminek pro nakladani

s vodami. Zptsoby vyuZziti:

pripustné: ¢innosti a zatfizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry Gzemi, rybéai-
stvim, revitalizaci a udrzbou koryt vodoteci, zatizeni pro akumulaci desto-
vych vod, opatieni zvySujici ekologickou a estetickou hodnotu Gzemi, do-
provodna a krajinna zelen.

podm. ptipustné: zatizeni pro chov ryb, vodni driibeZe za podminky nevyznamného negativ-
niho dopadu na vodni rezim a ¢istotu vod, plochy dopravni a technicke in-
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nepiipustne:

frastruktury za podminky, Ze nedojde k promitnuti neZadoucich G¢inka této
infrastruktury na vodni plochy a toky

¢innosti a zatizeni, které negativné ovliviuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni
rezim v Uzemi nebo takovéto dasledky vyvolavaji druhotné

e Plochy zemédélské - ornd puda (NZ1) - Hlavni vyuZiti : plochy zemédélské pudy v kulture

orné pady. Zpusoby vyuZziti:

pripustne:

podm. pFipustné:

nepiipustné:

v pravidelném sledu pé&stovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a ji-
nych plodin. Opatteni zlep3ujici vodohospodarskou bilanci v povodi, pro-
tipovodnova a protierozni opatieni, opatieni zvysSujici ekologickou, hygie-
nickou i estetickou hodnotu Uzemi. Stavby a zatizeni slouZici pro ochranu
Zivotniho prostiedi. Pripustna je zména kultury natrvale travni porost.
Ucelové komunikace pro obsluhu pozemki a Kk zajisténi prostupnosti kra-
jiny.

nezbytné stavby a zatizeni zemeédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k naruSeni ochrany kra-
jinného réazu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o ne-
zbytna zatizeni verejného zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a Zi-
votniho prostiedi. P&Si, nauc¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy

umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Gzemi. Stavby a zatizeni umistované na ZPF v 1. a ll. tii-
dé ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje nad zajmech
ochrany ZPF. Stavby a zatizeni napliujici znaky bydleni ptipadné pobyto-
vé formy rekreace.

e Plochy zemédeélske - trvalé travni poraosty (NZ2) - Hlavni vyuZiti : plochy zeméd¢lské pudy v

kultute trvaly travni porost. Zptsoby vyuZiti:

ptipustne:

podm. pFipustné:

nepripustné:

zemedelské obhospodarovani zemédélské pudy, na které se nachazi stala
pastva, popripadé souvisly porost s prevahou travin uréenych ke krmnym
ucelam nebo technickému vyuziti. Opatieni zlepSujici vodohospodaiskou
bilanci v povodi, opatieni zvysujici ekologickou a estetickou hodnotu
Uzemi. Stavby a zaiizeni slouzici pro ochranu Zivotniho prostiedi. Ugelové
komunikace pro obsluhu pozemka a k zajisténi prostupnosti krajiny.
nezbytné stavby a zatizeni zemeédélské prvovyroby, které maji piimou
souvislost se zemedelskym hospodarenim v daném konkrétnim misté, po-
zemky lesnich porosti za podminky, Ze nedojde k narudeni ochrany kra-
jinného réazu, zajma ochrany piirody a ochrany ZPF. Oplocovani pozemku
za podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné ¢i péstebni ucely a nedojde
ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny a organizace ZPF. Stavby a
zatizeni dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pajde o ne-
zbytna zatizeni verejného zajmu a nedojde k naruseni krajinného razu a zi-
votniho prostiedi. P&Si, nauc¢né stezky, cyklostezky, hipostezky za pod-
minky, Ze jejich trasovani nenarusi organizaci ZPF a neomezi prioritni ucel
plochy. Rozorani za podminky, Ze jde o zUrodniovaci opatieni spojené s
naslednou obnovou travniho porostu.

trvalé zornéni, umistovani ostatnich novych staveb a zatizeni, poptipadé
rozSirovani stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Uzemnim planu,
snizovani ekologické hodnoty Gzemi. Stavby a zafizeni umistované na
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ZPF v |. a ll. t¥id¢ ochrany, u kterych veiejny zajem vyrazné nepievazuje
nad zajmech ochrany ZPF. Stavby a zafizeni napliujici znaky bydleni pti-
padné pobytové formy rekreace.

Plochy lesni (NL) - Hlavni vyuziti : pozemky urcené k plnéni produkeni i mimoprodukéni

funkce lesa. Zpasoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy s lesnim porostem, lesni priseky a lesni cesty, minimalizace ge-
ograficky neptvodnich dievin a uplatnéni meliora¢nich drevin zvysujicich
ekologickou stabilitu lesa. Lesni pastviny a policka pro zvér (pokud nejde
0 ZPF) i nelesni zelen¢, protipovodiova a protierozni opatieni, opatieni
pro udrZeni vody v krajingé

podm. ptipustné: umist'ovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a Zivotni prostredi za podminky, Ze nebude omezeno vyu-
Zivani lesa a nedojde ke stietu se zajmy ochrany piirody a krajiny. Oplo-
covani pozemka ze podminky, Ze je to nevyhnutelné pro chovné a péstebni
ucely a nedojde ke stietu se zajmy lesniho hospodéistvi, ochrany ptirody a
krajiny. Pozemky dopravni a technické infrastruktury za podminky, Ze pi-
jde o veiejny zajem a Ze se bude jednat o vysledné projednané variantni ie-
Seni. Komunikace pro nemotorovou dopravu vzdy za podminky, Ze se bu-
de jednat o nezbytné Useky doplnujicich celistvost systému v predem pro-
veétenych trasach

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani sta-
vajicich pokud to neni uplatnéno v tomto Gzemnim planu, sniZzovani eko-
logické hodnoty Gzemi

ochrany ptirody nezastavéného Gzemi. Plochy se nachazi na pozemcich ZPF (1), pozemcich

PUPFL (2), pozemcich vodnich ploch a druhu pozemku ostatni plocha (3). Zptsoby vyuZiti:

pripustné: ¢innosti zabezpecujici potieby zvySené ochrany piirodniho prostiedi, zasa-
hy majici pozitivni vliv na krajinny rdz a ¢innosti nenarudujici estetickou a
ptirodni hodnotu mista

podm. pripustné: liniové stavby a zatizeni dopravni a technické infrastruktury jen
v nezbytnych ptipadech budované ve veiejnem zajmu, tceloveé komunikace
a pripojky za podminky slabého zasahu na pritomné znaky krajinného razu
a ekologickou a estetickou hodnotu plochy. P&Si, naucné stezky, cyklos-
tezky a hipostezky za podminky, Ze nedojde k naruseni ekologickych a es-
tetickych hodnot plochy.

nepiipustné: zmen3ovani plodné velikosti plochy, ¢innosti ev. stavby sniZujici ptirodni a
estetickou hodnotu Uzemi piimo anebo druhotné, z&sahy s negativnim do-
padem na krajinny rdz vcetné zasaha narusujici piitomné znaky krajinneho
razu, téZba nerostt, hygienicka zatizeni, informacni centra

pobytové rekreace v kvalitnim zejmeéna ptirodnim prostiedi. Zptisoby vyuZiti:

pripustné: pozemKy a stavby rodinné rekreace, pozemky soukromé i jiné zeleng, ve-
fejna prostranstvi, pozemky pro slunéni, relaxaci a dalsi rekrea¢ni aktivity
spliujici podminky hlavniho vyuZiti plochy, pozemky, stavby a zatizeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

nepiipustné: Veskeré vyuziti, které neni v souladu s hlavnim , ptipustnym popiipadé
podminéné pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového uspoiadani v¢. podminek ochrany krajinného razu

Respektovat dochované pudorysné a prostorové usporadani stavajici zastavby.

U ploch urbanizovaného Uzemi stavovych neptedpokladat s vyznamnymi zménami intenzity
vyuZiti Uzemi ani se zvySenim vyskoveé Urovné¢ zéstavby.

Akceptovat ochranu hodnot Uzemi zptasobem uvedeném v kapitole 2.3,
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o Pfi koncepci ploch zastavitelného Uzemi vychéazet ze zdsad specifikovanych v kapitole 3.2.
Vystavbu novych objekta pro bydleni #esit pfimym pristupem z veiejného prostranstvi.

e U staveb na plochach vyrobnich preferovat horizontalni uspotrddéani pred uspotradanim
vertikalnim.

« Na Uzemi obce neptedpokladat umistovani staveb, jejichz vlastnosti (velikost, faktor pohody
apod.) vyrazné piekracuji ostatni krajinné prvky, krajinné soubory anebo vlivy
na ¢lovéka. V urbanizovaném Gzemi stavby pro reklamu neumistovat.

o Pied Upravami vetfejného prostranstvi ¢i pti jeho Upravach u obecniho Gfadu feSit vhodnéjsi
zapojeni tohoto viceucelového objektu do obrazu sidla.

e Vysoka zelen veiejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté¢ kvetouci zelen piedzahradek
musi nadale patiit k zdkladnim znakam venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich druha
zelené obvyklych v regionu.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), veiejné prospésnych opatieni (VPO), staveb
a opatieni kzajistovani obrany a bezpe¢nosti stdtu a ploch pro asanaci,
pro které Ize prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

7.1. Vetejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

V¢etneé ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fddného uzivani pro dany Gcel.

VD-DK19 - koridor pro homogenizaci vybraného Useku stavajiciho tahu sil 11/353 pievzaty ze
ZUR Kraje Vysogina
e Technicka infrastruktura

VTl - plocha pro intenzifikaci zatizeni pro likvidaci odpadnich vod

7.2. Vetejné prospédna opatieni (VPO)
Nejsou Uzemnim pldnem vymezeny.

7.3. Stavby a opatieni k zajiSt'ovani ochrany a bezpe¢nosti statu
Nebyly vymezeny.

7.4. Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

8. Vymezeni dalSich veriejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo s uvedenim v & prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich ¢isel pozemki, nazvu katastralniho Uzemi a p¥ipadné dalSich Udaja podle § 5
odst. 1 katastralniho zdkona

e Nebyly vymezeny.

9. Vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a stanoveni podminek mozného budouciho
vyuziti vé. podminek pro jeho provéreni

e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

10. Vymezeni ploch a koridorda, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a priméiené Ihity pro
vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

e Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.

11. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu v rozsahu dle prilohy €. 9 , stanoveni, zda se bude jednat o
regulaéni plan z podnétu nebo na Zadost a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
primérené lhity pro jeho vydani

e Nejsou timto Gzemni planem vymezeny.
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12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

e Pro jednoduchost v koordinaci vyuZivani ploch se zménou v Uzemi i prostorovém uspoiadani
neni etapizace vyhotovena.

13. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

14. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
e Nejsou timto Uzemni planem vymezeny.

Textova ¢ast Uplného znéni izemniho planu Staj po zméné ¢. | véetné titulniho listu, zaznamu o G&innosti a
obsahu textové ¢asti sestava z 12 listu.

Vykresova ¢ast Uplného znéni Gizemniho planu Staj po zméné ¢&. | sestava:

¢islo Vywef]ézev l?i(;igt poznamka
1.B1 Vykres zé&kladniho ¢lenéni izemi 1 1:5000
1.B2 Hlavni vykres 1 1:5000
1.B3 Vykres verejné prospéSnych staveb a opatieni, asanace 1 1:5000
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Grafické zndzorn&ni ploch
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stabiliz.| zm&n |rezerv | VyuZiti znamend@ podrobng&jsi &len&nt

Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)

Plochy rekreace individualni (RI)
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vefejnd infrastruktura (OV)

komer&nf zatizeni mald a stfedni (OM)
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Plochy verejnych prostranstvi (PV)

Plochy smiSené obytné - venkovskeé (SV)

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS)
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3 zdsobovani elektrickou energif

. Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)

HRANICE A KORIDORY
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